ISU DU

Indice de sustentabilidad Urbana Indice de Desarrollo Urbano

‘ Buenos |

. Aires ‘

b <l 2 Ny

<> Ciudad Vamos Buenos Air:e.s'



DEFINICIONES
GENERALES

Buenos f
ﬁ Aires Mie o

<> Ciudad Vamos Buenos Aires



ISU / IDU

DEFINICIONES GENERALES
¢Qué son los indicadores?

Son variables que intentan medir en forma cuantitativa o cualitativa, sucesos colectivos para asi, poder
respaldar acciones.

Sirven para identificar tanto las debilidades como las fortalezas de un determinado fenémeno
analizado.

Permiten realizar un seguimiento de los procesos, comprobando si se estan consiguiendo los
objetivos fijados y, si se detectan desvios significativos entre las expectativas y los resultados.
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ISU / IDU

DEFINICIONES GENERALES

¢Qué es el indice de Sustentabilidad Urbana (ISU)?

Es el resultado de una evaluacion conjunta de 38 indicadores territorializados que permite estudiar la
calidad urbana de la ciudad o un sector de ella.

Sigue el modelo de Ciudad Deseada de acuerdo a lo establecido por el Plan Urbano Ambiental (PUA)
(Ley N°2930/08) y el Modelo Territorial Buenos Aires 2010-2060.

A partir de una lectura intuitiva y comparable, posibilita identificar tanto las debilidades como las
fortalezas de dicha calidad urbana, y establecer |a base para la aplicacion de politicas publicas.
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ISU / IDU

DEFINICIONES GENERALES

¢Qué es Iindice de Desarrollo Urbano (IDU)?

Es el resultado de una evaluacion conjunta de 5 indicadores especificos que permite estudiar la
Intensidad del desarrollo urbanistico de |la ciudad o de un sector de ella.

Pone en vinculacion el nivel de renovacion edilicia, nivel de consolidacion del tejido, valor del suelo y
calidad de la edificacion.

Es un complemento del ISU. Su combinacidon posibilita detectar areas de oportunidad para potenciar o
promover tal desarrollo urbano desde la intervencion estatal y la politica publica.
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MARCO CONCEPTUAL

Plan Urbano Ambiental (PUA) - Ley N°2.930/08

Modelo Territorial Buenos Aires 2010-2060
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MARCO CONCEPTUAL: PLAN URBANO AMBIENTAL (PUA)

Plan Urbano Ambiental (PUA) - Ley N°2.930/08

Se constituye como el principal sustento del proceso de planeamiento y gestion de la Ciudad como
politica de Estado.

Establece instrumentos técnico-politicos (lineamientos estratégicos y acciones concretas) para la
Identificacion e implementacion de las principales estrategias de ordenamiento y mejoramiento
territorial y ambiental de |la Ciudad.

Implica la materializacion de consensos sociales sobre aquellos rasgos mas significativos para
transformar la ciudad real en |la ciudad deseada, respetando el derecho a la Ciudad para todos sus
habitantes.
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ISU / IDU

MARCO CONCEPTUAL: PLAN URBANO AMBIENTAL (PUA)

Rasgos de la Ciudad a desarrollar por el PUA:

CIUDAD INTEGRADA: Vincular todas las zonas entre si y, en especial, la zona Sur con el resto de la
Ciudad. También con los rios que la rodean y con el Area Metropolitana de Buenos Aires (AMBA).

CIUDAD POLICENTRICA: Consolidar la jerarquia del Area Central y, simultdneamente, promover una
red de centros secundarios, comunales y barriales con vigor e identidad propia.

CIUDAD PLURAL: Generar un espacio de vida para todos los sectores sociales, ofreciendo en especial
un habitat digno para los grupos de menor capacidad econdmica, asi como un habitat accesible para
las personas con capacidades diferenciales.
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MARCO CONCEPTUAL: PLAN URBANO AMBIENTAL (PUA)

Rasgos de la Ciudad a desarrollar por el PUA:

CIUDAD SALUDABLE: Garantizar la calidad ambiental y la sostenibilidad, a partir del uso de tecnologias
apropiadas en las actividades productivas y en los sistemas de transporte, de provision adecuada de
infraestructura de saneamiento, de la prevencion de inundaciones y de la resolucion de la gestion de

los residuos.

CIUDAD DIVERSA: Mantener una pluralidad de actividades (residenciales, productivas, culturales) y su
diversidad de formas en términos de densidades y morfologias compatibilizando los requerimientos de
calidad ambiental de cada una de ellas y enrigueciéndolas con su mutua convivencia.
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MARCO CONCEPTUAL: PLAN URBANO AMBIENTAL (PUA)

Equilibrar el desarrollo de la ciudad
y afirmar el Corredor Sur. Ci udad | nteg rada

Afirmar y completar el centro
urbano de |a regién en base a la
riqueza y variedad de sus
actividades.

Ciudad Policéntrica

Lograr la vinculacién transversal
norte-sur de la ciudad y reforzar
los centros barriales.

Ciudad Plural

Poner en valor el sistema de
grandes parques y crear un eje
verde en el corredor del Oeste.

Mejorar la infraestructura de trans-
porte portuario, ferroviario y
aéreo, y las grandes puertas de
acceso a la ciudad.

Ciudad Saludable

Promover la realizacion de una
gran operacion conjunta con la H H

Provincia de Buenos Aires en el eje Ci udad Diversa
del Riachuelo.
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MARCO CONCEPTUAL: PLAN URBANO AMBIENTAL (PUA)

Lineamientos establecidos por el PUA:

Art. 6 - ESTRUCTURA Y CENTRALIDADES Art. 9 - ESPACIOS PUBLICOS

«Transformar la estructura en una mas reticular y policéntrica. «Incremento, recuperacion y mejoramiento del espacio publico y de la circulacion,
«Consolidacion del centro actual. de los parques, plazas, paseos, de las areas de calidad patrimonial.

«Promocioén de centralidades barriales y secundarias. «Dar lugar a funciones de encuentro relax, confort y socializacion.

sintegracion con el AMBA. *Asegurando el derecho a su uso y la identidad a las distintas zonas de la ciudad.
Art. 7 - TRANSPORTE Y MOVILIDAD Art. 10 - PRODUCCION Y EMPLEO

«Promover un sistema de transporte sustentable e intermodal. «Generar condiciones apropiadas para la modernizacion y diversificacion del
«Tender al uso de los medios publicos -guiados— mejorando los servicios. tejido econdmico.

«Desalentar el uso de los automotores privados. «Atraccion de nuevas actividades y mejoramiento de las existentes.

«Mejorar las condiciones logisticas de movilidad, seguridad y calidad ambiental.

Art. 11 - PATRIMONIO URBANO

«Mejora del habitat de los sectores sociales de menores ingresos. «Desarrollar, Incorporar e integrar la variable patrimonial al proceso urbanisticoy a
«Mejora de las condiciones de calidad ambiental del habitat residencial. las politicas de planeamiento.
«Preservacion de identidad y diversidad a los distintos espacios urbanos. «Armonizar las tendencias de transformacion y el resguardo de areas, paisajes,

monumentos, edificios y otros elementos urbanos de relevante valor histérico,
estético, simbdlico y/ o testimonial.
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MARCO CONCEPTUAL: MODELO TERRITORIAL

Modelo Territorial Buenos Aires 2010-2060

Sintetiza los lineamientos de planeamiento a nivel territorial cumpliendo el mandato de |la Constitucion
y del Plan Urbano Ambiental, asi como los principales puntos del Plan Estratégico Buenos Aires 2010.

Incluye una matriz de indicadores de analisis de la Ciudad Actual, de las tendencias a futuro, y de las
orientaciones proyectadas en la Ciudad Deseada.

Busca mejorar la calidad de vida urbana aportando criterios, sustento cientifico y metodoldgico vy
experiencias para enriquecer el debate y orientarlo a resultados concretos.
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MARCO CONCEPTUAL: MODELO TERRITORIAL

Modelo Territorial en perspectiva

CIUDAD PRODUCIDA: Refleja la historia de Buenos Aires haciendo foco en las caracteristicas
estudiadas en la actualidad, a fin de poder realizar comparaciones parciales entre las condiciones

pasadasy presentes.

CIUDAD ACTUAL: Es el diagndstico exhaustivo de las condiciones actuales de Buenos Aires.

CIUDAD PENSADA: Refiere a las distintas instancias de planificacion y diseno elaboradas
sucesivamente, recuperando todos los planes que hubieran sido elaborados para intervenir sobre el
espacio de Buenos Aires.
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MARCO CONCEPTUAL: MODELO TERRITORIAL

Modelo Territorial en perspectiva

CIUDAD TENDENCIAL: Considera la Ciudad Actual de acuerdo con las tendencias y concretandose |los
proyectos y planes que se encuentran en marcha.

CIUDAD DESEADA: Expresa los objetivos que se espera que desarrolle la Ciudad, siendo los “deseos”
definiciones establecidas en el marco normativo, asi como objetivos definidos por estudios y estandares

de jerarquia internacional.

CIUDAD SUSTENTABLE: Resulta el ultimo momento légico del Modelo Territorial, debido que es alli
donde se definen las herramientas: los indicadores urbanos necesarios para comprender la Ciudad de
Buenos Aires y sus transformaciones.
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INDICE DE SUSTENTABILIDAD URBANA

METODOLOGIA: SISTEMA DE NORMALIZACION

Construccion de indicadores

Implica el procesamiento de informacidon, en este caso cuantitativa (distancias, cantidades, impactos),
de manera integral y relacional para toda la CABA.

A partir del analisis del comportamiento de las variables y de producciones cientificas o estudios
especificos realizados sobre cada fendmeno evaluado se equiparan los valores en un rango de
proporciones entre O y 1, teniendo como referencia los valores mas criticos (0) y los mas optimos (1).

La metodologia de cada indicador permite la actualizacion periddica tanto de los valores de referencia
como de los datos que se utilizan de insumo para su construccion, adaptandose a |la propia dindmica
de la Ciudad.
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I
] i
I ]
| Valores medios |
B

*Para establecer valores criticos u optimos se toman como referencia estudios y estdndares nacionales e internacionales. Ejemplo de ello son: Agencia de Ecologia de Barcelona
(Proporcion de Espacio Publico/Motorizado y Compacidad Corregida); Ley Nacional Francesa de Solidaridad y Renovaciéon Urbana (2000) (Vivienda Accesible) o National Recreation and

Playground Association in USA (Estados Unidos), European Common Indicators (Union Europea) y Department for Environment, Food and Rural Affairs (Reino Unido) (Proximidad a
Espacios Verdes y Cantidad de M2 EVU/habitante).
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ESTRUCTURA Y CENTRALIDADES

TRANSPORTE Y MOVILIDAD

PRODUCCION Y EMPLEO

Caminabilidad (confort
peatonal)

Se consideran el ancho de veredas,
rampas, transito pesado y flujo de
colectivos.

Proximidad a Actividades
Comerciales Cotidianas

Distancia simultanea a locales

comerciales de provision cotidiana.

Superficie productiva

Proporcion de superficie
destinada a usos
economicos.

Proximidad a la red de
transporte publico guiado

Se evalda la distancia a la red de
subtes, trenes y metrobus.

Proximidad a

Centralidades Barriales

Proximidad a dreas que en un radio de

300m tengan: mds de dos sedes

bancarias; un frente de manzana con

mds de 15 locales y al menos una
dependencia cultural.

Complejidad

Variedad de usos
economicos (comercial,
oficinas, industrial,
servicios).

Proximidad a la red de
transporte publico no
guiado

Distancia a un eje de calle con dos o

mas lineas de colectivos.

Proximidad a

Centralidades Politico

institucionales

Proximidad en metros a organismos
publicos del Estado de la Ciudad y

Nacional.

Tasa de Actividad
comercial

Porcentaje de locales
abiertos sobre los totales.

Proporcioén espacio publico
peatonal / motorizado

Proporcion de superficie destinada a
la movilidad peatonal en relacion a la

motorizada.

Diversidad

Variedad de rubros comerciales.

Densidad de Empleo

Cantidad de empleos por
Ha.

Proximidad a Bicisendas

Distancia a la red de bicisendas y
civlovias.

Proximidad a Ecobici

Distancia a una estacion de bicicletas

publicas.

Seguridad Vial

Indice de accidentes viales (radio 200

m).

Proximidad a Centros de
Trasbordo

Buenos
@ Airos
Ciudad

Presencia dentro del area de

influencia de los centros de trasbordo,

segun categoria.

Equilibrio de Usos

Relacion entre M2 residenciales y no

residenciales.

Economias de
aglomeracion

Concentracion de
actividades del mismo
rubro.
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METODOLOGIA: MATRIZ DE INDICADORES IDU

INCIDENCIA DEL VALOR DEL SUELO

RENOVACION

CALIDAD DE LA VIVIENDA

CONSOLIDACION NORMATIVA

TEJIDO CONSOLIDADO

Incidencia del valor del suelo en los departamentos a la venta. Valor del m2 que
determina el Mercado

Cantidad de metros cuadrados construidos normalizado por la superficie construible
de cada barrio.

Valoracion de las propiedades realizadas por AGIP para establecer el cobro de
impuestos locales.

Cantidad de metros cuadrados construidos segun los que permite el codigo vigente

Se cuentan parcelas con usos que se consideran mds rapidamente reemplazables por
otro tipo de usos.

Vamos Buenos Aires



RESULTADOS

GENERALES




ISU / IDU

RESULTADOS GENERALES: ISU

PROMEDIO

CIUDAD 2008

L A

—
g

2019 SUBINDICE 2008 2019

ESPACIO PUBLICO

PATRIMONIO URBANO

TRANSPORTE Y MOVILIDAD

ESTRUCTURA Y CENTRALIDADES

PRODUCCION Y EMPLEO

INDICADOR

Compacidadcorregida | 067 |

0,76

M2de EVU/Habitante | 073 | 075
| o050 |

2008 2019

)
0,71

Homogeneidad de Alturas
Equipamiento Cultural

Catalogados Efectivos 0,13 0,29
Remodelacion en APH 0,05 0,24
Proximidad a Contenedores y Campanas verdes 0,00

Compacidadenmanzana | o061
Asequibilidad a la vivienda m 0,04

Viviendas accesibles 0,12 0,17
0,77
Caminabilidad (confortpeatona) | o050 | o0& |
proximidad a la red de transporte pUblicoguiado | 045 | 060 |
Proporcion espacio pablico peatonal / motorizado | 055 |
proximidad aBicisendas | 037 |
Proximidad a Ecobici 0,00
0,75
proximidad a Centralidades Barriales | 056 | _os6 |
Proximidad a Centralidades Politico institucionales [ 051 [ 0,60 |
FquilibriodeUsos | o066 | 066 |
Economias de aglomeracion 0,26 0,27
Tasade Actividedcomercial | o059 | o059 |
Densidad de Empleo | o055 | o058 |

0,79
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RESULTADOS GENERALES: IDU

PROMEDIO CIUDAD

2019 INDICADOR

INCIDENCIA DEL VALOR DEL SUELO

RENOVACION

ALIDAD DE LA VIVIENDA

CONSOLIDACION NORMATIVA

EJIDO CONSOLIDADO
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ISU / IDU La Ciudad Sustentable se constituye en una guia rigurosa para orientar el debate publico

acerca del desarrollo urbano, basada en informacioén territorial y en formas de ordenar esa
informacion, mediante indicadores y representaciones graficas homogéneas que permiten
comparar y entender los diferentes aspectos de la Ciudad de Buenos Aires.

A partir de este ordenamiento, se plantea abordar la realidad mediante indicadores urbanos.
Los indicadores urbanos pueden conceptualizarse como una variable o estimacion urbana que
provee informacion agregada y sintética respecto de un fendmeno determinado. La
conceptualizacion de sustentabilidad urbana remite a la capacidad que presenta la Ciudad de
reproducir y mejorar sus condiciones en varias dimensiones, no solo en aspectos ecoldgicos.
Por esta razon es que la definicion de indicadores busca cubrir esta diversidad de aspectos, que
se recuperan en un indicador sintesis.

Este indicador es el indice de Sustentabilidad Urbana, que se compone de 6 grandes
subconjuntos de indicadores que siguen la estructura del marco normativo (Plan Urbano
Ambiental), por lo que incluye indices de Habitat y Vivienda, Estructura y Centralidades,
Espacio publico, Produccion y Empleo, Transporte y Movilidad y Patrimonio urbano.

e PUESTO PUESTO PUESTO PUESTO PUESTO PUESTO -
ISU SUB-BARRIO ESPACIO PATRIMONIO HABITATY TRANSPORTE Y ESTRUCTURA 'Y PRODUCCION Y ISU
PUBLICO URBANO VIVIENDA MOVILIDAD CENTRALIDADES EMPLEO
1 SAN NICOLAS 69 5 5 7 35 1 0.69
2 MONTSERRAT 68 4 12 14 32 2 0.68
3 BALVANERA 72 20 20 6 6 3 0.67
4 SAN CRISTOBAL 39 18 37 22 2 13 0.66
I MENOS DE 0,30
B 0,30 - 0,45 5 VILLA ORTUZAR 24 53 34 1 11 31 0.65
[ 0,45 - 0,60
I 0,60 - 0,75 76 PALERMO - NORTE 8 2 78 62 77 78 0.40
B HAs: OF 8,76 77 RETIRO - NORTE 75 52 76 61 76 66 0.36
78 NURNEZ - NORTE 67 79 77 43 78 79 0.34
79 BOCA - PUERTO 77 76 79 67 79 58 0.31
80 RECOLETA - NORTE 80 67 80 80 80 43 0.24

@ vt [T
Ciuded ISU /IDU . D
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ISU / IDU Los. indicadores con valores .éptimos se engue.ntran en el centro de I,a. ciudad y se extienden

radialmente, sobre todo hacia el norte Los indicadores con valores criticos se observan en los
Sub-barrios que estan en el borde costero, por ser areas singulares separados de la trama
urbana. Los Sub-barrios del sur y el oeste, cercanos a los limites de la ciudad, tienen valores
medios.

ST PUESTO PUESTO PUESTO PUESTO PUESTO PUESTO T
- SUB-BARRIO ESPACIO  PATRIMONIO  HABITATY ~ TRANSPORTEY  ESTRUCTURAY ~ PRODUCCIONY =
PUBLICO URBANO VIVIENDA MOVILIDAD CENTRALIDADES EMPLEO
1 SAN NICOLAS 69 3 33 1 46 1 0.75
2 RETIRO - SUR 66 1 42 2 11 9 0.73
3 MONTSERRAT 67 7 41 4 32 2 0.71
4 BALVANERA 71 20 31 5 5 3 0.71
5 CHACARITA - ESTE 36 36 30 27 7 12 0.70
76 PALERMO - NORTE 7 5 77 71 78 78 0.43
77 RETIRO - NORTE 75 6 76 66 76 65 0.42
78 NURNEZ - NORTE 64 26 78 58 77 79 0.40
79 BOCA - PUERTO 78 73 79 79 79 53 0.31
80 RECOLETA - NORTE 80 64 80 80 80 42 0.23

I MENOS DE 0,30
I 0,30 - 0,45

[ 0,45 - 0,60
I 0,60 - 0,75
Il MAS DE 0,75

Gy REA
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ISU / IDU

e Los Subindices de Transporte y Movilidad y Habitat y Vivienda son los que presentan la mayor variacion entre 2008 y 2019,
mostrando una relacion con la cantidad de intervenciones que se llevaron a cabo en estas tematicas.

TRANSPORTE Y HABITAT Y PATRIMONIO ESPACIO ESTRUCTURAY PRODUCCION Y
MOVILIDAD VIVIENDA URBANO PUBLICO CENTRALIDADES EMPLEO

@ IB\yenos w A
ires
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ISU / IDU En cuantp a los t.emas.del Espacio prIico, se plantea como objetivo el 'incremento,
recuperacion y mejoramiento del espacio publico y de la circulacién, considerando su

importancia para las funciones de encuentro, relax, confort y socializacion, con miras a

garantizar el derecho al uso y de otorgar identidad a las distintas zonas de la Ciudad.

PUESTO ‘ z
SUBINDICE SUB-BARRIO SUBINDICE DE ESPACIO PUBLICO PUESTO ISU
1 PUERTO MADERO - RESERVA 0.96 0.48 35
2 PALERMO - BARRIO PARQUE 0.83 0.62 17
3 LINIERS - SUR 0.82 0.56 49
4 SAAVEDRA - SUR 0.81 0.51 69
5 SAAVEDRA - NORTE 0.80 0.56 47
76 VILLA CRESPO - NORTE 0.44 0.58 38
77 BOCA- PUERTO 0.44 0.31 79
78 BOEDO - SUR 0.44 0.52 66
79 CABALLITO - SUR 0.43 0.58 37
80 RECOLETA - NORTE 0.37 0.24 80
MENOS DE 0,30
0,30 - 0,45
N 0,45 - 0,60
Il 0,60 - 0,75
Il MAS DE 0,75
Buenos /- A
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ISU / IDU

MENOS DE 0,30
0,30 - 0,45

Il 0,45 - 0,60

Il 0,60 - 0,75

Il MAS DE 0,75

El subindice presenta, en términos generales, valores altos ya que la Ciudad cuenta con una
buena cobertura de espacios verdes. En este sentido, el indicador de Proximidad a EVU, que
considera como éptima una distancia de 500 m. a un espacio verde mayor a 2 mil m?, muestra
valores altos en toda la Ciudad, con una mejoria en el barrio de Boedo que se encontraba entre
los de menor proximidad en 2008, y en el sur de la Ciudad, con la incorporacion del camino de
Sirga. Asimismo, la presencia de nuevas plazas también contribuyd a mejorar la relacion de
espacios verdes por habitante. En cuanto a los grandes parques, se observa una mejora
sustancial en el nivel de conservacion y adaptacion funcional. Los indicadores de Cobertura
vegetal y el de Permeabilidad, por su parte, muestran una reduccion entre 2008 y 2019.

Los cinco Sub-barrios que se encuentran en los primeros puestos del ranking, presentan
grandes superficies de espacios verdes. Los Sub-barrios Liniers-Sur y Saavedra-Norte, muestran
valores bajos en cuanto a su permeabilidad, ya que, aunque cuentan con superficie verde, se
trata de zonas con una alta densidad de edificacion

Los ultimos Sub-barrios del ranking, cuentan con muy poco o ninguna superficie de espacios
verde. En el caso de los Boedo-Sur y Caballito- Sur, no cuentan con ninguno.

PUEST : .
SUlBJI'I\lsDIc:ZE SUB-BARRIO SUBINDICE DE ESPACIO PUBLICO PUESTO ISU
1 PUERTO MADERO - RESERVA 0.95 0.52 72
2 SAAVEDRA - SUR 0.82 0.54 70
3 LINIERS - SUR 0.82 0.60 51
4 PALERMO - BARRIO PARQUE 0.82 0.68 17
5 SAAVEDRA - NORTE 0.81 0.61 48
76 BOEDO - SUR 0.45 0.61 46
77 VILLA CRESPO - NORTE 0.44 0.62 39
78 BOCA - PUERTO 0.42 0.31 79
79 CABALLITO - SUR 0.41 0.60 56
80 RECOLETA - NORTE 0.31 0.23 80

. A
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SUBINDICE DE ESPACIO PUBLICO -
CAMBIOS

O TECHOS VERDES

Il ESPACIOS VERDES

[ JESPACIOS VERDES NUEVOS
LAGOS

Bpenos
i i1) Aires

<> Ciudad

COMPACIDAD CORREGIDA: barrios con cambios positivos Retiro y San Nicolas (por las areas
con prioridad peatonal), Puerto Madero (por el Paseo del Bajo que genera espacios publicos).

PROXIMIDAD A EVU: +76Ha espacios verdes desde 2008 a 2019.
M2 EVU/HABITANTE: en 2018 6,52m2/hab, un +3,3% respecto de 2008.

COBERTURA VEGETAL EN ESPACIO PUBLICO: en los espacios publicos el 75% esta cubierto
con superficie vegetal.

PERMEABILIDAD: el 16,3% de la superficie de |la Ciudad es permeable.

EQUIPAMIENTO DE ESPACIOS VERDES URBANOS: puesta en valor de 103 parques y plazas,
con renovacion de mobiliario, vegetacion y luminaria.

-!!f
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PATRIMONIO URBANO




ISU / IDU El Plan Urbano Ambiental presta particular atencién a la variable del Patrimonio urbano con el

objeto de desarrollarla, incorporarla al proceso urbanistico e integrarla a las politicas de
planeamiento, buscando armonizar las tendencias de transformacion y el resguardo de los
elementos urbanos de relevante valor.

PUESTO SUBINDICE SUB-BARRIO SUBINDICE DE PATRIMONIO URBANO PUESTO ISU
1 PALERMO - BARRIO PARQUE 0.79 0.62 17
2 PALERMO - NORTE 0.68 0.40 76
3 RETIRO - SUR 0.68 0.64 9
4 MONTSERRAT 0.67 0.68 2
5 SAN NICOLAS 0.66 0.69 1
76 BOCA - PUERTO 0.36 0.31 79
77 VILLA LUGANO - CONJUNTOS 0.36 0.51 68
78 VILLA SOLDATI - SUR 0.35 0.52 63
79 NUNEZ - NORTE 0.32 0.34 78
80 VILLA SOLDATI - NORTE 0.27 0.44 75

MENOS DE 0,30
[ 0,30 - 0,45

I 0,45 - 0,60

Il 0,60 - 0,75

Hl MAS DE 0,75
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ISU / IDU Los indicadores qye,evaIUan el efecto de las medidas de proteccion pa.trimonia.l son los que

muestran una mejoria mayor respecto al 2008 aunqgue sus valores son bajos y aplican en pocas
zonas. El incremento de la capacidad constructiva otorgada por el CUR implicé una reduccion del
nivel de consolidacion edilicia, pero a pesar de esto las cuadras totalmente consolidadas en
avenidas pasaron de 10,6% en 2008 a 12,9% en 2019. El indicador Equipamiento cultural concentra
buenos valores en el centro, norte y oeste de la ciudad y no presenta sustanciales variaciones.
Tampoco el indicador Valor historico, que refleja que el centro histdrico, noreste y parte del oeste
son las areas mas antiguas.

Los cuatro primeros Sub-barrios con valores 6ptimos tienen buena consolidacion urbana y de
corredores, buen equipamiento cultural, valor histérico y catalogaciéon efectiva. Tienen valor medio
de homogeneidad de alturas y valores dispares de remodelacion en APH. En Palermo-Norte no
aplican tres indicadores y se destaca por su valor patrimonial. Todos se ubican en el noreste de la
ciudad

En los ultimos cinco Sub-barrios se construyd poco respecto a su capacidad, por este motivo las
alturas son similares. El equipamiento cultural es medio y muy bajo. También es baja la
catalogacion efectiva de los inmuebles y no aplica en ninguno la remodelacion en APH. Se
encuentran hacia el sur de la Ciudad y son lindantes entre si.

PUESTO

SUBINDICE SUB-BARRIO SUBINDICE DE PATRIMONIO URBANO PUESTO ISU
1 RETIRO - SUR 0.81 0.73 2
2 PALERMO - BARRIO PARQUE 0.80 0.68 17
3 SAN NICOLAS 0.79 0.75
Enos DE 0,90 4 RECOLETA - CENTRO 0.77 0.69 8
0,30 - 0,45 5 PALERMO - NORTE 0.73 0.43 76
Il 0,45 - 0,60
B 0,60 - 0.75 76 FLORES - SUR 0.34 0.50 69
MBS BF 075 77 MATADEROS - SUR 0.34 0.54 74
78 VILLA LUGANO - CONJUNTOS 0.33 0.55 68
79 VILLA SOLDATI - SUR 0.33 0.57 65
80 VILLA SOLDATI - NORTE 0.26 0.46 75

@ Ryenos % -
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ISU/IDU

SUBINDICE DE PATRIMONIO
URBANO - CAMBIOS
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CONSOLIDACION URBANA: considerando la superficie edificada y el cambio del CPU al
Cdodigo Urbanistico, se pasd de un 48,2% consolidado en 2008 a un 35,7% en 2019.

HOMOGENEIDAD DE ALTURAS: la proporcidon de manzanas con homogeneidad de alturas
optima paso del 72,2% en 2008 al 65,5% en 2019..

EQUIPAMIENTO CULTURAL: el 75% de la Ciudad tiene mas de 5 establecimientos culturales a
menos de 1000m.

VALOR HISTORICO: el 15,3% de las parcelas de la Ciudad son anteriores a 1941 o cuentan con
proteccion patrimonial.

CATALOGADOS EFECTIVOS: de 20,8% de edificios efectivamente catalogados en 2008 a 39,6%
en 2019.

REMODELACION EN APH: los APH remodelados se cuadruplicaron en 2019 respecto al periodo
anterior. El sub-barrio Retiro-Sur, que contiene los APH 38 y 51, es el de mayor porcentaje con
un 8,3% en 2019.

CONSOLIDACION DE CORREDORES: las cuadras totalmente consolidadas en avenidas
pasaron de 10,6% en 2008 a 12,9% en 2019, teniendo en cuenta el cambio de Cddigo.

Vamos Buenos Aires
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ISU / IDU Los objetivos del PUA sobre la tematica de Habitat y Vivienda se refieren tanto a la mejora del

habitat de los sectores sociales de menores ingresos, como a las condiciones de calidad
ambiental que debe guardar el habitat residencial en su conjunto, atenta a la debida
preservacion de las caracteristicas singulares de los distintos espacios urbanos.

PUESTO : :
S SUB-BARRIO SUBINDICE DE HABITAT Y VIVIENDA PUESTO ISU
1 CABALLITO - SUR 0.76 0.58 37
2 RECOLETA - SUR 0.73 0.65 8
3 NUNEZ - SUR 0.73 0.60 28
4 PARQUE CHACABUCO - NORTE 0.72 0.62 15
5 SAN NICOLAS 0.71 0.69 1
76 RETIRO - NORTE 0.24 0.36 77
77 NUNEZ - NORTE 0.23 0.34 78
78 PALERMO - NORTE 0.22 0.40 76
79 BOCA - PUERTO 0.22 0.31 79
80 RECOLETA - NORTE 0.10 0.24 80

MENOS DE 0,30
[ 0,30 - 0,45

N 0,45 - 0,60

I 0,60 - 0,75

Hl MAS DE 0,75
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La calidad general del habitat de la ciudad es buena tanto para 2008 como para 2019. Si bien se
ISU / IDU detectan acciones que contribuyeron a mejorar el habitat en barrios y asentamientos precarios, en la
zonas urbanas formales de menor calidad de vivienda no hubo mejoras. EI aumento de la
construccion, si bien es positivo, implica algunos desbalances en la calidad del habitat como un
incremento en la compacidad interna de la manzana (menos aire y luz) y de la compacidad general del
entorno urbano (menos porosidad del tejido urbano, por ende menos luz y aire en el espacio publico y
mayor requerimiento de espacio publico para el disfrute en exteriores). El acceso a la vivienda formal se
vio reducido sustancialmente producto de dos circunstancias: el aumento real de los valores de los
inmuebles en ddlares, como consecuencia de la mayor actividad econdmica y la devaluacion del
salario. Se detecta una mejora en la continuidad urbana, por la elevacién de las vias ferroviarias o la
apertura de predios de gran tamano.

Los primeros cinco Sub-barrios presentan valores altos, si bien algunos indicadores que lo componen
Nno presentan altos niveles, son compensados con la buena calidad de la vivienda, la falta de barreras
urbanasy buena calidad en sus servicios, aportan a los Sub-barrios una mejor valoracion.

Los ultimos Sub-barrios se caracterizan por estar en los bordes de la ciudad, en general estan proximos
a barreras urbanas, la calidad de la vivienda es nula y contiene grandes predios que no permite su
integracion.

PUESTO o ”
SUBINDICE SUB-BARRIO SUBINDICE DE HABITAT Y VIVIENDA PUESTO ISU
1 CABALLITO - SUR 0.74 0.60 56
2 BELGRANO - SUR 0.74 0.67 23
3 NUNEZ - SUR 0.73 0.65 32
MENOS DE 0,30 4 COGHLAN 0.73 0.62 41
0,30 - 0,45 5 VILLA DEVOTO - CENTRO 0.73 0.61 45
¥ 0,45 - 0,60
I 0,60 - 0,75 76 RETIRO - NORTE 0.30 0.42 77
Il MAS DE 0,75
77 PALERMO - NORTE 0.26 0.43 76
78 NUNEZ - NORTE 0.25 0.40 78
79 BOCA - PUERTO 0.19 0.31 79
80 RECOLETA - NORTE 0.10 0.23 80
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ISU/IDU

SUBINDICE DE HABITAT Y VIVIENDA
- CAMBIOS

EQUIPAMIENTOS DE SALUD
EQUIPAMIENTOS DE SEGURIDAD
EQUIPAMIENTOS DE EDUCACION
PUNTOS VERDES

CAMPANAS VERDES

CRUCE VEHICULAR Y/O PEATONAL
FERROCARRILES - AUTOPISTAS
GRANDES PREDIOS

A CONJUNTOS HABITACIONALES; VIVIENDAS COOPERATIVAS; VIVIENDAS SOCIAL

Il ANTERIOR AL ANO 2008
Il POSTERIOR AL ANO 2008

Byenos
i i1) Aires
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COMPACIDAD EN LA MANZANA: |la proporcion de manzanas con una relacion optima pasa
del 49,2% en 2008 al 51,1% en 2019, concentrandose en las zonas de menor densidad edilicia.

CALIDAD DE LA VIVIENDA: 14 sub-barrios tienen mas del 50% de sus viviendas de calidad alta.

PROXIMIDAD A EQUIPAMIENTOS DE SUSTENTABILIDAD SOCIAL: Agronomia es el barrio que
presenta mayores cambios, y se debe a una mejora en la proximidad de las escuelas iniciales y
secundariasy a los equipamientos de salud.

BARRERAS URBANAS: en 2019 se observaron 27 nuevos pasos bajo nivel.
Viaducto Mitre -8 barreras ferroviarias, +4 pasos seguros.
Viaducto San Martin -11 pasos bajo nivel, +9 cruces seguros.

PROXIMIDAD A CONTENEDORES: en 2019 se detectaron 224 puntos verdes y 3235 campanas
verdes.

ASEQUIBILIDAD A LA VIVIENDA: en 2008, en 22 anos se podia acceder a una vivienda propia,
en 2019 en 61 anos (promedio de la Ciudad).

VIVIENDAS ACCESIBLES: se construyeron 971.019 m2 de vivienda social en los ultimos 10 afos.

%Hﬁ
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ISU / IDU

Buenos
i) Aires
Ciudad

MENOS DE 0,30
I 0,30 - 0,45

Il 0,45 - 0,60

Il 0,60 - 0,75

Il MAS DE 0,75

Sobre la tematica de Transporte y Movilidad, se propone promover un sistema de transporte
sustentable, con intermodalidad y preponderancia de los medios publicos —en especial, de los
medios guiados—, y desalentar el uso de los automotores privados.

PUESTO

T SUB-BARRIO SUBINDICE DE TRANSPORTE Y MOVILIDAD PUESTO ISU
1 VILLA ORTUZAR 0.69 0.65 5
2 CHACARITA - OESTE 0.67 0.61 25
3 PARQUE CHAS 0.66 0.62 18
4 NUNEZ - CENTRO 0.64 0.59 33
5 VILLA URQUIZA - SUR 0.64 0.61 23
76 BOEDO - SUR 0.32 0.52 66
77 BARRACAS - NORTE 0.32 0.62 14
78 FLORESTA - NORTE 0.30 0.58 40
79 BOCA - SUR 0.26 0.53 58
80 RECOLETA - NORTE 0.16 0.24 80

. A
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ISU / IDU

SUBINDICE DE TRANSPORTE Y
MOVILIDAD - 2019

MENOS DE 0,30
I 0,30 - 0,45

Il 0,45 - 0,60

Il 0,60 - 0,75

Il MAS DE 0,75

Este es el subindice que mas crecid con respecto al 2008. La extension de la red de ciclovias,
cubriendo el noreste de la ciudad, y la colocacion de Ecobicis, son las medidas que mejoraron el
valor de ciudad proporcionalmente. Los indicadores también mejoraron por la apertura de
nuevas estaciones de Subte, la implementacion de los carriles de Metrobus, y el
acondicionamiento de centros de transbordo. La red de colectivos permanecidé con valores
deseables. Las medidas de prioridad peatonal provocaron mejoras sustanciales en varios
indicadores, en el caso de los lugares donde se implementaron. En el centro historico, en el
barrio de San Nicolas particularmente, se ve uno de los efectos positivos de estas medidas con
la baja de siniestro viales.

Cuatro de los Sub-barrios con valores 6ptimos pertenecen al centro historico, estan cubiertos
por todas las redes de transporte, y con las obras de prioridad peatonal mejoraron
considerablemente la caminabilidad, el espacio peatonal y la seguridad vial.

Los valores criticos estan ubicados en los bordes de la ciudad y en el caso de los ultimos dos
estas son areas separadas de la trama urbana. Los tres restantes estan alejados o poco servidos
por las redes de transporte.

SUB-BARRIO SUBINDICE DE TRANSPORTE Y MOVILIDAD PUESTO ISU

1 SAN NICOLAS 0.91 0.75 1
2 RETIRO - SUR 0.81 0.73 2
3 CHACARITA - OESTE 0.80 0.67 21
4 MONTSERRAT 0.79 0.71

5 BALVANERA 0.78 0.71 4
76 BARRACAS - SUR 0.46 0.51 73
77 BOCA - SUR 0.46 0.60 50
78 MATADEROS - SUR 0.45 0.54 69
79 BOCA - PUERTO 0.41 0.31 79

80 RECOLETA - NORTE 0.18 0.23 80

Vamos Buenos Aires



ISU / IDU CAMINABILIDAD (CONFORT PEATONAL): +2,19% rampas.
212 estaciones de metrobus (88,5km de red).

. +188.165,14m?2 de prioridad peaton.
SUBINDICE DE TRANSPORTE Y

MOVILIDAD - CAMBIOS PROXIMIDAD A RED DE TRANSPORTE GUIADO Y METROBUS: desde 2008 a 2019 se
realizaron:
+16 estaciones de subtes (+11km de red).
212 estaciones de metrobus (88,5km de red).

PROXIMIDAD A RED DE TRANSPORTE NO GUIADO: el 9711% de |la Ciudad tiene cobertura de
colectivos. +8 vias preferenciales y carriles exclusivos.

PROXIMIDAD DE RED DE CICLOVIAS: en 2019 +238km de ciclovias, bicisendas y prioridad
ciclista.

PROXIMIDAD A ECOBICI: se realizaron 400 ecobicis.

CENTROS DE TRASBORDOS: se renovaron 8 centros (Once, Constitucion, Retiro, Flores,
Lacroze, Liniers, Sdenz y Pacifico).

PROPORCION ESPACIO PUBLICO PEATONAL MOTORIZADO: 5 nuevas areas con prioridad
peatonal.

—— PREMETRO
PROXIMIDAD CENTROS

DE TRASBORDO o= SEGURIDAD VIAL: -26,22% siniestros viales.

CONSTITUCION; LACROZE;
LINIERS; ONCE; PLAZA ITALIA; METROBUS
POMPEYA; RETIRO

—— FERROCARRIL
N —— PASOS A NIVEL
Y (O EXTRAORDONARIOS —  PEATONALES

O IMPORTANTES

‘;\<’\ O FLORES; PACIFICO

CENTRO PEATONAL
PRINCIPALES COLECTIVOS
CENTROS LOCALES Il PRIORIDAD PEATON

Buenos
.ﬁ; 35 Aires |
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ESTRUCTURA Y
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ISU / IDU Respecto a Estructura y Centralida.des, se cohsidera como objetivo fundqment.al transformar.la
estructura monocéntrica de la Ciudad hacia una mas reticular y policéntrica, que permita
. consolidar el Area Central, asi como el desarrollo de los centros secundarios.
SUBINDICE DE ESTRUCTURA Y

CENTRALIDADES - 2008

PUESTO SUBINDICE SUB-BARRIO SUBINDICE DE ESTRUCTURA Y CENTRALIDADES PUESTO ISU
1 BARRACAS - NORTE 0.91 0.62 14
2 SAN CRISTOBAL 0.90 0.66
3 RECOLETA - SUR 0.88 0.65
4 CONSTITUCION 0.86 0.63 12
5 BOEDO - NORTE 0.86 0.60 30
76 RETIRO - NORTE 0.27 0.36 77
77 PALERMO - NORTE 0.15 0.40 76
78 NUNEZ - NORTE 0.14 0.34 78
79 BOCA - PUERTO 0.07 0.31 79
80 RECOLETA - NORTE 0.03 0.24 80

MENOS DE 0,30
Il 0,30 - 0,45

Il 0,45 - 0,60

Il 0,60 - 0,75

Il MAS DE 0,75
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ISU / IDU En .este. caso el indicador que més crecio es e.l de Proximidad a Centralidades Politico

Institucionales, se observa que mejoraron sustancialmente los valores en los extremos de la

ciudad alejados del centro histérico. En los demas indicadores, no hay variaciones significativas.

SUBINDICE DE ESTRUCTURA Y El centro de la ciudad presenta los mejores valores y disminuye a medida que se acerca a sus

CENTRALIDADES - 2019 limites. La actividades comerciales cotidianas estan satisfactoriamente distribuidas. La

diversidad de rubros es buena, salvo en aquellas areas comerciales especializadas. Se observa

una sucesion continua de centros barriales en el noreste de |la ciudad, que se aislan hacia el

oeste y el sur. Se destaca la mejora en Flores-Centro debido a la aparicion de centros mas

pequenos entre los mas grandes. Con respecto a Equilibrios de usos, el indicador tiene valores
medios en la ciudad, ya que hay muchos Sub-barrios con un uso predominante.

Los Sub-barrios con mejores valores, son los que estan alrededor del centro histdrico. Tienen
cercania a instituciones, centralidades comerciales y diversidad de rubros. Se diferencian del
centro histérico por un mayor equilibrio de usos.

Los ultimos cinco puesto estan ocupados por Sub-barrios ubicados en los bordes costeros de |a
ciudad. Son areas destinadas casi por completo a un solo uso y sin continuidad con la trama

urbana.
PUESTO ,
. SUB-BARRIO SUBINDICE DE ESTRUCTURA Y CENTRALIDADES PUESTO ISU
SUBINDICE
1 BARRACAS - NORTE 0.92 0.67 20
2 SAN CRISTOBAL 0.91 0.68 19
3 CONSTITUCION 0.89 0.69 13
4 RECOLETA - SUR 0.88 0.70
MENOS DE 0,30
B 5,56 - DAS 5 BALVANERA 0.88 0.71 4
I 0,45 - 0,60 76 RETIRO - NORTE 0.25 0.42 77
Il 0,60 - 0,75
B MAS DE 0,75 77 NUNEZ - NORTE 0.24 0.40 78
78 PALERMO - NORTE 0.14 0.43 76
79 BOCA - PUERTO 0.11 0.31 79
80 RECOLETA - NORTE 0.07 0.23 80

ﬁjﬁ Byenos .
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ISU / IDU

SUBINDICE DE ESTRUCTURA Y
CENTRALIDADES - CAMBIOS

ALMACEN, CARNICERIA, VERDULERIA,

S ® SUPERMERCADOS Y PRENSA
® SEDES COMUNALES Y MINISTERIOS
e EDIFICIOS PUBLICOS GCBA SIN CGP
o ANSES Y AGENCIAS AFIP
B CENTRALIDADES COMERCIALES 300m

Byenos
L i) Aires

<> Ciudad

PANADERIA Y FIAMBRERIA, FARMACIA,

PROXIMIDAD A ACTIVIDADES COMERCIALES COTIDIANAS: el 26,62% del total de la Ciudad se
encuentra a 300 metros o menos de un local comercial de actividad cotidiana.
El 1,04% se encuentra a mas de 1200m.

PROXIMIDAD A CENTRALIDADES BARRIALES: el 2154% de la Ciudad estd a 300 metros o
menos de una centralidad barrial.
El13,64% de |la Ciudad esta a 300 metros o menos de un centro comercial a cielo abierto

DIVERSIDAD: considerando los centros de manzana con 4 locales o mas, casi el 40% tiene
como rubro predominante la gastronomia.

EQUILIBRIO DE USOS: +0,27% usos no residenciales.

PROXIMIDAD A CENTRALIDADES POLITICO-INSTITUCIONALES: mejoraron todas las
proximidades (CGP, AFIP, ANSES, otros, Ministerios, Sedes).

Vamos Buenos Aires
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ISU / IDU

Buenos
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MENOS DE 0,30
I 0,30 - 0,45
0,45 - 0,60

Il 0,60 - 0,75

Il MAS DE 0,75

Sobre el grupo de Produccion y Empleo, el objetivo es generar condiciones apropiadas para la
modernizacion y diversificacion del tejido econdmico, por medio de la atraccion de nuevas
actividades y del mejoramiento de las existentes.

PUESTO
SUBINDICE

SUB-BARRIO

SUBINDICE DE PRODUCCION Y EMPLEO

PUESTO ISU

1 SAN NICOLAS 1
2 MONTSERRAT 0.84 0.68 2
3 BALVANERA 0.78 0.67 3
4 SAN TELMO 0.78 0.65 5
5 RETIRO - SUR 0.73 0.64 9
76 VILLA RIACHUELO 0.24 0.47 74
77 SAAVEDRA - SUR 0.22 0.51 69
78 PALERMO - NORTE 0.21 0.40 76
79 NUNEZ - NORTE 0.14 0.34 78
80 PUERTO MADERO - RESERVA 0.00 0.48 71
. A
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ISU / IDU El subindice précticame,n‘Fe no presenta variaciones y tamlpoco los ipdicadores que lo

componen. El centro histérico de la ciudad posee los valores mas altos y bajan de modo radial.
Desde 2008 aumentd un 2% los portenos empleados en el sector productor de servicios,
alcanzando el 85%. Los locales representan el 45% de los usos no productivos de la ciudad, pero
bajaron con respecto al 2008 y aumentd la vacancia comercial. Se observan algunos leves
cambios ligados a los Distritos Econémicos.

Los Sub-Barrios de mejores valores son los del centro histérico. Se extiende hacia el norte, y en
otros Sub-barrios del centro y sureste de la ciudad en particular.

Los ultimos tres son Sub-barrios costeros con usos especificos ligados al espacio verde y los
equipamientos. Los dos siguientes son areas mayormente residenciales.

PUESTO SUBINDICE SUB-BARRIO SUBINDICE DE PRODUCCION Y EMPLEO PUESTO ISU
1 SAN NICOLAS 0.85 0.75 1
2 MONTSERRAT 0.79 0.71 3
3 BALVANERA 0.78 0.71 4
4 SAN TELMO 0.78 0.70 6
5 PALERMO - SUR 0.73 0.69 10
76 VILLA LUGANO - CENTRO 0.27 0.57 64
77 SAAVEDRA - SUR 0.24 0.54 70
78 PALERMO - NORTE 0.16 0.43 76
79 NUNEZ - NORTE 0.09 0.40 78
MENOS DE 0,30 80 PUERTO MADERO - RESERVA 0.00 0.52 72

I 0,30 - 0,45
Il 0,45 - 0,60
Il 0,60 - 0,75
Il MAS DE 0,75
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ISU / IDU

SUBINDICE DE PRODUCCION Y
EMPLEO - CAMBIOS

+ LOCALES AGLOMERACION
+ EMPRESAS DISTRITO AUDIOVISUAL
+ EMPRESAS DISTRITO TECNOLOGICO
" + EMPRESAS DISTRITO ARTES

}” - EMPRESAS DISTRITO DISENO

Il USOS NO RESIDENCIALES

Byenos
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<> Ciudad

SUPERFICIE PRODUCTIVA: -7,84% de locales comerciales. +3,06% usos industrial mixto.

TASA DE ACTIVIDAD COMERCIAL: en 2008 se registraron 21,93% de locales cerrados.
en 2019 se registraron 22,16% de locales cerrados. + 566 locales cerrados.

DENSIDAD DE EMPLEO: +11,64% puestos de trabajo registrados por sector y rama de actividad.

ECONOMIAS DE AGLOMERACION: |os rubros que mas frentes de manzanas tienen son:
Indumentaria femenina, muebles (venta), telas (venta) y repuestos automotor (venta).

COMPLEIJIDAD: los locales y oficinas ocupan, en promedio, un 45% y un 24% respectivamente
de los usos productivos (no residenciales) de la Ciudad.

Vamos Buenos Aires
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ISU / IDU El indice de Desarrollo Urbano entiende a la Ciudad en términos de nivel de desarrollo.
Combina nivel de renovacion edilicia, nivel de consolidacion del tejido, valor del suelo y calidad
de la edificacion.

VALOR DESEADO: Aquellos barrios con mayor densidad de construccion; cercanos a agotar su
capacidad; con valorizacion del mercado y el estado; y parcelas con usos no reemplazables
facilmente.

VALOR CRITICO: Aquellos barrios con menor densidad de construccién; sin agotar su
capacidad; con baja valorizacion del mercado y el estado; y parcelas con usos reemplazables
facilmente.

PUESTO PUESTO
PUESTO IDU SUB-BARRIO INF(’ZlIJI:ESLSIA RE:gfISAL?éN CALIDAD DE LA CONSOLIDACION ng“S:ngTgﬂDDg VALOR IDU
VIVIENDA NORMATIVA
1 PALERMO - CENTRO 8 6 8 10 10 0,91
2 BELGRANO - CENTRO 13 13 11 9 23 0,91
3 BELGRANO - NORTE 12 12 12 7 44 0,90
4 RETIRO - SUR 18 3 1 6 21 0,90
5 PALERMO - SUR 6 5 13 14 42 0,87
76 BARRACAS - SUR 74 30 68 71 75 0,24
77 BOCA - PUERTO 11 80 80 80 80 0,20
78 VILLA SOLDATI - SUR 76 75 69 73 71 0,16
79 BOCA - SUR 71 68 77 58 76 0,16
80 NUEVA POMPEYA - SUR 79 59 75 72 74 0,13
I MENOS DE 0,30
I 0,30 - 0,45
[ 0,45 - 0,60
Il 0,60 - 0,75
Il MAS DE 0,75
IDU = 0,52
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INCIDENCIA DEL VALOR
DEL SUELO




ISU / IDU Incidencia del valor del suelo en los departamentos a la venta. Valor del M2 que determina el

Mercado
INDICE DE INCIDENCIA DEL VALOR VALOR DESEADO: El doble del promedio de |la Ciudad o mayor.
DEL SUELO - 2019 VALOR CRITICO: incidencia = la mitad del promedio de la Ciudad o menor.

PUESTO

INDICADOR SUB-BARRIO iNDICE DE INCIDENCIA PUESTO IDU
1 RETIRO - NORTE 1.00 0.52 39
2 RECOLETA - NORTE 1.00 0.40 60
3 RECOLETA - CENTRO 1.00 0.83 9
4 PUERTO MADERO - RESIDENCIAL 1.00 0.79 12
5 PUERTO MADERO - RESERVA 1.00 0.40 61
76 VILLA SOLDATI - SUR 0.00 0.16 78
77 VILLA SOLDATI - NORTE 0.00 0.24 75
78 VILLA LUGANO - CONJUNTOS 0.00 0.26 71
79 NUEVA POMPEYA - SUR 0.00 0.13 80
80 FLORES - SUR 0.00 0.25 74

I MENOS DE 0,30
I 0,30 - 0,45

Il 0,45 - 0,60

Il 0,60 - 0,75

Il MAS DE 0,75

Incidencia del valor del suelo = 0,33

Buenos
Aires I
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RENOVACION
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ISU / IDU Cantidad de M2 construidos normalizado por la superficie construible de cada barrio.
VALOR DESEADO: E| doble del promedio de la Ciudad o mayor.

INDICE DE RENOVACION - 2019 VALOR CRITICO: sin metros construidos.

PUESTO p a
INDICADOR SUB-BARRIO INDICE DE RENOVACION PUESTO IDU
1 VILLA URQUIZA - SUR 1.00 0.80 11
2 SAN TELMO 1.00 0.71 17
3 RETIRO - SUR 1.00 0.90 4
4 PUERTO MADERO - RESIDENCIAL 1.00 0.79 12
5 PALERMO - SUR 1.00 0.87 5
76 RETIRO - NORTE 0.00 0.52 39
77 RECOLETA - NORTE 0.00 0.40 60
78 PUERTO MADERO - RESERVA 0.00 0.40 61
79 PALERMO - NORTE 0.00 0.56 32
80 BOCA - PUERTO 0.00 0.20 77
MENOS DE 0,30

I 0,30 - 0,45

Il 0,45 - 0,60

Il 0,60 - 0,75

Il MAS DE 0,75

Renovacion = 0,50
Buenos
1 i) Aires ‘
<> Ciudad Vamos Buenos Aires



CALIDAD DE LA VIVIENDA
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ISU / IDU Valoracion de las propiedades realizadas por AGIP para establecer el cobro de impuestos
locales.

INDICE DE CALIDAD DE LA VIVIENDA VALOR DESEADO: Igual al promedio de la Ciudad o mayor.
- 2019 VALOR CRITICO: Valor bajo.

PUESTO

T ER SUB-BARRIO iNDICE DE CALIDAD DE LA VIVIENDA PUESTO IDU
1 RETIRO - SUR 1.00 0.90 4
2 RECOLETA - SUR 1.00 0.84
3 RECOLETA - NORTE 1.00 0.40 60
4 RECOLETA - CENTRO 1.00 0.83 9
5 PUERTO MADERO - RESIDENCIAL 1.00 0.79 12

76 BOCA - NORTE 0.05 0.24 75
77 BOCA - SUR 0.02 0.16 79
78 VILLA SOLDATI - NORTE 0.00 0.39 62
79 NUNEZ - NORTE 0.00 0.26 72
80 BOCA - PUERTO 0.00 0.20 77

I MENOS DE 0,30
I 0,30 - 0,45

Il 0,45 - 0,60

Il 0,60 - 0,75

Il MAS DE 0,75

Calidad de la vivienda = 0,50

Buenos - A
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CONSOLIDACION
NORMATIVA




Cantidad de M2 construidos segun los que permite el codigo vigente.
ISU/IDU 7 aep oM

VALOR DESEADO: Se agota la capacidad constructiva.

INDICE DE CONSOLIDACION
NORMATIVA - 2019

VALOR CRITICO: Si el remanente es igual a la capacidad constructiva total.

Se excluyen del calculo los M2 excedidos de |la capacidad constructiva vigente.

INFI,)l:gAS\-Ir)%R SUB-BARRIO INDICE DE CONSOLIDACION NORMATIVA PUESTO IDU

1 PALERMO - BARRIO PARQUE 0.88 0.86

2 RECOLETA - CENTRO 0.83 0.83 9
3 SAN NICOLAS 0.83 0.69 19
4 SAN TELMO 0.83 0.71 17
5 MONTSERRAT 0.81 0.57 31
76 RETIRO - NORTE 0.09 0.52 39
77 RECOLETA - NORTE 0.00 0.40 60
78 PUERTO MADERO - RESERVA 0.00 0.40 61
79 PALERMO - NORTE 0.00 0.56 32
80 BOCA - PUERTO 0.00 0.20 77

MENOS DE 0,30
Il 0,30 - 0,45

Il 0,45 - 0,60

Il 0,60 - 0,75

Il MAS DE 0,75

Consolidacion normativa = 0,50

Byenos
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TEJIDO CONSOLIDADO




ISU / I DU Se cuentan parcelas con usos que se consideran Mas rapidamente reemplazables por otro tipo

de usos.
iNDICE DE TEJIDO CONSOLIDADO - VALOR DESEADO: 0% de tejido blando.
2019 VALOR CRITICO: 20% de tejido blando.

No se toman en cuenta las parcelas en tejido informal.

PUESTO

INDICADOR SUB-BARRIO iNDICE DE TEJIDO CONSOLIDADO PUESTO IDU
1 VILLA DEVOTO - CENTRO 0.93 0.69 20
2 LINIERS - SUR 0.91 0.55 34
3 VERSALLES 0.90 0.44 53
4 RECOLETA - CENTRO 0.90 0.83 9
5 VILLA PUEYRREDON 0.89 0.54 35
76 BOCA - SUR 0.11 0.16 79
77 RECOLETA - NORTE 0.00 0.40 60
78 PUERTO MADERO - RESERVA 0.00 0.40 61
79 NUNEZ - NORTE 0.00 0.26 72
80 BOCA - PUERTO 0.00 0.20 77

I MENOS DE 0,30
I 0,30 - 0,45

Hl 0,45 - 0,60

I 0,60 - 0,75

Il MAS DE 0,75

Tejido consolidado = 0,74

@ﬁ Byenos %'
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MUCHAS GRACIAS

Secretaria de Desarrollo Urbano
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