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Los informes de dinamica Urbana condensan mensualmente anélisis
de mercado inmobiliario, obras registradas, finales de obra y obras
iniciadas, de modo tal de analizar los principales aspectos vinculados
a la transformacion y desarrollo de la ciudad. Se registran los cambios
y evolucion de las diferentes construcciones en la ciudad y sus
caracteristicas esenciales como destino, tamafo, ambientes, valor de
venta y alquiler etc. Asi mismo permite evaluar qué sectores dentro de
la ciudad experimentan un mayor desarrollo y cudles un estancamiento.
El informe sirve de base para analizar el contexto urbano en que se
insertan los distintos proyectos de obra publica orientados a fomentar el
crecimiento econdémico y contribuir a garantizar su éxito.



diciembre 2019

-

"w

diciembre 2019

noviembre 2019

wi’ X A1

P

A

Obras nuevas registradas
total obras
diciembre 2019 28 0.2 24m2
106 obras
noviembre 2019 232.760m2(+20,4%)
57 obras
diciembre 2018 411.497m2 (-31,9%)
126 obras
+5.000 m?
diciembre 2019 1 63.634m2
11 obras
noviembre 2019 175.245m: (-6,6%)
2 obras
diciembre 2018 293.97 7mz(-32,9%)
17 obras
. <
/ Obras iniciadas

95.157

57 obras

noviembre 2019 266.439m2(-64,3%)
142 obras

diciembre 2018 192.933m2 (-50,7%)
94 obras
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Terrenos en venta
V

2.786usome

promedio del valor

2.780uspim?

promedio del valor

+0,2%

variacién mensual
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Registros obras modificaciéon y ampliacion

diciembre 2019

: noviembre 2019

diciembre 2018

diciembre 2019
noviembre 2019

diciembre 2018

total obras

214.174..

144 obras

87.067m:

96 obras

113.082m> (:89,4%)

50 obras

(+146%)

+5.000 m?

117.939.

10 obras

43.879

2 obras

74.850n:
2 obras
AR

(+168,8%)

(+57,6%)

Departamentos a estrenar en venta

diciembre 2019

noviembre 2019
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3.60Tusome

promedio del valor

3.627uspim?

promedio del valor

-0,7%

variacién mensual
+12,2%
% variacién a estrenar/usado
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Departamentos a estrenar en alquiler
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Finales de obra

total obras

199.482..

134 obras

145.624: (:37%)

92 obras

74.760:

90 obras

(+166,8%)

+5.000 m?

94.996.~

5 obras

61.699

3 obras

19.002r:

6 obras

S

(+54%)

(+399,9%)

g\‘\'_ Departamentos usados en venta
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R

16.426:

1 amb. - promedio

22.578;

2 amb. - promedio

33.118:

3 amb. - promedio

15.656s  (:4,9%)
1 amb. - promedio
22.001s  (:2,6%)
2 amb. - promedio
31.938s  (:3,7%)
3 amb. - promedio
+21,1%

% variacién a estrenar/usado
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diciembre 2019

noviembre 2019

diciembre 2019

noviembre 2019

\

3.210usoim

promedio del valor

3.208usoime

promedio del valor

+0,1%

variacién mensual

-10,9%

% variacion a usado/estrenar
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Departamentos usados en alquiler
8 i

14.254.

1 amb. - promedio

17.108:

2 amb. - promedio

31.204.

3 amb. - promedio

16.026s

1 amb. - promedio

17.084s  (0,1%)

2 amb. - promedio

30.847s (11,2%)

3 amb. - promedio

-17,4+

% variacion a estrenar/usado

Vo4

(11,1%)
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Locales comerciales en venta

diciembre 2019 3 . 2 3 2 U$D/m?2

promedio del valor

Locales comerciales en alquiler

diciembre 2019 1 0,1 U$D/m?2
promedio del valor

\\ noviembre 2019 3.2 74 UsDim? noviembre 2019 10,4U$D/m2
promedio del valor promedio del valor
-1,3% -2,9%

variacién mensual variaciéon mensual
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Oficinas en venta

diciembre 2019 2 . 2 6 8U$D/m2

promedio del valor

/

Oficinas en alquiler

diciembre 2019 1 0, 9U$D/m2
promedio del valor

noviembre 2019 2.329usb/m2 noviembre 2019 11,1 Us$D/m?
promedio del valor promedio del valor
-2,6% -1,8%
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variacién mensual variacién mensual
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Obras nuevas registradas

Registros de obras en modificacién y ampliacion
Finales de obra

Obras mas de 5.000 m?

Obras iniciadas

Terrenos en venta

Departamentos a estrenar en venta
Departamentos usados en venta
Departamentos a estrenar en alquiler
Departamentos usados en alquiler
Locales comerciales en venta
Locales comerciales en alquiler
Oficinas en venta

Oficinas en alquiler



Obras nuevas registradas por barrio

10 barrios

27 barrios

14 barrios

por debajo del promedio Ciudad. no registraron obras nuevas.

por encima del promedio Ciudad.
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Fuente: DGAUR sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Destino de usos

Obras nuevas registradas segun superficie. Afio 2017-19
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Permisos de obra: Cédigo Urbanistico

300

250

200

150

100

50

400.000

120

100.000

350.000

90.000

100

80.000

300.000

70.000

80

250.000

60.000

200.000

60

50.000

40.000

150.000

40

30.000

100.000

20.000

20

50.000

10.000

6102
8l0¢
102
9102
Sloe
v102
€l0g
cloe
Loe
oloe
6002
8002
002
9002
§5002
002
€002
2002
100¢
0002
6661
8661
661
9661
§661
v661
€661
2661
1661
0661

1 OBRA MENOR m?
== OBRA MAYOR m?2
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= MICRO OBRA m?
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Superficie a construir por barrio (m?). Aio 2019
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Fuente: DGAUR sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Registros de obras en modificacién o ampliacién por barrio

6 barrios

30 barrios

15 barrios

por debajo del promedio Ciudad. sin modificacion o ampliacion.

por encima del promedio Ciudad.
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Fuente: DGAUR sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Fuente: DGAUR sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Finales de obra ¢ diciembre 2019
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Finales de obra <800 m? 800-5.000 m? ‘ >5.000 m?

total obras

diciembre 2019 1 99.482m2

134 obras

noviembre 2019 145.624m? (+37%)
92 obras

diciembre 2018 74.760m2  (+166,8%)
90 obras

+5.000 m?

diciembre 2019 94. 9 9 6m2

5 obras

\\Qoviembre 2019 61.699m: (+54%)
S 3 obras

ciembre.2018 19.002m2  (+399,9%)

6 obras
\\.
Finales de obra por barrio
12 barrios 28 barrios 11 barrios
por encima del promedio Ciudad. por debajo del promedio Ciudad. no registran finales de obra.
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10 Fuente: DGAUR sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Finales de obra segun superficie Cantidad segun el Uso
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n Fuente: DGAUR sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Obras mas de 5.000 m? « diciembre 2019

Obras nuevas registradas mayores a 5000 m?
@ 5000 - 10000 m?
@ s de 10000 m?
Finales de obras mayores a 5.000 m?

@ 5000-10000 m?

@ s de 10000 m?
Obras nuevas registradas - diciembre 2019
Direccién N2 expediente Superficie construida (m?) Tipo de obra
SUIPACHA 153/99 12285609/18 42.882,3 OBRA NUEVA
SIN NOMBRE OFICIAL 13063173/19 29.817,0 OBRA NUEVA
DORREGO 3018 12439804/18 22.998,1 OBRA NUEVA
LIBERTADOR 6217/01 23791197119 17.349,2 OBRA NUEVA
CIUDAD DE LA PAZ 2790/96 34959463/18 15.258,4 OBRA NUEVA
CORRIENTES 2138 33576687/18 6.652,1 OBRA NUEVA
ALVAREZ THOMAS 939 2773247519 6.617,0 OBRA NUEVA
SAN MARTIN 4002/40 12104034/18 6.0449 OBRA NUEVA
CORDOBA 6148/60 22530586/18 56796 OBRA NUEVA
SOLER 5644/52 30419323/18 5.484,0 OBRA NUEVA
Finales de obra - diciembre 2019
Direcciéon N2 expediente Superficie construida (m?) Tipo de obra
JURAMENTO 750 22116694/2019 60.822,2 MODIFICACION
HOLMBERG 2280 23065745/2018 12.703,2 MODIFICACION
LUNA 43 6525227/2019 81729 MODIFICACION
GURRUCHAGA 2140 21609838/2019 7.710,8 MODIFICACION
AV. CASEROS 2459 20777169/2017 5.587,0 MODIFICACION

Fuente: DGAUR en base a SSREGIC.



Obras iniciadas (m?)

24 barrios

12 barrios

15 barrios

no presentan registros.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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14 Fuente: DGAUR sobre la base de datos de la DGFyCO.
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16 Fuente: DGAUR.
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Distribucion porcentual de ofertas por cantidad de ambientes

Valor el m? (Us$s) por zona, seguin cantidad de ambientes
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Valor promedio del departamento y distribucion de ofertas segun cantidad
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Distribucion porcentual de ofertas por cantidad de ambientes

Valor el m? (Us$s) por zona, seguin cantidad de ambientes
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Valor promedio de departamentos y distribucion de ofertas segun cantidad
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Distribucion porcentual de ofertas por cantidad de ambientes
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Promedio de alquileres ($) segun cantidad de ambientes
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no presenta ofertas.

2 barrios

por debajo de la mediana de la Ciudad.
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Valor promedio del departamento y distribucion de ofertas segun cantidad

por encima de la mediana de la Ciudad.

19 barrios
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80.000 -
60.000 -
40.000 -
20.000 -

Fuente: DGAUR.

PROMEDIO CABA CANTIDAD (%)

23

MEDIANA CABA

= PROMEDIO (ARS)



- Direccion General de Datos, Estadistica y Proyeccion Urbana - NEWSLETTER

Distribucion de ofertas por cantidad de ambientes

Promedio de alquileres ($) segin ambientes y por zonas
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PATERNAL
PUERTO MADERO

RECOLETA

SAAVEDRA
SAN CRISTOBAL

MEDIANA CIUDAD (ARS)
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PROMEDIO CIUDAD (ARS)
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VILLA RIACHUELO

VILLA SANTA RITA

VILLA SOLDATI
VILLA URQUIZA

Fuente: DGAUR.
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no registran oferta.

8 barrios

por debajo del promedio Ciudad.

Valor promedio de locales en venta (U$D/m?) y distribucion de ofertas segun cantidad
33 barrios

por encima del promedio de la ciudad.

10 barrios

7.000
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000
1.000

Fuente: DGAUR.

CANTIDAD (%)

MEDIANA (U$D/m2) CIUDAD
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Valor promedio de locales en alquiler (U$D/m?) y distribucion de ofertas segun cantidad

8 barrios

34 barrios

9 barrios

no registran ofertas.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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Fuente: DGAUR.
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U$D/m? promedio segun zona

Distribucion porcentual de ofertas por m?
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Valor promedio de oficinas y ditribucién de ofertas segun cantidad

22 barrios

11 barrios

18 barrios

no registran ofertas.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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Fuente: DGAUR.
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Valor promedio de la venta de oficinas (U$S/m2) por zona

Distribucion porcentual de ofertas por m?
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Valor promedio de oficinas y ditribucién de ofertas segun cantidad
23 barrios

Oficinas en alquiler » diciembre 2019

8 barrios

no registran ofertas.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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PROMEDIO CIUDAD

s PROMEDIO (U$D/m2)

Fuente: DGAUR.
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San Nicolas.
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mas caro el valor de la oficina a estrenar comparada con
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25,0

20,0

15,0

10,0

5,0

0,0

AGRONOMIA

ALMAGRO
BALVANERA

BARRACAS
BELGRANO

BOCA
BOEDO
CABALLITO

14,0

12,0

10,0

CIUDAD

16,0

14,0

12,0

10,0

8,0

6,0

40

20

0,0

Distribucion porcentual de ofertas por m?

<30 m?

2014

Valor promedio por barrio. Ao 2019

CHACARITA

COGHLAN
COLEGIALES
CONSTITUCION

LINIERS
MATADEROS

FLORES
MONTE CASTRO

FLORESTA

s PROMEDIO (U$D/m?2)

MONTSERRAT
NUEVA POMPEYA

S ——— ——
UNEZ

R — —
PALERMO

PARQUE AVELLANEDA

.}

22
Z W
[Aa)
wog
< =
a o
=2
o
]
)
a

PARQUE CHAS

(%]
8
o
£
=
w
)
[¢)
o
<C
o

PARQUE CHACABUCO

s PROMEDIO CIUDAD

30 Y 50 m?

== PRECIO DE ALQUILER (U$D/m?)

50 Y 100 m?

Evolucién histérica

2016 2017
= PROMEDIO (U$D/m2)

1n2

2018
—EVOLUCION DOLAR

~——OFERTA (%)

r 60,0

- 50,0

- 40,0

r 30,0

r 20,0

- 10,0

>100 m?

- 65,00
- 60,00
- 55,00
- 50,00
- 45,00
- 40,00
- 35,00
- 30,00
- 25,00
- 20,00
- 15,00
- 10,00
- 5,00

- 0,00

2019

r 50,0

- 450

- 40,0

- 30,0

- 25,0

RETIRO
SAAVEDRA

RECOLETA
SAN CRISTOBAL

s MEDIANA

- 20,0

SAN TELMO
VELEZ SARSFIELD
VERSALLES

VILLA CRESPO

SAN NICOLAS
VILLA DEL PARQUE

VILLA DEVOTO
VILLA GRAL. MITRE

s TOTAL OFERTAS (%)

VILLA LUGANO

VILLA LURO
VILLA ORTUZAR
VILLA PUEYRREDON

VILLA REAL
VILLA RIACHUELO

VILLA SANTA RITA

15,0

10,0

5,0

0,0

VILLA SOLDATI
VILLA URQUIZA

Fuente: DGAUR.



Director General Antropologia Urbana
Luis Javier Irigaray

Coordinacion general
Maria Emilia Persico

Coordinacién de produccion
Federico Tripoli - Maria Sol Belacin

Equipo
Julieta Piskulic
Florencia Ruppi

Paula Villa
Maximiliano Obrador
Juliédn Cheula
Ana Castillo
Sebastian Musachi
Cristian Porchia
Sebastian Schaller
Barbara Garcia
Octavio Sanchez Otero

Disefio y maquetacion
Alejandro Ambrosone

Fotografia
Ariel Grinberg
Mariano Bachini
Gustavo Rey

Programacion de software
Ignacio Casinelli Esviza
Juan Antenucci
Micaela Naveiro



