. b ‘
A .
| S ?
s \

ala

Ministerio de Desarrollo Urbano y Transporte
Subsecretaria de Planeamiento

Direccion General Datos, Estadisticas y Proyeccién Urbana

OCTUBRE 2019

DINAMICA URBANA




Jefe de Gobierno
Horacio Rodriguez Larreta

Vicejefe de Gobierno
Diego Santilli

Jefe de Gabinete de Ministros
Felipe Miguel

Ministro de Desarrollo Urbano y Transporte
Franco Moccia

Subsecretario de Planeamiento
Carlos Alberto Colombo

Director General de Datos, Estadistica y Proyeccion Urbana
Guillermo Raddavero



Los informes de dinamica Urbana condensan mensualmente anélisis
de mercado inmobiliario, obras registradas, finales de obra y obras
iniciadas, de modo tal de analizar los principales aspectos vinculados
a la transformacion y desarrollo de la ciudad. Se registran los cambios
y evolucion de las diferentes construcciones en la ciudad y sus
caracteristicas esenciales como destino, tamafio, ambientes, valor de
venta y alquiler etc. Asi mismo permite evaluar qué sectores dentro de
la ciudad experimentan un mayor desarrollo y cudles un estancamiento.
El informe sirve de base para analizar el contexto urbano en que se
insertan los distintos proyectos de obra publica orientados a fomentar el
crecimiento econdmico y contribuir a garantizar su éxito.
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Obras nuevas registradas

octubre 2019

septiembre 2019

octubre 2018

¥t

octubre 2019

total obras

153.577

78 obras

119.948

55 obras

323.258 (52,5%)

163 obras

(+28%)

+5.000 m?

53.799

Registros obras modificacién y ampliacién

octubre 2019

septiembre 2019

octubre 2018

octubre 2019

total obras

148.532..

115 obras

103.480m2 (+43,5%)

86 obras

354.501m (58,1%)

85 obras

+5.000 m?

66.145.-

6 obras

47.238m:

3 obras

46.718n

7 obras

septiembre 2019 (+13,9%)

octubre 2018 (+15,2%)

\ KN

Obras iniciadas

octubre 2019 2 8 7.471 m?2

119 obras

septiembre 2019 289.563m2 (+71,3%)
121 obras

octubre 2018 294.996m: (-2,6%)

129 obras
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Terrenos en venta
R
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octubre 2019 2 . 9 3 6U$D/m2

promedio del valor

septiembre 2019 2.592usp/me
promedio del valor

+13,3%

variacion mensual

3
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6 obras

46.789:

5 obras

320.371v2 (-79,4%)

13 obras

RS

Departamentos a estrenar en venta

septiembre 2019 (+37%)

octubre 2018

octubre 2019 3 . 5 9 5 Us$D/m?2

promedio del valor

3.515usp/m?

promedio del valor

= +2,3%

variacién mensual

septiembre 2019

\Y 4

+9,8%
% variacién estrenar/usado
r b
;l |
'

Departamentos a estrenar en alquiler

octubre 2019 14.879$

1 amb. - promedio

20.830:

2 amb. - promedio

34.691;

3 amb. - promedio

15.321s

1 amb. - promedio

20.152s

2 amb. - promedio

32.220s

3 amb. - promedio

+13,2%

% variacion estrenar/usado

\ B

Locales comerciales en venta

septiembre 2019 (-2,9%)

(+3,4%)

(+7,7%)

octubre 2019 3.1 1 2U$D/m2

promedio del valor

2.154uspim?

promedio del valor

-1,3%

variacién mensual

X

Oficinas en venta

\ septiembre 2019

/

octubre 2019 2 . 3 2 5 U$D/m?2

promedio del valor

2.370usbdim?

promedio del valor

-1,9%

variacién mensual

septiembre 2019

'~
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Finales de obra

octubre 2019

septiembre 2019

octubre 2018

septiembre 2019

septiembre 2019

octubre 2018

total obras

114.454..

74 obras

86.501m

50 obras

203.856m (-43,9%)

136 obras

(+32,3%)

+5.000 m?

43.662.

5 obras

14.074

1 obra

105.733m> (58,7%)

6 obras

(+210,2%)

T

Departamentos usados en venta

octubre 2019

septiembre 2019

1]

Departamentos usados en alquiler
A 1

et

octubre 2019

septiembre 2019

i

3.27 Jusoim:

promedio del valor

3.212uspime

promedio del valor

+1,9%

variacion mensual

-9,8%

% variacién usado/estrenar

15.306:

1 amb. - promedio

17.876:

2 amb. - promedio

33.804.

3 amb. - promedio

13.378s

1 amb. - promedio

16.311s

2 amb. - promedio

31.986s

3 amb. - promedio

1,64

% variacion usado/estrenar

V-1

(+14,4%)

(+9,6%)

(+6%)

Locales comerciales en alquiler

octubre 2019

septiembre 2019

10, Vusome

promedio del valor

10,7 usoime

promedio del valor

-6,1%

variacién mensual

Oficinas en alquiler

octubre 2019

septiembre 2019

BN

9, 4U$D/I’T12

promedio del valor

10,4 usp/m:

promedio del valor

-9,8%

variacién mensual

S V7
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Obras nuevas registradas

Registros de obras en modificacién y ampliacion
Finales de obra

Obras mas de 5000 m?

Obras iniciadas

Terrenos en venta

Departamentos a estrenar en venta
Departamentos usados en venta
Departamentos a estrenar en alquiler
Departamentos usados en alquiler
Locales comerciales en venta
Locales comerciales en alquiler
Oficinas en venta

Oficinas en alquiler



Obras nuevas registradas por barrio

18 barrios

15 barrios

18 barrios

por debajo del promedio Ciudad. no registraron obras nuevas.

por encima del promedio Ciudad.
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Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Obras nuevas registradas segun superficie. Afio 2017-19

Destino de usos
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Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.



Registros de obras en modificacién o ampliacién por barrio

28 barrios 12 barrios

1 barrios

por debajo del promedio Ciudad. en modificacién o ampliacion.

por encima del promedio Ciudad.
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Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Finales de obra segun superficie Cantidad segun el Uso
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9 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.



Finales de obra por barrio

18 barrios

18 barrios

15 barrios

por debajo del promedio Ciudad. no registran finales de obra.

por encima del promedio Ciudad.
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Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Finales de obra segun superficie Cantidad segun el Uso
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e SUPERFICIE REGISTRADA (m2) PROMEDIO REGISTRADO POR BARRIO

n Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.



Obras nuevas registradas - octubre 2019

A. THOMAS 444/86

30880890/18 172 OBRA NUEVA
DIRECTORIO 248/62 25212293/18 11338 OBRA NUEVA
HOLMBERG 3570 3274992118 10913 OBRA NUEVA Y DEMOLICION TOTAL
ACHALA 3541/47 35468763/18 9046 OBRA NUEVA Y DEMOLICION TOTAL
BELGRANO 4022/34 32662473/18 5673 OBRA NUEVA
RAWSON 359/67 27149394/18 5118 OBRA NUEVA Y DEMOLICION TOTAL

Finales de obra - octubre 2019

AV. COORDOBA 2674

18253632/2015 16.550 MODIFICACION
DORREGO 1755 15226559/2017 8970 MODIFICACION Y AMPLIACION
HOLMBERG 2068 22191439/2019 7516 MODIFICACION
AV. MONROE 4870 31980429/2018 5.347 MODIFICACION
AV. CORONEL ROCA 3490 4008181/2019 5.279 MODIFICACION

12

Fuente: DGDEyPU en base a SSREGIC.



Obras iniciadas (m?)

24 barrios 14 barrios

13 barrios

no presentan registros.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la DGFyCO.
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Cantidad de m?iniciados por trimestre

Superficie mensual a construir segun tamafio de la obra.
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VHINVATVE
OHOVINTY
VINONOHOY

por encima del promedio Ciudad.

11 barrios
8.000

7.000

6.000

5.000

4.000

3.000

2.000

1.000
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Valor promedio de la venta de oficinas (U$S/m2) por zona Distribucion porcentual de ofertas por m?
5500 6.000 - 50,0
- 450
4500 5.000 | 400
- 350
4,000
3500 - 300
3,000 - 250
2,500 - 200
2,000
- 150
. - 10,0
1500 1.000
- 50
500 0 - 00
<100 m? 100 Y 250 m2 250 Y 500 m? > 500 m?
CENTRO-ESTE  CENTRO-OESTE NORTE SUR CIUDAD = PRECIO DE VENTA (USD/m?)  ——OFERTAS (%)
(500)
Diferencia entre el valor del terreno y otras propiedades Evolucion histdrica
4,000 3500 - 60,0
- 57,0
- 54,0
3500 2,000 [ 510
- 480
3.000 - 450
2,500 - 420
2,500 - 390
2000 30
2,000 - 33
X - 300
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1500 1500 [ 240
- 210
1.000 1.000 - 180
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- 12,0
500 500 - 90
- 60
B - 30
TERRENOS DEPARTAMENTOS LOCALES A OFICINAS A 0 - 00
A ESTRENAR ESTRENAR ESTRENAR 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
= VALOR (U$D/m?2) = VALOR ANUAL (U$D/m2) ——PROMEDIO ANUAL DEL VALOR DEL DOLAR

Valor promedio de terrenos y distribucién de ofertas segin cantidad

16 Fuente: DGDEyPU.



Valor promedio del departamento y distribucion de ofertas seguin cantidad.
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no registraron ofertas.
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Distribucion porcentual de ofertas por cantidad de ambientes Valor el m? (U$s) por zona, segun cantidad de ambientes
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1 barrios
no presenta oferta.

por debajo del promedio Ciudad.

40 barrios

Valor promedio del departamento y distribucion de ofertas segun cantidad
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por encima del promedio Ciudad.

10 barrios

Fuente: DGDEyPU.

e CANTIDAD (%)

PROMEDIO CIUDAD
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Distribucion porcentual de ofertas por cantidad de ambientes

Valor el m? (U$s) por zona, segun cantidad de ambientes
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Valor promedio de departamentos y distribucién de ofertas segun cantidad
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por encima del promedio Ciudad.
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Fuente: DGDEyPU.
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Distribucion porcentual de ofertas por cantidad de ambientes

Valor promedio de los ultimos 12 meses (noviembre 2018 - octubre 2019)
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Promedio de alquileres ($) segun cantidad de ambientes

3 AMBIENTES
m CENTRO-ESTE mNORTE m CENTRO-OESTE m®mSUR = CIUDAD

1 AMBIENTE

2 AMBIENTES

4 AMBIENTES

Evolucion mensual (noviembre 2018 - octubre 2019)
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2 2 2 @
g o o o
z i << o
w ' = <
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—VALOR DOLAR
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15,0

140.000 50,0
45,0
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40,0
100.000 350
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80.000
25,0
60.000 20,0
40.000 150
10,0
20.000
m B
0 0,0
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= VALOR ALQUILER MENSUAL ~ —CANTIDAD DE REGISTROS (%)
Promedio de Promedio Mediana
Zonas superficie (m?) (ARS/m?) alquiler
CENTRO-ESTE 51 398 16.000
NORTE 69 944 28.000
CENTRO-OESTE 43 499 18.000
SUR 45 380 14.700
CIUDAD 57 699 21.500
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MATADEROS
MONTE CASTRO

s PROMEDIO (ARS)
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PARQUE CHACABUCO

OFERTA (%)
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PARQUE PATRICIOS

22
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Fuente: DGDEyPU.
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no presenta ofertas.

3 barrios

por debajo de la mediana de la Ciudad.

32 barrios
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Valor promedio del departamento y distribucion de ofertas segun cantidad

por encima de la mediana de la Ciudad.

16 barrios

180.000 -
160.000 -
140.000 -
120.000 H
100.000 -
80.000 -
60.000 -
40.000 -

Fuente: DGDEyPU.
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Distribucion de ofertas por cantidad de ambientes Promedio de alquileres ($) segun ambientes y por zonas
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Valor promedio de locales en venta (U$D/m?) y distribucion de ofertas segun cantidad

8 barrios

28 barrios

15 barrios

no registran oferta.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio de la ciudad.
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U$D/m? promedio segun zona

Distribucién porcentual de ofertas por m?
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Valor promedio de locales en alquiler (U$D/m?) y distribucion de ofertas segun cantidad

2 barrios

35 barrios

14 barrios

no registran ofertas.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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U$D/m? promedio segun zona

Distribucién porcentual de ofertas por m?
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2.325
.0

11 barrios
no registran ofertas.

por debajo del promedio Ciudad.

20 barrios

Valor promedio de oficinas y ditribucién de ofertas segun cantidad

por encima del promedio Ciudad.
5.000
4.000
3.000
2.000
1.000

12 barrios

Fuente: DGDEyPU.
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Valor promedio de la venta de oficinas (U$S/m2) por zona
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Distribucién porcentual de ofertas por m?
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Fuente: DGDEyPU.
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no registran ofertas.

17 barrios

por debajo del promedio Ciudad.

24 barrios

Valor promedio de oficinas y ditribucién de ofertas segun cantidad

por encima del promedio Ciudad.
8,0
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4,0
2,0
0,0

10 barrios

20,0
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16,0
14,0
12,0
10,0

Fuente: DGDEyPU.

e MIEDIANA e CANTIDAD (%)
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U$D/m? promedio segun zona
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Valor promedio de los ultimos 12 meses (noviembre 2018 - octubre 2019)
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