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Los informes de dinamica Urbana condensan mensualmente anélisis
de mercado inmobiliario, obras registradas, finales de obra y obras
iniciadas, de modo tal de analizar los principales aspectos vinculados
a la transformacion y desarrollo de la ciudad. Se registran los cambios
y evolucion de las diferentes construcciones en la ciudad y sus
caracteristicas esenciales como destino, tamafo, ambientes, valor de
venta y alquiler etc. Asi mismo permite evaluar qué sectores dentro de
la ciudad experimentan un mayor desarrollo y cudles un estancamiento.
El informe sirve de base para analizar el contexto urbano en que se
insertan los distintos proyectos de obra publica orientados a fomentar el
crecimiento econémico y contribuir a garantizar su éxito.
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Registros obras modificacion y ampliacién
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Finales de obra
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Obras nuevas registradas * mayo 2019

Superficie a construir

menos de 800 m?  800-5000 m? @ 5000 -10.000 m* (@) més de 10.000 m?

total obras

mayo 2019 181 .800m2

94 obras
\ abril 2019 175.755m? (+3,4%)

86 obras
mayo 2018 336.289mz2(-45,9%)
125 obras
(A
h +5.000 m?
j » mayo 2019 65.507m2
7 obras
abril 2019 70.020m2 (-9,0%)
9 obras
F maye 2018 183.520m: (-64,3%)
// 18 obras
/4
Obras nuevas registradas por barrio
17 barrios 16 barrios 18 barrios
por encima del promedio Ciudad. por debajo del promedio Ciudad. no registraron obras nuevas.
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6 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Obras nuevas registradas segun superficie. Afio 2017-19 Destino de usos
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7 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Registros de obras en modificacion y ampliacién « mayo 2019

Superficie de modificacion y ampliacion <800 m? 800-5.000 m? . > 5,000-10.000 m? . >10.000 m?

total obras

mayo 2019 1 3 3.1 56m2

65 obras

abril 2019 62.892m2  (+111,7%)
45 obras

mayo 2018 349.731m2 (-61,9%)

61 obras

+5.000 m?

mayo 2019 65.063m2

4 obras

abril 2019 27.096m2  (+140,1%)

2 obras

319.707m2 (-79,6%)

8 obras

Registros de obras en modificacién o ampliacién por barrio

15 barrios 15 barrios 21 barrios
por encima del promedio Ciudad. por debajo del promedio Ciudad. en modificacién o ampliacion.
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8 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.



Cantidad segun el Uso
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Finales de obra * mayo 2019

Finales de obra < 800 m? 800-5.000 m? . > 5.000

total obras

mayo 2019 118.940m2

131 obras
abril 2019 180.726m2 (-34,2%)

103 obras

mayo 2018 100.527m2 (+18,3%)
94 obras

+5.000 m?

mayo 2019 14.226m2

2 obras

abril 2019 124.651m2 (-88,6%)

6 obras
ayo 2018 24.638m2  (-42,3%)
3 obras
\\
Finales de obra por barrio

19 barrios 24 barrios 8 barrios
por encima del promedio Ciudad. por debajo del promedio Ciudad. no registran finales de obra.
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10 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Finales de obra segun superficie Cantidad segun el Uso
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n Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.



- Direccion General de Datos, Estadistica y Proyeccion Urbana « NEWSLETTER

Obras mas de 5.000 m? « mayo 2019

Obras nuevas registradas - mayo 2019

Obras nuevas registradas
mayores a 5000 m?

5.000 - 10.000 m?

@ 10000 - 20000 m?

Finales de obras
mayores a 5000 m?

5.000 - 10.000 m?

Direccion N2 expediente Superficie construida (m?3) Tipo de obra
R. NAON 3618/56 23720518/18 18.950,4 OBRA NUEVA
CORDOBA 3815 16834243/17 14.123,1 OBRA NUEVA
TRIUNVIRATO 5369/75 29343221117 8.664,3 OBRA NUEVA
OLLEROS 1871/81 31681733/18 7.365,2 OBRA NUEVA
BRASIL 1202/300 33115913/18 5.910,2 OBRA NUEVA Y DEMOLICION TOTAL
MEDRANO 1164 27885808/18 54307 OBRA NUEVA
R. HUIDOBRO 3075 19531411/18 5.062,7 OBRA NUEVA
Finales de obra -mayo 2019

Direccion N2 expediente Superficie construida (m?3) Tipo de obra
AV. CNEL. RAMON L. FALCON 5743 28761491/2017 7.874, OBRA NUEVA
AV. CASTRO BARROS 242 35434146/2018 6.351,6 MODIFICACION

Fuente: DGDEyPU en base a SSREGIC.
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Obras iniciadas * mayo 2019

Superficie construida iniciada <800 m? 800-5000m> (@) 5000 -10000 m?

mayo 2019 223.221 U$D/m?2

147 obras
abrii2019 213.146m2 (+4,7%)
92 obras
mayo 2018 390.434m: (-42,8%)

143 obras

Obras iniciadas (m?)

17 barrios 22 barrios 12 barrios
por encima del promedio Ciudad. por debajo del promedio Ciudad. no presentan registros.
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13 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la DGFyCO.
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Cantidad de m?iniciados por trimestre

1.200.000 476 obras

1.000.000

800.000 358 obras
365 obras

600.000

233 obras
400.000

200.000

3° TRIMESTRE (2018)  4° TRIMESTRE (2018) 1° TRIMESTRE (2019) 2° TRIMESTRE
(ABRIL_MAYO 2019)

Obras +5.000m?2
25,5% de la superficie registrada.

Caballito, Villa Urquiza, Villa Devoto Sur y Villa Crespo
representan el 42,6% con respecto al total de la ciudad.

12 barrios
no presentan obras este mes.
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Direccion General de Datos, Estadistica y Proyeccion Urbana « NEWSLETTER

Terrenos en venta * mayo 2019

mayo 2019 2 ° 5 8 3 U$D/m?2

promedio del valor

abril 2019 2.9562U$D/m?

promedio del valor

+0,8%

variacion mensua

Valor promedio de terrenos y distribucién de ofertas segun cantidad

3 barrios

34 barrios

14 barrios

no presentan registros.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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Fuente: DGDEyPU.
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- Direccion General de Datos, Estadistica y Proyeccion Urbana « NEWSLETTER

Valor promedio de la venta de oficinas (U$S/m2) por zona Distribuciéon porcentual de ofertas por m?
5.000 6.000 - 50,0
4500 - 450
5.000
4,000 [ 400
- 350
3500 4,000
- 300
3.000
3.000 - 250
2500
- 200
2.000
2,000 L 150
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500 0 - 00
<100 M2 100 Y 250 M2 250 Y 500 M2 > 500 M2
- ww PRECIO DE VENTA (U$D/M?) ~ ==OFERTAS (%)
CENTRO-ESTE  CENTRO-OESTE NORTE CIUDAD
Diferencia entre el valor del terreno y otras propiedades Evolucién histdrica
5.000 3500 - 4800
- 4500
o0 3.000 r 4200
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1500 L
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ESTRENAR ESTRENAR 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
= VALOR (USD/M2) == VALOR ANUAL (U$D/M2) ~ ——PROMEDIO ANUAL DEL VALOR DEL DOLAR

Valor promedio de terrenos y distribucién de ofertas segun cantidad

16 Fuente: DGDEyPU.



Direccion General de Datos, Estadistica y Proyeccion Urbana « NEWSLETTER

Valor promedio del departamento y distribucion de ofertas segun cantidad.

6 barrios

40 barrios

5 barrios

no registraron ofertas.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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- Direccion General de Datos, Estadistica y Proyeccion Urbana « NEWSLETTER

Distribucion porcentual de ofertas por cantidad de ambientes Valor el m? (Uss) por zona, segun cantidad de ambientes
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Direccion General de Datos, Estadistica y Proyeccion Urbana « NEWSLETTER

Departamentos usados en venta « mayo 2019

21 6U$D/m2
promedio del valor

abril 2019 3.200U$D/mM?

mayo 2019 3

promedio del valor

+0,5%

variacion mensua
-11,4%

% variacion a estrenar/usado

Valor promedio del departamento y distribucién de ofertas segun cantidad

1 barrio

37 barrios

13 barrios

no presenta oferta.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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Distribucion porcentual de ofertas por cantidad de ambientes

Valor el m? (Uss) por zona, segun cantidad de ambientes
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- Direccion General de Datos, Estadistica y Proyeccion Urbana « NEWSLETTER

Departamentos a estrenar en alquiler  mayo 2019

#

mayo 2019 14.238$

1 amb. - promedio

18.883s

2 amb. - promedio
43.850s

3 amb. - promedio
1 amb. - promedio

2 amb. - promedio

3 amb. - promedio

*ACLARACION: para el célculo de precio promedio por/
4 unidad, se consideran, para 1 ambiente (25-35 m2), para
g o 2 ambientes (35-45 m2) y para 3 ambientes (65-75 m2).

2%

abril 2019 15.553% (-8,5%)
16.839%  (+12,1%)

47.8173% (-8,3%)
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i 55
Valor promedio de departamentos y distribucion de ofertas segun cantidad
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Distribucion porcentual de ofertas por cantidad de ambientes

Promedio de alquileres ($) seguin cantidad de ambientes
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- Direccion General de Datos, Estadistica y Proyeccion Urbana « NEWSLETTER

Departamentos usados en alquiler « mayo 2019

18 barrios

por encima de la mediana de la Ciudad.

30 barrios
por debajo de la mediana de la Ciudad.

*ACLARACION: para el célculo de precio promedio por/
unidad, se consideran, para 1 ambiente (25-35 m2), para
2 ambientes (35-45 m2) y para 3 ambientes (65-75 m2).

K

o

mayo 2019 12.234$

1 amb. - promedio

14.897s

2 amb. - promedio

27.512s

3 amb. - promedio

11.834s

1 amb. - promedio

141863

2 amb. - promedio

25.133s

3 amb. - promedio

abril 2019 (+3,4%)
(+5,0%)

(+9,5%)

% variaciQn a estrenar/usado

Valor promedio del departamento y distribucién de ofertas segun cantidad

3 barrios
no presenta ofertas.
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Distribucion de ofertas por cantidad de ambientes

Promedio de alquileres ($) segin ambientes y por zonas
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Valor promedio de locales en venta (U$D/m?) y distribucion de ofertas segun cantidad

10 barrios 32 barrios 9 barrios
por encima del promedio de la ciudad. por debajo del promedio Ciudad. no registran oferta.
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de las ofertas son locales comerciales a estrenar.

+34,1%
mas caro el valor del local a estrenar comparado con el
usado.

9 barrios sin oferta
Agronomia, Barracas Oeste, Flores Sur, Puerto Madero,
Floresta, Villa Gral. Mitre, Villa Riachuelo, Villa Soldati y

Villa Real.
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promedio del valor
variacion mensua
2,3
9,0

promedio del valor
-4’1%

no registran ofertas.

8 barrios

mayo 2019 12,3U$D/m2
abril 2019 12,8U$D/m2

por debajo del promedio Ciudad.

Valor promedio de locales en alquiler (U$D/m?) y distribucion de ofertas segun cantidad
31 barrios

50

<
o

por encima del promedio Ciudad.
30,0 4

250 -

20,0

15,0

10,0

12 barrios

Fuente: DGDEyPU.
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U$D/m? promedio segun zona

Distribuciéon porcentual de ofertas por m?
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Oficinas en venta * mayo 2019

mayo 2019 2 . 24 5 U$D/m?2

promedio del valor

junio 2019 2.451usD/m?

promedio del valor

-8,4%

variacion mensua

Valor promedio de oficinas y ditribucién de ofertas segun cantidad

23 barrios

13 barrios

15 barrios

no registran ofertas.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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Valor promedio de la venta de oficinas (U$S/m2) por zona Distribuciéon porcentual de ofertas por m?
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Valor promedio de oficinas y ditribucién de ofertas segun cantidad
20 barrios

Oficinas en alquiler « mayo 2019

8 barrios

no registran ofertas.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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U$D/m? promedio segun zona Distribuciéon porcentual de ofertas por m?
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