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Los informes de dinamica Urbana condensan mensualmente anélisis
de mercado inmobiliario, obras registradas, finales de obra y obras
iniciadas, de modo tal de analizar los principales aspectos vinculados
a la transformacion y desarrollo de la ciudad. Se registran los cambios
y evolucion de las diferentes construcciones en la ciudad y sus
caracteristicas esenciales como destino, tamafio, ambientes, valor de
venta y alquiler etc. Asi mismo permite evaluar qué sectores dentro de
la ciudad experimentan un mayor desarrollo y cudles un estancamiento.
El informe sirve de base para analizar el contexto urbano en que se
insertan los distintos proyectos de obra publica orientados a fomentar el
crecimiento econdmico y contribuir a garantizar su éxito.



Obras nuevas registradas

total obras

marzo 2019 202.382m2

101 obras

febrero 2019 269.739me  (-25%)

112 obras

marzo 2018 255.537m2 (-21%)

132 obras

+5.000 m?

marzo 2019 7 7. 6 71 m?

11 obras

febrero 2019 114.476m2  (-32,2%)

9 obras

marzo 2018 92.784m>  (16,3%)

10 obras

Terrenos en venta

marzo 2019 2 . 75 8U$D/m2

promedio del valor

febrero 2019 2.746usD/m?
promedio del valor

+0,44

variacion mensual

2019

MARZO
DINAMICA
URBANA

Finales de obra

total obras

marzo 2019 73.953m2

103 obras

febrero 2019 147.635m2 (-49,9%)

78 obras

marzo 2018 215.890m2 (-65,7)

129 obras

+5.000 m?

marzo 2019 14.465m2

2 obras

febrero 2019 79.088mz  (-81,7%)

5 obras

marzo 2018 95.158m2  (:84,8%)

7 obras

Departamentos a estrenar en venta

marzo 2019 3 . 6 9 7U$D/m2

promedio del valor

febrero 2019 3.2 09uspim?

promedio del valor

+15,2%

variacién mensual

+13,7%

% variacion a estrenar/usado

Departamentos a estrenar en alquiler

marzo 2019 1 3.1 33$

1 amb. - promedio

18.004.

2 amb. - promedio

31.968:

3 amb. - promedio

febrero 2019 13.052s (+0,5%)

1 amb. - promedio

15.888:s (+13,3%)

2 amb. - promedio

31.740s (+0,7%)

3 amb. - promedio

+9,7%

% variacion a estrenar/usado

Locales comerciales en venta

marzo 2019 3 ° 0 0 2U$D/m2

promedio del valor

febrero 2019 3 .1 46U$D/m2

promedio del valor

-4,6%

variaciéon mensual

Oficinas en venta

marzo 2019 2 ° 3 6 6U$D/m2

promedio del valor

febrero 2019 2.355usp/me

promedio del valor

+0,5%

variacion mensual

marzo 2019

febrero 2019

marzo 2018

Obras iniciadas

303.430.-

115 obras

246.019m: (+23,3%)
127 obras

90.318m:  (:236,8%)
55 obras

Departamentos usados en venta

marzo 2019

febrero 2019

3.258usome

promedio del valor

2.979uspim>

promedio del valor

+9,49

variacién mensual

-13,5%

% variacién a usado/estrenar

Departamentos usados en alquiler

marzo 2019

febrero 2019

Locales

marzo 2019

febrero 2019

13.112;

1 amb. - promedio

14.417:

2 amb. - promedio

26.296.

3 amb. - promedio

1.700s (+12,1%)

1 amb. - promedio

13.620s  (:5,9%)

2 amb. - promedio

25.499;s  (:31%)

3 amb. - promedio

-8,8%

% variacion a estrenar/usado

comerciales en alquiler

1 3, 3U$D/m2

promedio del valor

13,5uspime

promedio del valor

-1,5%

variaciéon mensual

Oficinas en alquiler

marzo 2019

febrero 2019

10 3 O usoim:

promedio del valor

14,7 usoim:

promedio del valor

-25,8%

variacién mensual
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Obras nuevas registradas

Finales de obra

Obras mas de 5.000 m?

Obras iniciadas

Terrenos en venta

Departamentos a estrenar en venta
Departamentos usados en venta
Departamentos a estrenar en alquiler
Departamentos usados en alquiler
Locales comerciales en venta
Locales comerciales en alquiler
Oficinas en venta

Oficinas en alquiler
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Obras nuevas registradas por barrio

15 barrios

13 barrios

23 barrios

por debajo del promedio Ciudad. no registraron obras nuevas.

por encima del promedio Ciudad.
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Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Obras nuevas registradas segun superficie. Afio 2017-19 Destino de usos
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Evolucién histérica
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Valor promedio de los ultimos 12 meses (abril 2018 - marzo 2019)
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7 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.



- Direccion General de Datos, Estadistica y Proyeccion Urbana « NEWSLETTER

Finales de obra * marzo 2019

Finales de obra

< 800 m? . 800-5.000 m? . >5,000-10.000 m?

total obras
marzo 2019 73.953m2
103 obras
febrero 2019 147.635m2 (-49,9%)
78 obras
marzo 2018 215.890m? (-65,7)
129 obras
+5.000 m?
marzo 2019 14.465m2
2 obras
febrero 2019 79.088m? (-81,7%)
5 obras
95.155m2  (-84,8%)
7 obras
Finales de obra por barrio
24 barrios 13 barrios 14 barrios
por encima del promedio Ciudad. por debajo del promedio Ciudad. no registran finales de obra.
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8 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.
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Finales de obra segun superficie Cantidad segun el Uso
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MARZO 2019: 718 m2 140.000 ~ 120
FEBRERO 2019: 1.892,7 m2
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Superficie 100.000
48,5% 8
80.000
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Cantidad segun el uso | 20
oA q R 20.000
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e SUPERFICIE REGISTRADA (M2) PROMEDIO REGISTRADO POR BARRIO

9 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la SSREGIC.



Obras nuevas registradas - marzo 2019

RAMON FALCON 4305 30406508/17 5.295,6 OBRA NUEVA Y DEMOLICION TOTAL
CORDOBA 3051 18528954/18 5.391,6 OBRA NUEVA
DONADO 1601/35 31504439/18 55521 OBRA NUEVA
E. BONORINO 3011 13930162/18 5.579,5 OBRA NUEVA
R.FREIRE 2242 12702381/18 57764 OBRA NUEVA
SAN MARTIN 4725 12104034/18 6.044,9 OBRA NUEVA
URUGUAY 779/91 9893652/18 7.254,0 OBRA NUEVA
HOLMBERG 2308/32 4304217118 7642]1 OBRA NUEVA
CHARCAS 5147/51 26853062/18 76734 OBRA NUEVA
HUMBOLDT 2356/74 34958369/18 9.811,2 OBRA NUEVA Y DEMOLICION TOTAL
SIN NOMBRE 5090897/18 11.650,4 OBRA NUEVA

Finales de obra - marzo 2019

CORVALAN 68

22071525/2018

6864.4

MODIFICACION

BERUTI 4560

17114720/2017

7600,3

MODIFICACION

Fuente: DGDEyPU en base a SSREGIC.



8 barrios

por encima del promedio Ciudad.
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Obras iniciadas (m?)

34 barrios
por debajo del promedio Ciudad.
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9 barrios

no presentan registros.
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Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la DGFyCO.
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Cantidad de m?iniciados por trimestre Superficie mensual a construir segun tamafio de la obra.
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Evolucidn histérica

Obras +5.000m? 1800
73,6% de la superficie registrada. 00 1653
Palermo, Villa Devoto Sur, Flores Norte, Belgrano y 1400
Caballito representan el 66,2% con respecto al total de la
ciudad. 1.200
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- 1.000
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12 Fuente: DGDEyPU sobre la base de datos de la DGFyCO.



Valor promedio de terrenos y distribucion de ofertas segun cantidad

33 barrios 4 barrios

14 barrios

no presentan registros.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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s PROMEDIO (U$D/M2)

Fuente: DGDEyPU.
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Valor promedio de la venta de oficinas (U$S/m2) por zona Distribucion porcentual de ofertas por m?
5000 5.000 - 500
4500 4500 - 450
4,000 4000 - 40,0
3.500 3500 - 350
3.000 - 300
3,000
2,500 - 250
2,500
2,000 - 200
2,000
1500 - 150
1500 1.000 - 100
1.000 500 - 50
500 0 0,0
<100 M2 100 Y 250 M2 250 Y 500 M2 > 500 M2
- == PRECIO DE VENTA (USD/M2) ~ ==OFERTAS (%)
CENTRO-ESTE  CENTRO-OESTE NORTE SUR CIUDAD
Diferencia entre el valor del terreno y otras propiedades Evolucion histdrica
4,000 3.000 - 4500
- 42,00
3500 . 39,00
2500
- 36,00
3.000 - 33,00
2,000 - 30,00
2500
- 27,00
2000 1500 - 24,00
- 21,00
1500 - 18,00
1.000 - 15,00
1.000 - 12,00
- 9,00
500 500 - 6,00
- 3,00
TERRENOS DEPARTAMENTOS A LOCALES A ESTRENAR OFICINAS A 0 - 000
ESTRENAR ESTRENAR 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
5 VALOR (USD/M2) == VALOR ANUAL (U$D/M2) ~ ——PROMEDIO ANUAL DEL VALOR DEL DOLAR

Valor promedio de terrenos y distribucién de ofertas segin cantidad

14 Fuente: DGDEyPU.
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no registraron ofertas.

3 barrios

por debajo del promedio Ciudad.

38 barrios

Valor promedio del departamento y distribucion de ofertas seguin cantidad.

por encima del promedio Ciudad.
9.000
8.000
7.000
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000
1.000

10 barrios

Fuente: DGDEyPU.
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Distribucion porcentual de ofertas por cantidad de ambientes Valor el m? (U$s) por zona, segun cantidad de ambientes
5.000 - - 50,0 6.000
4500 - - 450
5.000
4,000 - - 400
3500 - - 35,
30 4,000
3.000 - - 30,0
2,500 - - 250 3.000
2,000 - - 200
2,000
1500 - - 150
1.000 - - 100
1.000
500 - - 50
0 - ‘ ‘ ‘ - 00 0
1AMB 2 AMB 3 AVB 4 AMB 1 AMBIENTE 2 AMBIENTES 3 AMBIENTES 4 AMBIENTES
= VALOR (U$D/m?2)  ==CANTIDAD (%) = CENTRO-ESTE = NORTE = CENTRO-OESTE ®=SUR = CIUDAD
Comparacion usado/a estrenar de los ultimos 12 meses
Promedio
Zonas P U$D/m?
superficie m 4500 450
4,000 400
CENTRO-ESTE 53,6 2.933 2500 350
3.000 30,0
NORTE 689 4.662 2500 25,0
2,000 20,0
CENTRO-OESTE 51,0 3.294 1.500 150
1.000 10,0
500 50
SUR 538 2937
0 0,0
L 2 X @ @ ® ©® @ D 2 2 O
o > z — o) o = >l (') LII.I cﬁ c::
e} < 5 =} o] i} O e} a z w <
CIUDAD 58,6 3697 < = > 7 < 9 0o =z woos=
mmA ESTRENAR mmUSADO ==VALOR DOLAR
Valor promedio de los ultimos 12 meses (abril 2018 - marzo 2019)
12.000 - 50,0
- 450
10.000
- 40,0
- 350
8.000
- 30,0
6.000 - 25,0
- 20,0
4.000 3.455
- 15,0
L] L] L] L]
’ 3.18 10,0
2.000
50
0 0,0
CO0O<CNO0OLCO0OO0OLZNZONALCNDNDOEIANOLCOONY JOoOILCOILCTunoOonowowooaozJog<EGZCSI
2L E 328 0EES U0 LG RET 220858 FLEESS3E855305£E2858800E88
£5:15°8350652252828520220FE0c 0P3350 285%2:3¢
o02>«c o5 ECLOIZO0O® 3 w = e o x 0 3 rfPoaanli2Sc 5 [= <
§323%3 310835 ¢ fuwce F393ss5E $zZzsfogzfzdopigziz
9] o o SINe) Q2 ED < S I & 2 0zHos3IowIacIS<cu>SFgaIS
< 03 E%EE T0zYW & z$ N 202037 J72 < <22
o =3 wwt g 4 5 4 >3>s> s J4°>5
z co £ = S 2 £ 4 55
£ & a > > S
g &
s VALOR PROMEDIO (U$D/M2) PROMEDIO CIUDAD MEDIANA CIUDAD e OFERTAS (%)

16 Fuente: DGDEyPU.



Direccion General de Datos, Estadistica y Proyeccion Urbana « NEWSLETTER

50,0
- 450
- 40,0
- 350
- 30,0
- 25,0
20,0
15,0
0,
50
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no presenta oferta.

1 barrio

por debajo del promedio Ciudad.

39 barrios

Valor promedio del departamento y distribucion de ofertas segun cantidad

7.000
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000
1.000

por encima del promedio Ciudad.

1 barrios

Fuente: DGDEyPU.
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Distribucion porcentual de ofertas por cantidad de ambientes

4500

4.000

3.500

3.000

2500

2.000

1.500

1.000

5

o
o

0

4.000

3.500

3.000

2500

2.000

1.500

1.000

500

Valor el m? (U$s) por zona, segun cantidad de ambientes

3 AMB
mCENTRO-ESTE ®mCENTRO-OESTE ®NORTE ®SUR = CIUDAD

MAR.-18

1AMB 2 AMB

Evolucién mensual

ABR.-18
MAY.-18
JUN.-18

JUL-18
AGO.-18

wmAESTRENAR mmUSADO —VALOR DOLAR

Valor promedio de los ultimos 12 meses (abril 2018 - marzo 2019)

3500 - 50,0
450
3400 -
40,0
3300 - 350
3200 - 300
25,0
3100 200
3000 - 150
10,0
2900 -
50
2.800 - -
1AMB 2 AMB 3 AMB 4 AMB
== VALOR (U$D/M2)  ===OFERTAS (%)
Zonas Promedio Promedio
m? USD/m?
CENTRO-ESTE 61 24826
CENTRO-OESTE 62 3.039,5
NORTE 94 3.8157
SUR 62 2.438,5
CIUDAD 78 3.2575
7.000
6.000
5.000
4.000

3.000

2.000

1.000

AGRONOMIA
ALMAGRO
BALVANERA
BARRACAS
BELGRANO

BOCA
BOEDO
CABALLITO

COGHLAN
COLEGIALES

CHACARITA
CONSTITUCION

s VALOR PROMEDIO (USD/M?2)

FLORES
FLORESTA

LINIERS

MATADEROS
MONTSERRAT
MONTE CASTRO
NUEVA POMPEYA

NUNEZ
PALERMO

PARQUE AVELLANEDA
PARQUE CHACABUCO

PARQUE CHAS
PARQUE PATRICIOS

PATERNAL
PUERTO MADERO

PROMEDIO CIUDAD

RECOLETA

SEP.-18

OCT.-18

3178

NOV.-18

DIC.-18

4 AMB

45,0
40,0
35,0
30,0
25,0
20,0
15,0

10,0

50

0,0

ENE.-19
FEB.-19

50,0

45,0

40,0

35,0

30,0

25,0
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MEDIANA ~ essmmm OFERTAS (%)

VILLA GRAL. MITRE

VILLA LUGANO

VILLA LURO
VILLA ORTUZAR
VILLA PUEYRREDON

VILLA REAL
VILLA RIACHUELO

VILLA SANTA RITA

20,0

15,0

10,0

5,0

0,0

VILLA SOLDATI
VILLA URQUIZA

Fuente: DGDEyPU.
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ambientes (35-45 m2) y para 3 ambientes (65-75 m2).

Valor promedio de departamentos y distribucién de ofertas segun cantidad

26 barrios 13 barrios

12 barrios

no presentan ofertas.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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PROMEDIO CABA CANTIDAD (%)

MEDIANA CABA

s PROMEDIO (ARS)

Fuente: DGDEyPU.
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Distribucion porcentual de ofertas por cantidad de ambientes

Promedio de alquileres ($) segun cantidad de ambientes

80.000 50,0 120.000
70.000 460
100.000
40,0
60.000
380 80.000
50.000 300
40.000 250 60.000
20,0
30000 40.000
15,0
20.000
100 20.000
ol 1l | ]
0 0,0 :
1 AMBIENTE 2 AMBIENTES ~ 3 AMBIENTES 4 AMBIENTES 1 AMBIENTE 2 AMBIENTES 3 AMBIENTES 4 AMBIENTES
m CENTRO-ESTE mNORTE mCENTRO-OESTE mSUR = CIUDAD
mm VALOR ALQUILER MENSUAL ——=CANTIDAD DE REGISTROS (%)
Evolucién mensual
Zonas Promedio de Promedio Mediana
superficie (m?) (ARS/m?) alquiler 18.000 45
16.000 40
CENTRO-ESTE 42 3685 14.000
14.000 35
12.000 30
NORTE 75 572,0 23.000
10.000 25
8.000 20
CENTRO-OESTE 44 3706 14.000
6.000 15
4,000 10
SUR 45 338,6 13.750
2.000 5
0 0
CIUDAD 60 469.2 17000 ABRA8  JUN-I8  AGO-I8  OCTA8  DIC-18  FEB-9
wm A ESTRENAR mmUSADO  ==VALOR DOLAR
Valor promedio de los ultimos 12 meses (abril 2018 - marzo 2019)
80.000 - - 50,0
- 45,0
70.000 -
- 40,0
60.000 -
- 35,0
50.000 300
40.000 250
30.000 200
15,0
20.000
10,0
10.000 50
0 0,0
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COGHLAN
COLEGIALES

CHACARITA
CONSTITUCION

LINIERS
MATADEROS

FLORESTA
MONTE CASTRO

s PROMEDIO (ARS)
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NUNEZ
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PARQUE AVELLANEDA
PARQUE CHACABUCO

e OFERTA (%)
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VILLA DEVOTO

VILLA GRAL. MITRE

VILLA LUGANO

VILLA LURO
VILLA ORTUZAR
VILLA PUEYRREDON

VILLA REAL |
VILLA RIACHUELO
VILLA SANTA RITA

VILLA SOLDATI
VILLA URQUIZA

Fuente: DGDEyPU.
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30.389
16.000

no presenta ofertas.

4 barrios

por debajo de la mediana de la Ciudad.

29 barrios
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Valor promedio del departamento y distribucion de ofertas segun cantidad

por encima de la mediana de la Ciudad.

18 barrios

120.000 +
100.000 -
80.000 -
60.000 -
40.000 -
20.000 -

Fuente: DGDEyPU.
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Distribucion de ofertas por cantidad de ambientes Promedio de alquileres ($) segun ambientes y por zonas
40.000 50,0 80.000
35000 S0 70000
- 400
30.000 /\ 60.000
/ \ | 350
25.000 / | 300 50.000
20.000 / - 250 40.000
15.000 200 30.000
- 150
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- 100
5.000 | 50 10.000 IIIII II I
o - 00 0
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== VALOR ALQUILER MENSUAL (ARS) =-CANTIDAD DE OFERTAS (%) mCENTRO-ESTE ®mNORTE m CENTRO-OESTE mSUR = CIUDAD
. . i Variacion mensual (U$D), comparando deptos. estrenar-usados
OIS Promedio de Promedio Mediana (abril 2018 - marzo 2019)
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14.000 300
NORTE 80,2 4957 21.900 '
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Valor promedio de los ultimos 12 meses (abril 2018 - marzo 2019)
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no registran oferta.

6 barrios

por debajo del promedio Ciudad.

Valor promedio de locales en venta (U$D/m?) y distribucion de ofertas segun cantidad
32 barrios

7.000
6.000
5.000

4.000
3.000

por encima del promedio de la ciudad.
8.000

13 barrios

Fuente: DGDEyPU.
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U$D/m? promedio segun zona Distribucion porcentual de ofertas por m?
4500 4500 - / - 50,0
4,000 4000 - / 450
3500 3500 - / 400
35,0
3000 3000 - /
30,0
2,500 2500 4
: - 250
2,000 -
2,000 - 200
1500 -
1500 - 150
1000 |
1000 100
500 - 50
500
0 - : : : L -
0 <30 M2 30 Y 50 M2 50 Y 100 M2 >100 M2
NORTE CENTRO-OESTE CENTRO-ESTE CIUDAD = PROMEDIO (U$SD/M2)  ==CANTIDAD (%)
Evolucioén histérica
17,5% 3500 400
de las ofertas son locales comerciales a estrenar. - 40,00
3.000
- 36,00
+ O
2’5,56 2500 - 32,00
mas caro el valor del local a estrenar comparado con el
- 28,00
usado. 2000
- 24,00
6 barrios sin oferta 1500 - 2000
Parque Avellaneda, Versalles, Villa Riachuelo, Villa Luro, Villa - 16,00
Soldati y Barracas Oeste. 1000 - 12,00
- 800
500
- 4,00
0 - 0,00
2 €5 8 82 2 F 8 @ ¥ © ok 2 9
€ 28 £ 28 8 8§ « 8§ 8 8 R - & KK
= PROMEDIO U$D/M2  —EVOLUCION DOLAR
Valor promedio de los ultimos 12 meses (abril 2018 - marzo 2019)
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Valor promedio de locales en alquiler (U$D/m?) y distribucion de ofertas segun cantidad

4 barrios

35 barrios

12 barrios

no registran ofertas.

por debajo del promedio Ciudad.

por encima del promedio Ciudad.
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U$D/m? promedio segun zona

Distribucién porcentual de ofertas por m?
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MEDIANA CIUDAD

TOTAL OFERTAS (%)
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no registran ofertas.

18 barrios

por debajo del promedio Ciudad.
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por encima del promedio Ciudad.

5.000
4.500
4.000
3.500
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000

500

13 barrios

Fuente: DGDEyPU.

@ \IEDIANA CIUDAD CANTIDAD (%)

27

PROMEDIO CIUDAD

s PROMEDIO (U$D/M2)



- Direccion General de Datos, Estadistica y Proyeccion Urbana « NEWSLETTER

Valor promedio de la venta de oficinas (U$S/m?) por zona Distribucion porcentual de ofertas por m?
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no registran ofertas.
k

19 barrios

por debajo del promedio Ciudad.

Valor promedio de oficinas y ditribucién de ofertas segun cantidad
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por encima del promedio Ciudad.
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U$D/m? promedio segun zona
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27,4%
de las ofertas se concentran en un solo barrio:
San Nicolas.
10%

de la oferta es de oficinas en alquiler a estrenar.

+20,7%

mas caro el valor de la oficina a estrenar comparada con
el usado.

Distrito Tecnolégico: 10,3 U$D/m?.
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Valor promedio de los ultimos 12 meses (abril 2018 - marzo 2019)
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