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1  Resumen ejecutivo

En el relevamiento efectuado el mes de Agosto de 2016, se registraron 4.362 terre-
nos ofertados ubicados en distintos puntos de la Regidon Metropolitana de Buenos
Aires. De ellos 1165 corresponde a Capital Federal, 2.072 a la zona Norte, 251 a la
zona Oeste y 874 a la zona Sur de la Regién Metropolitana.

El precio promedio del metro cuadrado (m?2) para toda la Regiéon Metropolitana,
sin tomar en cuenta los countries o barrios cerrados, ni los lotes en venta de la
Ciudad, alcanza los U$S 381,3. El desagregado en los componentes de este valor
muestra una importante disparidad segun los datos considerados. Mientras que
el precio promedio de la Ciudad de Buenos Aires es de U$S 1.766,9 el mz, el valor
promedio de los lotes en GBAI es de U$S 730,1, en GBA 2 es de U$S 2479 y en el
Resto de la Regidn es de U$S 150,6. De esta manera se observa una tendencia a
la disminucion de los valores, cuanto mas alejados de la Ciudad de Buenos Aires
estén localizados los terrenos en venta.

Las diferencias de precios resaltan al considerar los precios méaximos y minimos.
En la Ciudad de Buenos Aires el minimo es de U$S 173,6 m2, mientras que en la
Regién Metropolitana, sin considerar la Ciudad, el valor minimo registrado es de
U$S 0,6 por m2. En cuanto a los maximos, en la Ciudad se registré un terreno a
U$S 10.714,9 el m2, en GBA 1 el méximo alcanzd los U$S 6.799,3 el m2, mientras que
en GBA 2 fue de U$S 1.780,4 el m2, y en los countries y barrios cerrados el maximo
llegd a U$S 900,0 por m2

En cuanto al precio del suelo segun dimensiones, en todas las zonas consideradas
los valores mas altos corresponden a los lotes de menos de 200 m?, es decir, los
de extension minima; con diferencias de valor importantes con respecto al rango
de dimensiones inmediatamente superior. En la zona Norte el rango de menor ex-
tension alcanzé los U$S 864,5 el m2, en la zona Oeste los U$S 669,5 y en la zona Sur
los U$S 483,3 el m2. En cambio, los lotes de mas de 1.001 m2 promediaron los U$S
226,9 en la zona Norte, U$S 101,0 en la zona Oeste y U$S 1455 el m2 en la zona Sur.

Con respecto a los precios de los terrenos en base especifica a su distribucion
territorial, los valores mas altos se ubican en la zona Norte, principalmente linderos
a la Ciudad de Buenos Aires. En ese sentido, el partido con mayor valor promedio,
fue Vicente Lépez con U$S 1.436,8 el m2.

Del anélisis de los cambios ocurridos a lo largo del periodo 2004-2015, surge que
los partidos que registraron mayor crecimiento fueron General Rodriguez (856,8%),
y Berazategui (712,1%). Las variaciones interanuales fueron positivas para todas las
zonas, siendo la zona Sur la de mayor crecimiento (321,2 %) luego la zona Norte
(169,9 %), y la zona Oeste (153,9 %).
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Se analizan los precios de los terrenos por localidad, lo que permite un desagre-
gado mayor. Los terrenos en venta en GBA 1, GBA 2 y el Resto de la Regidn, se
localizaron en un mapa por el cual fue posible visualizar la distribucion de las ofer-
tas, considerando la variable de los precios. Los mayores precios se ubican en el
Norte, decreciendo cuanto mas alejados de la Ciudad de Buenos Aires se ubican.
Las localidades en los rangos de mayores distancias a la Ciudad de Buenos Aires,
desde los 30 a los 50 Km., contienen casi exclusivamente ofertas de precios bajos.

Los terrenos en los partidos pertenecientes al Gran Buenos Aires (Vicente Lopez,
San Isidro, San Fernando, San Martin, Hurlingham, ltuzaingd, Mordn, La Matanza,
Ezeiza, Esteban Echeverria, Lomas de Zamora, Lanus, Avellaneda, Quilmes y Almi-
rante Brown) y en la Ciudad de Buenos Aires se geo-referenciaron puntualmente,
analizando el precio por m2 ya no por partido sino por localizacién particular de
cada lote con el objetivo de incorporar otra dimensién al analisis. Se aprecia asi
como los mayores precios se dan desde el centro portefio hacia el eje Norte, don-
de se concentran los precios mas elevados.

A fin de tomar una comparacion detallada entre los valores de la Ciudad y los del
Gran Buenos Aires, se seleccionaron en particular los terrenos ubicados a no mas
de 1.000 metros de la avenida General Paz y el Riachuelo. Se contrapusieron los
partidos lindantes a los barrios correspondientes. Asi se observé la mayor diferen-
cia de precios entre los barrios de Villa Pueyrreddn y Villa Devoto, con el partido
de General San Martin.

Para completar el analisis, se consideraron precios de referencia de lotes de 150,
300, 500 y més de 10.000 m?, lo que permiti¢ estudiar las variaciones en el precio,
descontando la influencia del tamafio de los mismos.

Por ultimo, dado que los terrenos localizados en countries y barrios privados po-
seen una dindmica distinta a la del resto de los lotes, se recopilé de manera dife-
rencial la informaciéon de esas ofertas, para dar cuenta de las caracteristicas par-
ticulares de estos terrenos, con respecto a los localizados en los mismos partidos,
pero sobre el ejido urbano. Se aprecia una gran diferencia en la localizacién de te-
rrenos en barrios privados y countries entre los distintos partidos, concentrandose
fundamentalmente en la zona Norte donde el partido de San Fernando presenta el
valor promedio mas alto, el cual llega a U$S 594,8 m2 En contraparte el partido de
Marcos Paz presenta un precio de U$S 16,0 el m2, siendo el mas bajo de este afo.

Terrenos en la regidon metropolitana



2 Resultados obtenidos

El precio del suelo en la Region Metropolicana de Buenos Aires

En el relevamiento efectuado el mes de Agosto de 2016, se registraron 4.362 terre-
nos ofertados ubicados en distintos puntos de la Region Metropolitana de Buenos
Aires. De ellos, 1.165 corresponde a Capital Federal, 2.072 a la zona Norte, 251 a la
zona Oeste y 874 a la zona Sur de la Regién Metropolitana. El precio promedio del
metro cuadrado (m?2) para toda la Region Metropolitana, sin tomar en cuenta los
countries o barrios cerrados, ni los lotes en venta de la Ciudad, alcanza los U$S
381,3. El desagregado en los componentes de este valor muestra una importante
disparidad segun los datos considerados. Mientras que el precio promedio de la
Ciudad de Buenos Aires es de U$S 1.766,9 el m2, el valor promedio de los lotes en
GBA1" es de U$S 730,1, en GBA 2 es de U$S 2479 y en el Resto de la Regidn es de
U$S 150,6. De esta manera se observa una tendencia a la disminucién de los valo-
res, cuanto mas alejados de la Ciudad de Buenos Aires estén localizados los lotes.
En cuanto a la evolucién de la serie, las mayores variaciones de precios entre los
afios 2004 y 2016 se dieron en el Resto de la Region y en el GBA 2 4140 % y 4101
% respectivamente. En GBA 1 el aumento en ese periodo asciende a un 376,9 %.

(1) El Gran Buenos Aires estd integrado
por dos grandes zonas: la ciudad de Bue-
nos Aires y el Conurbano Bonaerense, in-
tegrado por varios partidos de la provincia
de Buenos Aires los cuales en funcidn del
informe hemos dividido en cinturones re-
nombrado a todos aquellos partidos limi-
tantes a la Ciudad de Buenos Aires como
GBA 1, luego GBA 2y los demas como el
Resto de la Region.

Cuadro 1

Distribucion del precio promedio por
m? en la Regidn Metropolitana de
Buenos Aires, 2004 a 2016

Variacion (%)
2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2004
2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2016
%) | ) | %) | &) | %) | &) | %) | B) | %) | B) | %) | (%)
Total Region
sin counfries 139,9 | 135 | 179,3 | 226, | 2387 | 2879 | 3466 | 355,6 | 358,8 | 265,5 | 264,5 | 381,3 | -34 | 327 | 26] | 56 | 206 | 204 | 26 | 09 |-260 | -04 | 442 | 262]
Total Ciudad 591,0 | 809,0 | 982,0 [1.043,0(1154,9 |1.267,4|1.704,5|1.817,8 |1.773,61.780,2|1.752,6|1.7669| 369 | 214 | 62 | 107 | 97 | 345 | 66 | 24 | 04 | -16 | 08 |2849
GBA1 1939 | 206,0 | 332,8 | 3317 | 364,8 | 4334 | 459,0 | 4040 | 6197 | 6295 | 6425|7301 | 62 | 616 | -03 | 100 | 188 | 59 | -120 | 534 | 16 2] | 136 | 3769
GBA2 62,8 | 61,0 | 711 | 1198 | 1340 | 1875 | 2475 | 164,0 | 2364 | 2663 | 1773 | 2479 | -29 | 166 | 685 | 11,9 | 399 | 320 | -337 | 441 | 126 | -334 | 398 | 4101
Resto Regién 258 | 360 | 42,2 | 636 | 649 | 895 | 874 |1436 | 1057 | 1009 | 1027 | 1506 | 395 | 172 | 507 | 20 | 379 | 23 | 643 | -264 | -45 | 18 | 466 | 4140
Countries 674 | 749 | 849 | 630 | 662 | 1154 | 834 | 1184 | 1027 | 693 |1043 | 1311 | 111 | 134 | -258 | 51 | 743 | -277 | 420 | -133 | -325 | 505 | 257 | 977
Fuente: Subsecretaria de Planeamiento, Ministerio de Desarrollo Urbano y Transporte, GCBA.
Precio Promedio Precio Maximo Precio Minimo Cuadro 2
(Uss) (Uss) (Uss) . (. .
Precios méximos y minimos por zona
Total Region sin countries 381,3 6.799,3 06 L .
9 de la Region Metropolitana de Buenos
Total Ciudad 1.766,9 10.714,3 1736 .
Aires. Agosto 2016
GBA 1 730, 6.799,3 1,7
GBA 2 2479 17804 06
Resto Region 150,6 25217 09
Countries 1311 900,0 07

Fuente: Subsecretaria de Planeamiento, Ministerio de Desarrollo Urbano y Transporte, GCBA.
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Cuadro 3

Cantidad de lotes ofrecidos, precio
promedio, maximo y minimo por tramo
de superficie, zona Norte de la Regicn
Metropolitana de Buenos Aires.
Agosto 2016

Cuadro 4

Cantidad de lotes ofrecidos, precio
promedio, maximo y minimo por tramo
de superficie, zona Oeste de la Region
Metropolitana de Buenos Aires.
Agosto 2016

Cuadro 5

Cantidad de lotes ofrecidos, precio
promedio, méximo y minimo por tramo
de superficie, zona Sur de la Regidn
Metropolitana de Buenos Aires.
Agosto 2016
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En el analisis de los precios minimos y maximos se observan diferencias impor-
tantes segun region. Mientras que en la Ciudad de Buenos Aires el minimo es de
U$S 173,6 y el méximo U$S 10.714,9, en GBA 1 el minimo es de U$S 1,7, en GBA 2 de
0,6 y el Resto de la Regidn, el minimo es de U$S 0,9 y el maximo, U$S 2.521,7 el m?,

Precio de los terrenos seguin dimensiones

En lo que respecta al precio del suelo a partir de sus dimensiones, se tomaron
cinco rangos para cada una de las zonas analizadas de la Regidon Metropolitana,
que permiten apreciar las diferencias en los precios promedio, segun la superficie
de las ofertas.

Se observa en los cuadros a continuacién, como tendencia general, que los mayo-
res precios se registran en los lotes de superficie hasta 200 metros cuadrados. Por
lo que en la zona Norte, éstos terrenos se ofrecen a U$S 864,5; en la zona Oeste, a
U$S 669,5 y en la zona Sur a U$S 483,3. Por el contrario, los terrenos mas extensos,
de mas de 1.000,0 m?, en la zona Norte se ofrecen a U$S 226,9, en la zona Oeste a
U$S 101,0 y en la zona Sur a U$S 1455 el m2

m? Cantidad Precio Promedio Precio Maximo | Precio Minimo
ofrecidos de ofertas (Uss) (UsS) (UsS)
Menos de 200 93 8645 34783 513
201-500 656 632,8 6.799,3 30,0
501-750 299 4614 6.749,3 20,0
751-1.000 292 365,0 5.250,0 197

Mas de 1.000 732 2269 6.442,6 07

Total 2072 4373 6.799,3 07

m? Cantidad Precio Promedio Precio Maximo Precio Minimo
ofrecidos de ofertas (UsS) (UsS) (UsS)
Menos de 200 5 669,5 14793 305,6
201-500 102 281,3 9259 270
501-750 44 338,33 1.646,1 12,5
751-1.000 14 1504 a8 273

Mas de 1.000 86 101,0 866,0 2,6

Total 251 230,0 1.646,0 26

m? Cantidad de Precio Promedio Precio Maximo | Precio Minimo
ofrecidos ofertas (UsS) (UsS) (UsS)
Menos de 200 57 4833 14729 433
201-500 336 401,2 3.360,2 226
501-750 nr 302,8 1.666,7 311
751-1.000 101 1889 21557 200

Mas de 1.000 263 1455 1.448,0 0,6

Total 874 2919 3.360,2 0,6

Fuente: Subsecretaria de Planeamiento, Ministerio de Desarrollo Urbano y Transporte, GCBA.

Terrenos en la regidon metropolitana



Distribucion territorial de la oferta de suelo por partido en el mes
de agosto 2015

La distribucion territorial de los terrenos y su influencia en los precios, se puede
observar en el mapa a continuacion. En él se visualizan los precios mas altos prin-
cipalmente en la zona Norte del GBA 1; el valor promedio més elevado por m2 co-
rresponde al partido de Vicente Lépez, con un valor de U$S 1.436,8 el m? (siendo el
Unico que supera los U$S 1.000,0 el m?). El partido de San Isidro, ocupa el segundo
lugar del rango de mayores valores con un precio promedio de U$S de 714,6 por
m2, y continua en tercer lugar el partido de San Fernando, donde el m? se ofrece
a un valor promedio de U$S 525,1 por m2 Por otro lado, en la zona Sur el valor mas
alto corresponde al partido de Lomas de Zamora, a U$S 5877 el m? y en segundo
lugar al partido de Avellaneda, a U$S 520,6 el m? En cuanto a la zona Oeste, el
partido de La Matanza presenta el precio mas alto de la zona: U$S 762,7 por m2

Valor del m2 (U$S)

I:l Sin ofertas
[ |Menos de 1311
[C131.2-2042
D 204,3-328 8
I 328.9-7627
Bl Vas de 762 8

Fuente: Subsecretaria de Planeamiento, Ministerio de Desarrollo Urbano y Transporte, GCBA.
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Mapa 1

Precio promedio del
m? en los partidos
de la Region
Metropolitana de
Buenos Aires.
Agosto 2016



La diferencia entre el precio maximo y minimo al interior de cada partido se grafi-
ca en el mapa siguiente. Los mayores contrastes corresponden a los partidos de
Tigre, La Plata y Presidente Perén donde las diferencias rondan las 2.543,4, 1.614,4
y 1.388,8 veces respectivamente. Por otro lado las menores diferencias se registran
mayormente en partidos del Sur y Oeste, como Florencio Varela, Hurlingham, y
ltuzaingd donde se registraron diferencias entre los valores méaximos y minimos
que van de 1,2 a 10,7 veces.

Mapa 2 4
Diferencia entre el W®L
5
precio promedio
maximo y minimo por
partido.
Agosto 2016
(570.7/
19
135,8
204,7)
Diferencia Max/Min .
I:I Sin Ofertas
|:| Menos de 100
I 1446 -2742
B 2750 - 5707
Bl 5705 - 16414
Mas de 168415
I s e 0510 20 30 40
— K
Fuente: Subsecretaria de Planeamiento, Ministerio de Desarrollo Urbano y Transporte, GCBA.
(2) En esta seccion no se analiza la tota- Variacion interanual del precio del suelo por zonas geograficas®?
lidad de los partidos integrantes de cada
zona, puesto que en algunos casos no se El precio del suelo con respecto a junio de 2004 aumentd un 262,1 % (sin tomar
contaba con informacidn suficiente de ju- los valores de los countries y barrios cerrados y los terrenos dentro de la Ciudad
nio de 2004 para realizar la comparacicn. de Buenos Aires). En el desagregado segun zonas que se presenta en el cuadro a

12 Terrenos en la regidon metropolitana



continuacion, se aprecia que el mayor incremento se dio en la zona Sur (321,2 %),
luego la zona Norte (169,9 %) y en tercer lugar la zona Oeste (153,9 %).

En relacién a los valores del 2004, las variaciones positivas mas importantes co-
rresponden a los partidos de General Rodriguez (856,8 %) en la zona Oeste, Be-
razategui (712,1 %) en la zona Sur, y Vicente Lépez (434,9 %) en la zona Norte. Los
partidos de Vicente Lépez y San Isidro muestran desde el 2004 los valores mas
altos a lo largo de los afios, con un crecimiento sostenido (excepto en el presente
relevamiento, cuyo segundo lugar es ocupado por el Partido de la Matanza®). El
resto de los partidos mencionados presentaba, en su mayoria, al principio de la
serie valores promedio mas bien bajos. Las variaciones interanuales, en relacién a
los registros de 2015, fue positivas para las tres zonas, Sur (38,1 %), Norte (32,2 %)
y Oeste (34,3 %). Al interior de cada zona, hay comportamientos muy dispares de
los precios, segun los partidos que componen. Dentro de la zona Norte, el partido
de Malvinas Argentinas sufrié una desproporcionada devaluacién de su valor en
un -32,5, mientras que el resto de los partidos no superaron el 10% de devalua-
cién o apreciacion mayor al 20%, salvo el de San Fernando, que experimentd un
descenso del 20,1% en su valor, y el de Escobar, cuyo relevamiento interanual de-
muestra un alza del 61, 7%. Los que tuvieron un leve aumento también fueron los

partidos de Vicente Lépez con 16,8%, y Pilar con 13,2%. En la zona Sur, por su parte,

(3) Este decrecimiento se debe al menor

volumen de ofertas en la localidad de

Adrogue, la cual tiene un peso significati-

vo en la valoracion del suelo, en el Partido

de Almirante Brown.

Cuadro 6

Variacion interanual del precio

promedio del m? por partido.

2004-2016
Variacion (%)

Partido 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2004
2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 201 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2016

(%) (%) (%) (%) (%) (%) (%) %) (%) (%) (%) (%) (%)

Zona Oeste 906 | 1152 | 1068 | 1073 | 1667 | 1570 | 272 | 3035 | 1899 | 2282 | 1674 | 1713 [ 2300 | 272 | 73 | 05 | 654 | -58 | -827 | 10178 | -374 | 202 | -266 | 23 | 343 | 1539
Merlo 202 | 270 | 171 | 310 | 478 | 81,0 | 2282 | 1575 | 1767 | 1454 | 1156 | 1053 | 826 | 337 | -367 | 813 | 542 | 695 | 1817 | -310 | 122 | 77 | 205 | -89 | -216 | 3089
Ituzaingd 399 | 505 | 682 | 987 [1383 | 1172 | 1830 | 4047 | 1947 | 2000 | 221,2 | 2424 | 2509 | 266 | 350 | 447 | 401 | 53 | 561 | 1211 | 619 | 27 | 106 | 96 | 35 5288
Morén 1330 | 1610 | 1727 | 2130 | 2779 | 2684 | 2480 | 4275 | 4412 | 4084 | 389,2 | 5299 | 5356 | 211 | 73 | 233 [ 305 | 34 | 76 | 724 | 32 | 74 | -47 | 362 | 11 | 3027
General Rodriguez ng | 126 | 136 | 15 | 374 [ 200 | 382 | 663 | 909 | 628 | 611 | 626 | 1129 | 68 | 79 | 154 |2252 | 225 | 317 | 736 | 371 | -309 | 27 | 25 | 804 | 8568
La Matanza 1161 | 1372 | 1567 | 1966 | 238 | 2188 | 2465 | 3116 | 4083 | 7111 | 4519 | 5992 [ 7627 | 182 | 142 | 255 | 211 | -81 | 127 | 264 | 310 | 742 | -365 | 326 | 273 | 5569
Moreno 245 | 245 | 211 | 316 | 551 | 662 | 979 [ 2077 | 770 | 703 | 1189 | 1013 | 1114 | 00 | -39 | 498 | 744 | 201 | 479 | m22 | -629 | -87 | 691 | -148 | 100 | 3547
Zona Norte 1620 | 2223 | 182,2 | 2046 | 2786 | 2936 | 2505 | 2898 | 3344 | 4102 | 3150 [ 3307 | 4373 | 372 | -180 | 123 | 362 | 54 | 47 | 157 | 154 | 227 | -232 | 50 | 322 | 1699
San Fernando 184 | 2157 | 1843 | 1967 | 4650 | 3536 | 4486 | 4262 | 4467 | 7934 | 7792 | 6570 | 5251 | 822 | -146 | 67 |1364 | 240 | 269 | -50 | 48 | 776 | -8 | -57 | 201 | 3435
Vicente Lépez 2720 | 366,2 | 4127 | 5620 | 6390 | 7724 | 1039] | 5509 | 1170,2 | 11675 | 11286 | 12453 (14560 | 347 | 127 | 362 | 137 | 209 | 345 | -470 | 124 | 02 | 33 | 103 | 168 | 4349
Malvinas Argentinas | 298 | 372 | 447 | 562 | 577 | 806 | 1154 | 1080 | 1714 | 1755 | 999 | 1666 | 1124 | 249 | 202 | 257 | 27 | 397 | 432 | -64 | 587 | 24 | -431 | 668 | -325 | 2772
San Isidro 2435 | 2942 | 3799 | 5136 | 4988 | 4744 | 5232 | 5447 | 7019 | 8081 | 6873 | 7472 | 7194 | 208 | 201 | 352 | -29 | -49 | 103 | 41 | 289 | 151 | 149 | 87 | -37 | 1954
General San Martin 161 | 191 | 1215 | 1685 | 2131 | 2188 | 3291 | 3570 | 4588 | 5014 | 4974 | 4931 | 4764 | 26 | 20 | 387 | 265 | 27 | 504 | 85 | 285 | 93 | 08 | -09 | -34 | 3103
Pilar 275 | 216 | 370 | 467 | 505 | 589 | 788 | 798 | 2142 | 1209 | 1162 | 1041 | 178 | 216 | 713 | 262 | 81 | 166 | 338 | 13 |1684 | -436 | -39 | 1104 | 132 | 3284
Tres de Febrero 1416 | 998 | 1684 | 2813 | 3137 | 3191 | 3072 | 4304 | 5870 | 5448 | 5703 | 5564 | 4813 | 295 | 687 | 670 | 15 | 17 | -37 | 401 | 364 | 72 | 47 | -24 | 435 | 2399
Escobar 349 | 244 | 325 | 372 | 794 | 794 | 1082 | 1065 | 1473 | 1066 | 1025 | 1077 | 1742 | -300 | 332 | 145 | 1134 | 00 | 363 | -6 | 383 | 276 | 38 | 51 | 617 | 3001
Zona Sur 693 | 981 | 726 | 1147 | 1412 | 1540 | 1736 | 3190 | 1909 | 3047 | 1674 | 2114 | 2019 | 416 | -260 | 580 | 231 | 91 | 127 | 838 | -402 | 596 | -451 | 263 | 381 | 3212
Berazategui 214 315 31,3 427 447 76,5 586 1278 | 1399 | 1239 | 1394 | 1496 | 1738 475 -0,7 364 47 4hl -234 181 95 -114 125 73 16,2 721
Lomas de Zamora 960 | 1132 | 1596 | 1381 | 1839 | 2698 | 3193 | 4928 | 4389 | 4830 | 4071 | 4883 [ 5845 | 179 | 410 | 135 | 332 | 467 | 183 | 543 | <109 | 100 | 457 | 199 | 197 |5089
Almirante Brown 666 | 707 | 618 | 619 [1053 | 1150 | 1589 | 4718 | 2298 | 4663 | 4988 | 2345 [ 2535 | 62 | -126 | 02 | 701 | 92 | 382 | 1969 | -513 [ 1029 | 70 | -530 | 81 |[2806
Avellaneda 1994 | 1939 | 1403 | 2002 | 1939 | 3733 | 2416 | 5260 | 3652 | 5297 | 5220 | 4476 | 5387 | -28 | -276 | 427 | -31 | 925 | -353 | 1177 | -306 | 450 | -15 | 143 | 204 | 1702

Fuente: Subsecretaria de Planeamiento, Ministerio de Desarrollo Urbano y Transporte, GCBA.
2016 13



Avellaneda aumentd un 20,4%, mientras que en Almirante Brown el porcentaje de
incremento asciende al 8,1%. Por su parte, en la zona Oeste, en General Rodriguez
el valor aumento un 80,4 % mientras que en Merlo el precio cayé un 21,6 %.

Distribucion del precio del suelo por localidad, segun eje
geogrdrico

A fin de profundizar el analisis del comportamiento del precio de oferta del suelo
en la Regidon Metropolitana de Buenos Aires se construyeron tres ejes de localida-
des por proximidad geogréfica. Parten del Centro de la Ciudad y llegan hasta el
Iimite de la Regidn Metropolitana (aproximadamente unos 50 km). El eje Norte co-
mienza con el Partido de Vicente Lopez hasta el partido de Benavidez. El eje Oeste
abarca desde las localidades de La Matanza, como San Justo, hasta los partidos
de Moreno y Merlo. Por su parte, el eje Sur comprende los partidos linderos a la
Ciudad como Avellaneda hasta el partido de La Plata.

En el eje Norte se encontraron terrenos para 27 localidades. Al analizarse el precio
promedio del m2 (ver gréfico 1), se observa que en agosto de 2015 los mayores
valores corresponden a las localidades mas cercanas a la Ciudad de Buenos Ai-
res. Los valores mas altos son los de las localidades del partido de Vicente Lépez
y San Isidro, limite con la Ciudad de Buenos Aires, en el caso del primero, y en
las cercanias, en el caso del segundo. Las localidades de Vicente Lopez y Olivos
presentan los precios promedios mas altos: U$S 3.696,3 y U$S 1.664,0 el m? res-
pectivamente. Luego, en el segundo partido mencionado, se registran Acassuso y
Martinez, U$S 1.004,6 y U$S 884,0 respectivamente.
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Por otro lado, los precios promedio mas bajos del eje Norte se encuentran en las
localidades a mas de 25 km del centro de la Ciudad de Buenos Aires. Las loca-
lidades del partido de Tigre: Rincén de Milberg y General Pacheco alcanzan un
promedio de U$S 221,5 y U$S 194,2 el m?, respectivamente. De este modo, Bena-
videz es la localidad con el menor precio promedio por m? presentando un valor
promedio de U$S 191,9 por m2

Se denota asi la importancia de la localizacion de los lotes, y su distancia a la Ciu-
dad como factor fundamental que determina el valor del suelo. Por ende, el valor
del suelo es mayor cuanto mas cercanos a la Ciudad de Buenos Aires se ubiquen
los lotes.

En el eje Oeste también se aprecia un descenso de los precios desde el centro de
la Ciudad hacia la periferia; donde el maximo llega los U$S 1.294,2, en la localidad
de Ramos Mejia. El segundo lugar en el rango de mayores valores promedio m?, lo
ocupa San Justo, con un precio de U$S 896,2 por m2, por ser una de las localida-
des mas cercanas a la Ciudad de Buenos Aires. Podemos mencionar que un factor
de influencia sobre los precios es no sélo la distancia a la Ciudad, sino también
la localizacion con respecto a la linea del ferrocarril Sarmiento; por ejemplo, se
observa una sucesién de altos valores que siguen al trazado del ferrocarril en las
localidades de Ramos Mejia, Haedo y Castelar. Por el contrario, los valores prome-
dio por m? mas bajos corresponden a las localidades de Villa Udaondo y Gonzélez
Catan, con U$S 198,4 y U$S 114,6 por m?, respectivamente, y a la localidad de Merlo,
con U$S 77,7 por m?, ubicada en el partido homdnimo.
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Gréfico 2

Distribucion del precio del m?
en ddlares, en el eje Oeste de la
Regidn Metropolitana de Buenos
Aires. Agosto 2016

Fuente: Subsecretaria de
Planeamiento, Ministerio de
Desarrollo Urbano y Transporte,
GCBA.
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En lo que respecta al eje Sur, se aprecia un descenso de los precios desde las
localidades mas cercanas a la Ciudad de Buenos Aires hacia las mas alejadas.
El valor mas alto es el de Lomas de Zamora, con U$S 691,2 a una distancia de
17.3 kildmetros. El valor promedio por m, mas bajo de todo este eje, se ubico en
Canning, Partido de Ezeiza, a U$S 819 el m2

En el mapa siguiente se pueden apreciar los precios promedio del m? en las dis-
tintas localidades de la Region Metropolitana de Buenos Aires. Los valores mas
altos se concentran en la zona Norte, en GBA 1; fundamentalmente en el partido de
Vicente Ldpez, que limita con la Ciudad de Buenos Aires, y San Isidro, lindante con
Vicente Lopez. Las localidades en los rangos de mayores distancias a la Ciudad
de Buenos Aires, desde los 30 km, contienen en general ofertas con menores va-
lores promedio por m2. Se observa muy claramente para la zona Sur una concen-
tracion de localidades en torno a la traza del ferrocarril Roca, donde los partidos
mas cercanos a la Ciudad presentan valores promedios mas altos, y conforme se
alejan de la misma, sus promedios tienden a decrecer.

Al analizar la distribucion del precio del suelo por localidades tomando como re-
ferencia las isolineas (lineas de igual valor), se observa un conjunto de lineas de
valor alto en la zona Norte, en los partidos de Vicente Lépez, San Isidro e incluso
extendiéndose hasta Tigre. Por otro lado en las zonas Oeste y Sur se observan
partidos como La Matanza y Lomas de Zamora hay valores de rangos intermedios,
asi como Almirante Brown se distingue en el Sur. Las manchas de valores menores
a los U$S 100 por m? se ubican en el Resto de la Regidn, es decir, a maxima distan-
cia de la Ciudad de Buenos Aires.
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Mapa 4
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Mapa 5
Distribucidn de los lotes ofertados,
segtin valor del m? en la Regidn

Metropolitana. Agosto 2016
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Distribucion del precio promedio por lote en los partidos del
Gran Buenos Aires

En los partidos pertenecientes al Gran Buenos Aires (Vicente Lépez, Tres de Fe-
brero, Tigre, Gral. San Martin, Malvinas Argentinas, San Isidro, San Fernando, Quil-
mes, Morén, ltuzaingd, Hurlingham, Lomas de Zamora, Lanus, La Matanza, Ezeiza,
Esteban Echeverria, Avellaneda, Alte. Brown) se georreferenciaron de manera pun-
tual los terrenos, analizando el precio promedio del mz, ya no por partido sino por
localizacion particular de cada lote. Al igual que en los relevamientos anteriores,
se puede observar una mayor concentracion de lotes con precios que superan los
US$ 5.000 el m?, en la zona Norte del Gran Buenos Aires.

Desde la Ciudad de Buenos Aires hacia la zona Norte los puntos se ordenan en
torno al recorrido de las linea del ferrocarril Mitre — Tigre y a lo largo de la avenida
Del Libertador, atravesando de norte a sur varios partidos. En la zona Oeste ocurre
lo mismo que en el Norte del Gran Buenos Aires, las ofertas de los lotes se con-
centran alrededor de las estaciones del ferrocarril Sarmiento, aunque los precios
altos no abundan como en el Norte, sino que se aprecian ofertas de menor valor.
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Fuente: Subsecretaria de Planeamiento, Ministerio de Desarrollo Urbano y Transporte, GCBA.

Terrenos en la regidon metropolitana



Por ultimo, hacia la zona Sur los puntos se concentran en las cercanias al ferro-
carril de la linea Roca, y en comparacion a las otras dos zonas, las ofertas son de
menor precio.

En el mapa de isolineas se observa una extensa area en Capital Federal, y el Par-
tido de Vicente Lopez, con precios promedio por m? de hasta US$ 3.000 el m2. Los
valores promedio mas elevados se encuentran en el Partido de Vicente Ldpez, y
continua en el rango de mayores valores promedio por m? el de San Isidro, con
valores promedio mayores a US$ 2.700 el m2. El eje principal del Partido de Vicente
Lépez que presenta los valores mas altos del m? es la Av. Del Libertador y un tra-
mo de la avenida Maipu en el mismo partido. El resto de la Regién Metropolitana
presenta valores mucho mas bajos y al sur de la Ciudad, el valor general es menor
a US$ 1.200 el m2, aunque es posible percibir con certeza que el valor del m? au-
menta en las cercanias a la Av. Hipdlito Yrigoyen, atravesando varios partidos de
la zona Sur del Area Metropolitana. Hacia el Oeste de la Ciudad de Buenos Aires
en el partido de La Matanza se aprecian valores altos en las zonas que rodean los
centros de las localidades de San Justo, y Ramos Mejia.
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Gréfico 4

Diferencia de precios promedio por
m? Gran Buenos Aires,

Ciudad de Buenos Aires.

Agosto 2016

Fuente: Subsecretaria de
Planeamiento, Ministerio de
Desarrollo Urbano y Transporte,
GCBA.
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Direrencia de precios entre el Gran Buenos Aires y la Ciudad
de Buenos Aires, en los limites de la avenida General Paz y el
Riachuelo

Para este analisis se tomaron los terrenos ubicados a 1.000 metros de distancia
desde la avenida General Paz y desde el Riachuelo, hacia el Gran Buenos Aires y
hacia la Ciudad de Buenos Aires. Se compararon, partiendo desde el extremo nor-
te, los precios promedio por m2 de los terrenos ubicados en el partido de Vicente
Lépez con los de los barrios de Saavedra y Nufez; los del partido de General San
Martin con los de los barrios de Villa Pueyrreddn y Villa Devoto; los del partido de
Tres de Febrero con los barrios de Villa Real, Versalles y Liniers; los del partido de
La Matanza con los de los barrios de Mataderos y Villa Lugano, los del partido de
Lanus con Villa Soldati y Nueva Pompeya; y finalmente Avellaneda con los barrios
de La Boca y Barracas.

Los valores mas altos corresponden a los barrios del Norte: Saavedra y Nufiez,
que promedian U$S 1.969,0 el m2. Por otro lado, dentro del Gran Buenos Aires, es
también el partido de la zona Norte el de mas alto precio: Vicente Lépez, con el
m?2 a U$S 1.436,8 promedio. La brecha mas grande se da entre V. Pueyrredén y V.
Devoto con el m2 a U$S 1.538,2 contra San Martin (U$S 450,9 el m2). Con respecto
a la comparacion entre los Barrios de Mataderos y Villa Lugano (U$S 934,8 m2) por
un lado, y el Partido de La Matanza (U$S 762,7 m2) por el otro, se encuentra una
de las menores diferencias de los valores promedio por m? entre Capital y Gran
Buenos Aires. Se observa en los demas casos que los valores del m? en la Ciudad,
superan a los del Gran Buenos Aires en forma significativa.
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En cuanto a los precios de los barrios de la Ciudad de Buenos Aires, se observa
que las areas mas valorizadas en términos inmobiliarios son las de zona Norte,
mientras que los del Oeste tienen valores mas bajos. Por su parte, los partidos
del Sur del Gran Buenos Aires presentan una relacion mas ambigua con respecto
a sus pares ubicados en la Ciudad de Buenos Aires. Actualmente, en este rele-
vamiento, en el extremo Sur-este los valores del Gran Buenos Aires no superan
aquellos de los barrios linderos de la Capital, es decir, La Boca y Barracas, donde
se desarrolla una apreciable diferencia de valores entre Nueva Pompeya — Villa
Soldati por un lado, y Lanus por el otro.

Mapa 7

Diferencia de precios
promedio por m? Gran Buenos
Aires, Ciudad de Buenos Aires.
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Fuente: Subsecretaria de Planeamiento, Ministerio de Desarrollo Urbano y Transporte, GCBA.

Precio de referencia de terrenos segun dimensiones
En esta seccidn se incorpora el analisis de precios de algunos lotes ubicados en

distintas zonas de la Regién Metropolitana de Buenos Aires, de modo que sean
rapidamente identificables las diferencias en el precio total, ademas de las corres-
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Mapa 8

Precio de referencia en
terrenos de 150 m?. Region
Metropolitana de Buenos Aires.
Agosto 2016
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pondientes al valor por m2. Se utilizan algunos casos de precios significativos que
permiten evidenciar las variaciones entre los distintos sectores de la urbe.

En el mapa siguiente se presenta el precio de oferta de veinte terrenos de 150
m2 de superficie; quince ubicados en la Ciudad de Buenos Aires, y 5 en el Gran
Buenos Aires. El precio mas alto (U$S 515.000) esté localizado en la Ciudad de
Buenos Aires, en el barrio de Villa Cresoi, sobre la calle Loyola. Asimismo, el mapa
evidencia que los valores mas altos se registran en la Ciudad, pues, los terrenos
localizados en el Gran Buenos Aires no superan los US$ 100.000. El terreno con
mayor valorizacion inmobiliaria del Gran Buenos Aires, localizado en el Partido de
Lanus, presenta una precio de oferta de U$S 75.000 por m?2.

Se seleccionaron cuarenta y nueve lotes de dimensiones préximas a los 300 m2,
de los cuales once se ubican en la Ciudad de Buenos Aires, y los restantes en el
Gran Buenos Aires. En este sentido, el mayor precio corresponde a una oferta en
el barrio de Almagro, a U$S 850.000. Los dos de los tres terrenos de 300 m? que
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presentan un valor mas alto, se ubican en la Ciudad de Buenos Aires, y el segundo
con mayor precio de oferta se ubica en el Gran Buenos Aires.

Se observan valores altos en la zona Norte del Gran Buenos Aires, principalmente
en el partido de Vicente Ldpez, siendo un ejemplo de esto un lote que se vende
a U$S 830.000. Hacia el Resto de la Regién Metropolitana, los precios disminuyen,
pudiéndose observar los precios mas bajos en los partidos de la zona Sur y del
Oeste, siendo Almirante Brown el partido donde se encontré el terreno de menor
valor (U$S 29.000).

Se diferenciaron catorce terrenos de alrededor de 500 m?, de los cuales tres se
localizan dentro de los limites de la Ciudad, en tanto que los once restantes co-
rresponden a ofertas ubicadas en partidos del Gran Buenos Aires. Los precios
de oferta van desde los U$S 1.500.000 a los U$S 80.000. Cabe mencionar que el
precio mas alto se encuentra en la Ciudad de Buenos Aires en la Av. San Juan.
Por el contrario, los menores valores se han registrado en el Gran Buenos Aires,
encontrandose el precio mas bajo en Tigre a U$S 80.000.
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Mapa 9

Precio de referencia en
terrenos de 300 m?. Region
Metropolitana de Buenos Aires.
Agosto 2016



Mapa 10

Precio de referencia en
terrenos de 500 m?. Region
Metropolitana de Buenos Aires.
Agosto 2016
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Fuente: Subsecretaria de Planeamiento, Ministerio de Desarrollo Urbano y Transporte, GCBA.

Por ultimo, se seleccionaron treinta y un terrenos de mas de 10.000 m2; todos ubi-
cados dentro del Gran Buenos Aires. El precio mas alto corresponde a una oferta
en el Partido de Tigre, a U$S 7.000.000; por el contrario, en La Matanza, se encontré
el precio mas bajo, registrandose un terreno en venta U$S 150.000. Es necesario
destacar que los valores méas elevados se encuentran en la Norte del Gran Bue-
nos Aires, y que los precios de los terrenos ubicados en la Zona Oeste y Sur, Gran
Buenos Aires estan bastante por debajo de aquellos de la Zona Norte.

Countries y barrios cerrados

En esta seccién se analiza el precio promedio por m2 en countries y barrios ce-
rrados de la Regidn Metropolitana®. Se han identificado 1469 ofertas distribuidas
en veintisiete partidos de la Regidn Metropolitana de Buenos Aires; 974 en la zona
Norte, 142 en la zona Oeste y 353 en la zona Sur. Se entiende asi que la mayor
parte de los lotes en barrios cerrados y countries corresponden a zona Norte. El
partido de Pilar, con 444 ofertas es el que mayor cantidad de registros tiene y
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luego le sigue Tigre con 279. En zona Oeste se encuentra Lujan con 73, General
Rodriguez con 39 y San Miguel con 34 registros. En cuanto a la zona Sur, La Plata
es el partido que mayor registros tiene con 141 ofertas. Con respecto a la superfi-
cie ofrecida, zona Norte tiene el 66,3% de la superficie en venta de los countries
y barrios cerrados de toda la regién Metropolitana. Gran parte de los nuevos em-
prendimientos de este tipo se ubican en esta zona, por lo cual es esperable que
la superficie en venta sea la mayor.

El precio promedio por m? de los terrenos en countries y barrios cerrados, en
agosto de 2016 fue de U$S 131,] donde aumento con respecto a septiembre de
2014, que fue de U$S 104,3. En el mapa siguiente se puede apreciar la diferencia
en los precios promedio de los terrenos ubicados en este tipo de complejo por
partido de la Region Metropolitana de Buenos Aires. El promedio mas alto corres-
ponde al partido de San Fernando, con el m? a U$S 594,8. Le siguen Tigre (U$S
331,3) y San Isidro (U$S 292,2), los tres pertenecientes a la zona norte. La Zona
Oeste también presenta el partido con valor més bajo, Marcos Paz, a U$S 16,0. El
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Mapa 11

Precio de referencia en
terrenos de 10.000 m?.
Region Metropolitana de

Buenos Aires. Agosto 2016



partido de Zarate en la zona Norte, presenta el segundo promedio mas bajo (U$S
26,3). Por ultimo, en zona Sur el valor mas bajo es de U$S 35,7 m2 promedio, en el
partido de Presidente Perdn.

Si se comparan los precios promedio por m? dentro y fuera de los countries, se ve
que para dentro, la zona Norte posee los valores mas altos (U$S 160,0) seguido de
zona Sur (US$ 78,8). Analizando el valor fuera de los countries, zona Norte también
cuenta con los valores mas altos (US$ 437,3) seguido de zona Sur (US$ 78,8). La
relacién entre los precios entre uno y otro conjunto de registros para cada zona
son: 3,8 para el Oeste, 3,7 para el Sur, y 2,7 para el Norte.

Cuadro 7 2016 Toda la Regién Countries Relacién precios
Precio promedio por m? fuera y dentro Zona Norte o SO0 27
. . Zona Oeste 230,0 59,9 338

de los countries o barrios cerrados, por
zona de la Region Metropolitana de 22l S 2 e =/
Total 381,3 1311 29

Buenos Aires. Agosto 2016

Fuente: Subsecretaria de Planeamiento, Ministerio de Desarrollo Urbano y Transporte, GCBA.

Mapa 12

Precio promedio del m? en los
countries de los partidos de la Regidn
Metropolitana de Buenos Aires.
Agosto 2016

Fuente: Subsecretaria de
Planeamiento, Ministerio de Desarrollo
Urbano y Transporte, GCBA.
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3| Anexo metodoldgico

Para el estudio de los precios de venta de terrenos en la Regién Metropolitana de
Buenos Aires, se realizé un relevamiento de las ofertas durante el mes de Agosto
de 2016, a partir del cual se obtuvo informacion sobre la ubicacion de los terre-
nos, las dimensiones y los precios®. Se utilizaron como fuentes los suplementos
clasificados de los diarios Clarin, La Prensa y La Nacidn, los datos proporcionados
por las inmobiliarias asociadas al Sistema Integrado de Propiedades, las revistas
Expoclasificados y Segunda mano, paginas de Internet de este mercado y un
listado de inmobiliarias que informaron sobre sus ofertas. En los casos en donde
algun dato estuviera incompleto o los valores hicieran dudar de su veracidad, se
corrobord y/o completé mediante el contacto directo con el oferente.

El precio promedio de los lotes se establece a partir de los valores de los terrenos
en el drea denominada “Regién Metropolitana de Buenos Aires”, comprendida por
la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, el Gran Buenos Aires (para este estudio se
dividié en GBA1y GBA2) mas catorce partidos que, insertos en la mancha urbana,
conforman parte de la conurbacién.©

Luego de obtenida toda esta informacion, se procedié a georreferenciar la to-
talidad de los inmuebles utilizando un SIG. Este procedimiento permite analizar
espacialmente los datos y relacionarlos con otros datos espaciales. Del mismo
modo, se agruparon los valores obtenidos por partido, con el fin de sintetizarlos y
examinarlos de manera mas sencilla.

Asimismo, se agruparon los precios de los terrenos por localidad (entendida como
una division dentro de los partidos) a fin de dar cuenta de las caracteristicas in-
ternas y de las distintas variaciones que se pueden dar en cada area geogréfica.
En el caso de los partidos de Vicente Lépez, San Isidro, San Martin, Hurlingham,
ltuzaingd, Morén, La Matanza, Ezeiza, Esteban Echeverria, Almirante Brown, Quil-
mes, Avellaneda, Lanus y Lomas de Zamora, por contar con la base de calles se
pudo georreferenciar utilizando la direccién exacta, lo que permite un analisis mas
detallado.

Por ultimo, atendiendo a que los terrenos localizados en countries y barrios pri-
vados poseen una dindmica distinta al resto de los lotes, se recopilé de manera
diferencial la informacidn de este tipo. Se estudiaron las caracteristicas intrinsecas
de estos lotes, con respecto a los que forman parte del tejido fuera de los barrios
cerrados y countries. Ademas, observando que el precio de los terrenos varia por
tamafio, se los agrupd en cinco rangos de superficie con el fin de determinar la
variacion del valor, a saber: los que abarcan menos de 200 m2, de 201 a 500 m2, de
501 a 750 m2, de 751 a 1.000 m2 y de mas de 1.000 mz2.

2016

(5) Cabe aclarar que cuando se indica el
precio de los inmuebles, se hace referen-
cia al precio de oferta, que sin embargo no
refleja su valor de transaccion real.

(6) EI GBAI lo comprenden los partidos
de San Isidro, Vicente Ldpez, Tres de Fe-
brero, San Martin, Hurlingham, Ituzaingd,
Moron, Ezeiza, Esteban Echeverria, Almi-
rante Brown, Lomas de Zamora, Landus,
Quilmes, Avellaneda y La Matanza.

El GBAZ estad conformado por San Fernan-
do, Tigre, Malvinas Argentinas, San Miguel,
José C. Paz, Moreno, Merlo, Presidente
Perdn, Florencio Varela y Berazategui.

Los partidos seleccionados como Resto
de la Regidn son: Campana, Escobar,
Exaltacion de la Cruz, Pilar, Lujan, Gen-
eral Rodriguez, Marcos Paz, General Las
Heras, Cafiuelas, San Vicente, Brandsen,

La Plata, Ensenada y Berisso, y Zarate.
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Mapa 13
Region Metropolitana de Buenos
Aires. GBA 1, GBA 2 y Resto de la

Regidon Metropolitana.

Mapa 14
Region Metropolitana de Buenos

Aires. Zonas Norte, Oeste y Sur.
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Fuente: Subsecretaria de Planeamiento, Ministerio de Desarrollo Urbano y Transporte, GCBA.
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Composicién de la muestra

Para este informe se realizé y analizé una base con 5.831 lotes, de los cuales 1165
corresponden a la Ciudad de Buenos Aires, 3.197 a la zona denominada Gran Bue-
nos Aires, 4.362 al Resto de la Regién Metropolitana, y 1.469 se localizan en distin-
tos countries o barrios cerrados del Gran Buenos Aires. El tamafio de los lotes en
venta en la Ciudad de Buenos Aires oscila entre los 50 y los 7422 m?, en el Gran
Buenos Aires encontramos un minimo de 50 m? y un maximo de 1.200.000 m?, y
en el Resto de la Regién el méas pequefio mide 500 m? y el mayor 1.240.000 de m2,
Dentro de los countries o barrios cerrados se encontraron lotes con dimensiones
entre 122 y 1.200.000 m2

El total de terrenos ofertados suman 27.211.277 de m2 de suelo urbano. El Gran Bue-
nos Aires concentra el 31,7 % de los m? ofrecidos, el 51,9 % se emplaza en el Resto
de la Region Metropolitana, los lotes de la Ciudad de Buenos Aires cuentan con el
1,7 %, y los countries retinen el 14,6 %. La mayor cantidad de mz2 ofrecidos (contando
terrenos en zonas urbanas o countrys) corresponde al partido de Pilar, que alcanza
los 8.882.362 m2. Por otro lado, los partidos que concentran la minima extension de
suelo en oferta, son Hurlingham (650,0 m2) y Florencio Varela (2.300,0 m2).
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Mapa 15

Superficie en venta en los countries

y barrios cerrados de los partidos de

la Region Metropolitana de Buenos
Aires. Agosto 2016

Fuente: Subsecretaria de
Planeamiento, Ministerio de Desarrollo

Urbano y Transporte, GCBA.



Cuadro 8

Cantidad de terrenos, superficie total
y superficie promedio segtin zonas,
Regidn Metropolitana de Buenos Aires.
Agosto 2016

Mapa 16

Superficie en venta en los countries y
barrios cerrados de los partidos de la
Regidn Metropolitana de Buenos Aires.
Agosto 2016
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Zonas Cantidad m? m? promedio
Ciudad de Buenos Aires 1165 464.003,00 3983
Gran Buenos Aires 2.005 8.627.330,10 4.302,90
Resto Region Metropolitana 1192 14.123.993,20 11.849,00
Terrenos en Countries 1.469 3.995.950,60 2.720,20
Total relevados 5.831 27.211.277 4818

Fuente: Subsecretaria de Planeamiento, Ministerio de Desarrollo Urbano y Transporte, GCBA.

126.670,0

Superficie ofrecida (m2)
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[ sin Ofertas 1.267.626,0)

Fuente: Subsecretaria de Planeamiento, Ministerio de Desarrollo Urbano y Transporte, GCBA.
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