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Los mas de doscientos afos de historia de la Ciudad
de Buenos Aires se reflejan de formas diversas en el pai-
saje urbano. Los edificios, los monumentos, las plazas,
las calles y avenidas, representan algo mas que formas
y disefos: configuran la evidencia fisica de los procesos
de cambio y continuidad que ha atravesado la sociedad
portena. El patrimonio histdrico, en este sentido, mate-
rializa en el espacio el devenir histérico de Buenos Aires.
Por lo tanto, su proteccién adquiere una significacion es-
pecial, en virtud de los valores simbdlicos que se suman
a la belleza de las formas construidas y al pintoresquis-
mo de ciertos barrios.

La responsabilidad de proteger los valores patrimo-
niales, acrecentarlos y potenciarlos se vuelve un ejercicio
permanente, que debe ser compartido por el Estadoy la
comunidad en su conjunto. El respeto por la memoria
colectiva es un derecho y una necesidad social, que las
politicas de Estado deben resguardar a través de todos
los mecanismos a su alcance. En este sentido, la promo-
cién de acciones concretas de preservacion y puesta en
valor de los aspectos urbanos y edilicios del patrimonio
historico es uno de los mas importantes.

El Gobierno de la Ciudad, con sus instrumentos juri-
dico-legales, es el encargado de generar una malla arti-

culada de preservacion, custodia y tutela dindmica del

patrimonio arquitecténico urbano, establecida en base

a criterios claros y firmes desde el sector publico.

Para nosotros, el concepto de valor
patrimonial se constituye en la base de una
politica de Estado que no depende de una
persona con mayor o menor sensibilidad
sobre el tema, ni de preferencias particulares
por determinados periodos histéricos o

estilos arquitectonicos.

El valor patrimonial y la identidad, entonces, estan
contemplados en las politicas publicas que plantea
nuestra gestion. Para avanzar en este proceso, es nece-
sario que todos los miembros de la sociedad adopten
una vision positiva del valor del patrimonio, se involu-
cren en acciones creativas y apoyen las soluciones inte-
grales destinadas a promover la preservacion.

La degradaciéon o pérdida de nuestro patrimonio
es un riesgo social, pero también econdmico. Es funda-
mental tener muy presente la relacidon que existe entre
el patrimonio cultural y la actividad econémica. En es-
pecial, considerar que ciertas perspectivas, en términos
de dindmica inmobiliaria, en ocasiones tienden a de-

sestimar los valores patrimoniales y al mismo tiempo, a



generar presiones de diversa indole sobre un recurso de
la Ciudad que es irremplazable. Por este motivo, la res-
ponsabilidad compartida de proteger los bienes patri-
moniales adquiere una relevancia aun mayor. Ademas
de evitar la destruccién de edificios particulares o areas
significativas, es importante tener en cuenta que toda
politica implementada para defender nuestro patrimo-
nio cultural serd el soporte de la construccién del capital
social que integran los valores simbdlicos, la identidad
de los barrios, las mejores condiciones ambientales.

Desde hace varios afios, estamos trabajando de ma-
nera abierta y participativa en la discusién de criterios,
herramientas y proyectos de gestion respecto a este
tema. En los aflos 2008 y 2009, tres Jornadas reunieron
a funcionarios, expertos, técnicos y diversos miembros
de la sociedad para analizar las cuestiones referidas a la
gestion del patrimonio urbano en la Ciudad de Buenos
Aires y en otras ciudades del mundo. Asimismo, se han
realizado una serie de audiencias publicas tal y como
establece la Constitucién de la Ciudad, de forma tal que
los procesos participativos tantas veces enunciados se
vuelven una realidad cotidiana en la generacién, imple-
mentacién y modificacién de normas, respetando asi las
elevadas exigencias de la ciudadania portena.

Con respecto al patrimonio urbano, los objetivos

propuestos se enmarcan y fundamentan en su Articulo
11% “El Plan Urbano Ambiental prestara una particular
atencion a la variable patrimonial con el objeto de desa-
rrollarla, incorporarla al proceso urbanistico e integrarla
a las politicas de planeamiento, procurando armonizar
las tendencias de transformacion y el resguardo de
aquellas areas, paisajes, monumentos, edificios y otros
elementos urbanos de relevante valor historico, estéti-

|"
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La aprobacion del Plan Urbano Ambiental
por la Ley 2930 representa un hito en
cuanto a politicas de Estado sobre
cuestiones urbanas. Es un punto de
inflexion, que marca el fin de un proceso
que se extendié por mas de diez afos y al
mismo tiempo, el punto de partida de una
serie de mecanismos efectivos de gestion

que ya hemos iniciado.

Respetar la memoria colectiva, incentivar la identi-
dad de los portefios con su entorno, destacar el valor
simbdlico de nuestro patrimonio en todo momento y
en todas sus expresiones materiales.

Es el deseo y la meta final de nuestra accién.




En un recorrido sobre diversos modelos tedricos del
urbanismo, Francoise Choay sefialaba que la ciudad no es
solo un objeto, no es solo un instrumento, no represen-
ta Unicamente el medio de realizar funciones vitales. La
ciudad, dice Choay, es ademds un cuadro de relaciones
interconectadas, el lugar de una actividad que consume
sistemas de signos muy complejos, que van mas alla de
las evidencias fisicas. En una critica al movimiento mo-
dernista, la autora acusa a los urbanistas de desconocer
esa realidad, desconociendo por lo tanto la naturaleza
de la propia ciudad. Es una visién paraddjica y en cierta
forma, desafiante, que habla de la naturaleza de lo urba-
no, cuando la ciudad, justamente, es entendida como la
creacion mas artificial de la sociedad humana, o dicho
de otra manera, cuando el habitat del hombre resulta de
una construccion artificial. En este habitat el ser humano
desarrolla su creatividad como una serie de operaciones
que hacen aparecer algo nuevo, algo que antes de su in-
tervencién no existia: este sistema de signos, esta red de
relaciones interconectadas que constituyen la naturaleza
de lo urbano.

Esta visidn se acerca a los criterios conceptuales que
sustentan las politicas implementadas por el Gobierno de
la Ciudad. Para nosotros, la Ciudad representa la integra-

cién y es el resultado del entrecruzamiento de relaciones

entre los diversos grupos sociales que habitan, trabajan
y transitan su espacio. Por este motivo, la base sobre la
que se construye la gestién y se elaboran, todos los dias,
mecanismos de intervencion efectivos es un pensamien-

to clave: la humanizacién del espacio publico.

Intentamos que este principio nos
acompafie y sustente un cambio cultural
importante en nuestra sociedad: el espacio
publico como propiedad social y expresién
del sentido de pertenencia, identidad y

valor de todos los vecinos portefos.

El espacio publico es el lugar donde se dan los inter-
cambios entre las personas. Comerciales, laborales, de
transporte, de ocio y recreacion, de salud y educacion. La
meta de nuestro trabajo es mejorar este lugar, en el que
se desarrollan estas interacciones y se construyen cada
dia nuevos valores; llevarlo a una escala humana, hacerlo
grato, disfrutable y seguro para todos.

La proteccion del patrimonio cultural incorpora nue-
VOs aspectos a considerar a la hora de intervenir sobre el
espacio publico, y afade circunstancias particulares. En
especial, su relacién con los espacios privados. En mu-

chos casos, la intencién de resguardo de un inmueble o



area con valor patrimonial se enfrenta a intereses contra-
puestos. Entender la posibilidad del conflicto y buscar
nuevas y mejores formas de regulacion es parte insepa-
rable del proceso.

Buenos Aires es una ciudad impensada. Esta carencia
de planificacion contribuyé a la creacion de su identidad,
a su belleza, pero también a sus diversas problematicas.
Como organismo en constante evolucidn, encontramos
todos los nuevos problemas y desafios, que requieren de
la implementacion de nuevas tacticas, estrategias e ins-
trumentos. Estas herramientas deben estar basadas en la
participacion, el ordenamiento y la creacién de mecanis-
mos de control basados en reglas claras para todos, con
el objetivo de alcanzar nuestro ideal de Ciudad: integrada
y moderna, respetuosa de su historia y previsora de su fu-
turo, conservadora de su patrimonio y flexible a los cam-
bios, rica en oportunidades laborales, agil y confortable,
en cuyos espacios publicos se pueda gozar del encuentro
con el préjimo.

Las convocatorias a las Jornadas sobre patrimonio ur-
bano fueron dirigidas a especialistas, funcionarios y a la
poblacién en general, porque entendemos que nuestra
mirada debe equilibrar la de todos los vecinos. La mirada
de los nifos, de la mujer, de las ong, enriquecid la discu-

sion y posibilitd el surgimiento de nuevas ideas.

Buenos Aires se destaca a nivel mundial respecto a
la proteccion de su patrimonio: ocupa el sexto lugar en
cuanto a la cantidad de edificios protegidos mediante la
aplicacién de los instrumentos previstos en su Cédigo de

Planeamiento Urbano.

El trabajo desarrollado en los ultimos afos
nos ha permitido conocer y difundir la
multiplicidad de maneras de considerar
el patrimonio cultural, tanto material
como inmaterial, y las cuestiones que
deben tenerse en cuenta para su

recuperacion, protecciéon y promocion.

Ademds de los edificios, los objetivos planteados
abarcan instancias mas generales: mantener y recuperar
los conjuntos con valor histérico, artistico y ambiental.
Nuestra gestion ha avanzado en este sentido, impulsan-
do la declaracion de mas de veinte Areas de Proteccion
Histdrica nuevas y formalizando la catalogacién de miles
de edificios singulares.

Estos recursos patrimoniales configuran la manifes-
tacion de nuestra identidad. Preservarlos y valorarlos es
nuestra obligacion como Gobierno y también, nuestra

voluntad como ciudadanos.




El Cédigo de Planeamiento Urbano nos asigna, entre
otras, una responsabilidad muy significativa: la proteccion
de los edificios, objetos y areas de la Ciudad con valor pa-
trimonial. Este valor se expresa de diferentes maneras, en
la arquitectura de un inmueble, en la configuracion espa-
cial de una plaza o conjunto urbano, en un monumento
histdrico. Todos estos elementos son manifestaciones de
nuestra identidad y al mismo tiempo, aumentan nuestro
sentido de pertenencia hacia Buenos Aires.

En los ultimos afios hemos avanzado en el cumpli-
miento de dicha responsabilidad a través de diversas ac-
ciones concretas. En primer lugar, es importante destacar
la reglamentacion de las nuevas Areas de Proteccion His-
térica, que se encontraban en espera, desde el afio 2000,
de la decision politica que las convierta en hechos. Esto
supone un interesante avance frente a ciertos resabios de
épocas pasadas, ya que en nuestra formacion, arrastra-
mos el punto de vista de las escuelas de hace veinticinco
afos, cuya idea de la preservacioén se limitaba al cuidado
de un conjunto significativo de edificios singulares.

Por otra parte, desde mediados del siglo pasado esté
pendiente la discusidon sobre la implementaciéon de un
modelo juridico que contemple la renovacién urbana.

Sin embargo, hablar de renovacién no significa dejar

de lado la proteccion del patrimonio urbano, tema que

Ultimamente ha despertado un estado de alarma gene-
ralizado. Como una forma de plantear el debate de un
modo constructivo, se han desarrollado tres Jornadas,
en 2008 y 2009, con el objetivo de establecer canales de
participacion institucional y orgénica para el abordaje de

la proteccidn del patrimonio construido en Buenos Aires.

Existe una confusa relacién entre el
derecho a la propiedad privada y el interés
publico, que provoca conflictos de
intereses y temores frente a la posible

pérdida de nuestro patrimonio cultural.

Durante la primera Jornada, “Patrimonio Urbano -
Normativa local’, se planted la discusion sobre las dificul-
tades que existen en la gestion de la normativa urbana, las
demoras consecuentes en la firma de los decretos regla-
mentarios y el fracaso en la aplicacion de los instrumentos
econdémicos previstos en el Cédigo, como los incentivos.

En la segunda Jornada, “Patrimonio Urbano - Expe-
riencias en ciudades’, ademas del analisis comparado so-
bre la gestién patrimonial en diversas ciudades de Europa,
Norteamérica y América Latina, se destacé la necesidad
de mejorar los instrumentos normativos, que contem-

plan tanto la agilizacién de los procesos de evaluacién y



catalogacion de bienes, como la racionalizacién y trans-
parencia de los mecanismos de interpretacion. Este es un
aspecto que la gestién ha trabajado desde el primer dia y
sobre el cual se han logrado importantes avances.

Luego de la sancién del Plan Urbano Ambiental, las
terceras Jornadas brindaron la oportunidad de generar
un debate abierto sobre las nuevas formas de proteccion
del patrimonio arquitecténico y urbanistico de la Ciudad
de Buenos Aires. La propuesta, en dicha ocasion, fue re-
pensar cémo integrar al patrimonio con el planeamiento.
Invitados de distintas diciplinas como la filosofia, la ar-
quitectura y el urbanismo, sumaron sus miradas a la de
los vecinos y a la de quienes participan de los desarrollos
inmobiliarios, para conformar asi una vision plural que
contemple las esferas de lo publico y lo privado. En este
sentido, es importante tener en cuenta que la Ciudad de
Buenos Aires atraviesa un contexto histérico particular,
que ya lleva mas de una década. El dinamismo econémi-
co de Buenos Aires es mas importante que el promedio
de la Nacion, motorizado por la actividad de la construc-
cion. Este proceso, sin dudas, entra en conflicto con el
proceso de conservacion.

Es fundamental, entonces, redefinir en la agenda
publica conceptos clave como los de patrimonio, pro-

teccién, consolidacién y renovacién. En la actualidad, y

frente a un contexto econdmico como el sefialado, imple-
mentar la mera restriccion de dominio no es suficiente.
Es necesario utilizar multiples instrumentos econémicos
que incentiven la proteccion, la puesta en valor y la recu-

peracién de las obras y entornos significativos.

La articulacion de los valores patrimoniales
con el valor econémico es el modo mas
adecuado de estimular la preservacion.
Consolidar mecanismos para preservar el
futuro patrimonio que se esta construyendo
hoy, en este sentido, es otro de los objetivos

fundamentales a tener en cuenta.

Incorporar el concepto de sustentabilidad es un pun-
to significativo del proceso. Entendemos que el desarrollo
sustentable de una ciudad se manifiesta simultdneamen-
te en la dimensidn social, econédmica y ambiental, y bajo
esta perspectiva se elaboran las diferentes propuestas de
intervencién urbana en diversos lugares de Buenos Aires.
Trabajar a partir de estos fundamentos es el desafio mas
importante de la gestion patrimonial.

Las nuevas Areas de Proteccién Histérica y el Atlas de
Edificios Catalogados que presentamos aqui representan

un paso mas en este largo camino.
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Este libro presenta una breve relacién acerca de las
diversas formas en que se ha desarrollado la proteccion
de los inmuebles, los espacios publicos y los monumen-
tos que constituyen el patrimonio histérico y cultural de
la Ciudad de Buenos Aires. Seran presentados en los dife-
rentes tomos que integran esta coleccidn. La intencién es
ilustrar de forma simple el proceso de trabajo necesario
para llevar adelante la politica de proteccién patrimonial
establecida en las normas vigentes.

En los ultimos afos se han realizado importantes
avances al respecto. En relacién con las Areas de Protec-
cién Historica, se han reglamentado 25 nuevos ambitos.
Entre 2009 y 2010, ademds, se han establecido las mas
recientes: Avenida Callao, Calle Lavalle y Floresta. Estas 3
areas seran incluidas en los préoximos tomos, de acuerdo

al criterio cronolégico que organiza la presentacion del

Atlas que introducimos aqui.

En especial se ha agilizado la gestién diaria y ello re-
sulta en un significativo incremento en la cantidad de
inmuebles y espacios que reciben diversos grados de pro-
teccion, de acuerdo a sus caracteristicas particulares. Se
han establecido Convenios Urbanisticos, se han realizado
obras de preservacion e incluso, se han tomado las medi-
das necesarias para sancionar las infracciones detectadas.
Infracciones que resultaron en la demolicion de edificios
protegidos y, por lo tanto, en la pérdida irrecuperable de
una parte material de nuestra historia. Buenos Aires, en la
actualidad, tiene mas de 11.000 inmuebles que cuentan
con algun grado de proteccién especifica. Pero ademas,
existen alrededor de 140.000 inmuebles que fueron res-
guardados a través de un instrumento clave: la Ley 3056

del 2009.



Esta Ley, a través de sus Articulos 1.°y 2.%, instaura la
proteccidn patrimonial de todos los inmuebles de propie-
dad publica y privada sefialados como edificios represen-
tativos del Patrimonio Cultural de la Ciudad (que suman
alrededor de 2.900) y también, de todos aquellos edificios
cuyos planos fueron registrados antes del 31 de diciem-
bre de 1941 (o cuyo afio de construccién asentado en la
documentacion catastral correspondiente sea anterior a
esa fecha).

El Articulo 4.’ de la Ley establece el procedimiento que
debe llevarse a cabo frente al requerimiento de permisos y
avisos de obras, ya sea para limpiar o pintar fachadas, eje-
cutar o cambiar revestimientos, revoques exteriores, cam-
biar el material que cubre los techos o instalar vitrinas y
toldos sobre las fachadas en la via publica. Las solicitudes

presentadas a la Direcciéon General de Registro de Obras

y Catastro deberan ser dirigidas a la Direccién General de
Interpretacion Urbanistica en un plazo que no supere las
48 hs. Luego se realizard la presentacién ante el Consejo
Asesor de Asuntos Patrimoniales (caap), organismo que
debera expedirse sobre el valor patrimonial del inmueble
en cuestion. Si el caap resuelve que el inmueble posee va-
lor, la solicitud seré denegada y se dard inicio al proceso
de catalogacion, establecido por la Seccién 10 del Cédigo
de Planeamiento Urbano. En caso contrario, la solicitud
debera seguir el tramite preestablecido y el inmueble
quedard liberado de toda restriccion. Este mecanismo
asegura la proteccidon de elementos que representan va-
lores simbodlicos e histéricos frente a cualquier omision o
retardo que pueda afectar su preservacion. Muchos de
estos inmuebles han sido ya incorporados al Catalogo y

muchos otros estan en proceso de catalogacion.




EL PROCESO DE CATALOGACION
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Entre el afio 2000 y el 2007 se catalogaron 964 edificios.
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Total acumulado

Il Total anual

l:l Total proyectado a
diciembre de 2010

Durante la primera

mitad de 2010, 995
edificios y monumentos
fueron declarados bajo
proteccion en la Ciudad
de Buenos Aires.

Entre 2008 y 2009
se establecio la
proteccion de 3.038

inmuebles.

Del total de edificios protegidos en la Ciudad de Buenos Aires:
3.000 tienen proteccion cautelar;

800 estén bajo proteccion estructural;

45 tienen proteccion integral, y
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La proteccién patrimonial

El abordaje conceptual para la proteccién patrimonial
se basa en preservar la memoria urbana, como referente
del imaginario colectivo que define la identidad de una
ciudad. El patrimonio es también un recurso econémico
y cultural que cumple un rol importante en la puesta en
valor del espacio publico.

Las Areas de Proteccién Histérica son aquellas zonas
de la Ciudad con valor patrimonial, que poseen gran ca-
lidad urbana y arquitecténica. En estas Areas se destacan
rasgos de diverso orden, entre otros, historicos, simboli-
cos y ambientales. Su fortalecimiento también colabora
en la consolidacidn de los diversos nucleos barriales.

Estos ambitos son parte componente de la estructura
urbana de Buenos Aires, y estdn sometidos a sus mismos
procesos de dindmica general. Esto hace que su estudio,
su formulacidon normativa y su gestién, sean parte insepa-
rable de las politicas de planificacién urbana, tanto en sus
aspectos tedricos como metodoldgicos.

La normativa de proteccion permite preservar no sélo
las tipologias catalogadas y la escala de sus entornos, sino

también el espacio publico.

En 1992 fue reconocida la importancia de diferenciar
los espacios de valor patrimonial de otro tipo de encua-
dramientos urbanisticos, gestdndose los Distritos APH-
Areas de Protecciéon Histérica por Ordenanza N° 45517
(Boletin Municipal N° 19.226, del 19 de febrero de 1992).

La normativa para las Areas de Proteccién Histérica
regula los siguientes aspectos:

« Proteccién para los edificios de valor.
« Proteccién para el espacio publico.

+ Regulacion de usos.

Incentivos.

+ Programas de accion.

La proteccion para los edificios de valor se
regula a partir de un Catdlogo Urbanistico
en el que se definen diversos niveles de
proteccion: integral, estructural y
cautelar, para los inmuebles que poseen
valores urbanisticos, arquitecténicos,
histéricos y simbodlicos. Cada uno de estos
niveles de proteccion estd afectado por
grados de intervencion particulares.

I Vista de la Basilica Sagrado Corazén desde el Parque Iraola.




El Catdlogo proporciona seguridad juridica a los propie-
tarios de los inmuebles, y es una herramienta de conoci-
miento y sistematizacién del patrimonio construido.

La proteccion general establece normas de tejido
para obras nuevas o edificios sin proteccién. Se propo-
ne una normativa que se ajusta a las caracteristicas de la
edificacion catalogada y de esta manera, se posibilita la
insercion de la obra nueva de acuerdo al contexto general
del &rea. Se regula la ocupacién del suelo y las alturas; se
define un grado de edificabilidad equivalente a la de los
inmuebles catalogados (para desestimar la demolicion).
Ademas, se establecen criterios de composicion de facha-
da, de forma tal que la obra nueva colabore en el comple-
tamiento armonico de la escena urbana.

En el caso de la proteccidn para el espacio publico, se
definen tres niveles: ambito consolidado, preconsolidado
y potencial, de acuerdo a las condiciones de degradacion
que posea el mismo. Este nivel de proteccién regula y
propone disefios particularizados para todos sus compo-
nentes: el mobiliario urbano, la sefalizacién, las aceras y
calzadas, forestacion, marquesinas, publicidad, la ilumina-
cién, los colores y las actividades que se realizan en estos

espacios.

En cuanto a los usos del suelo, se definen aquellos
que se inscriban dentro de las necesidades del sector y
sean compatibles con las caracteristicas de los edificios
protegidos en el mismo.

Los incentivos y beneficios actualmente vigentes,
para los inmuebles catalogados, estdn consignados en la
Seccién 10 del Codigo de Planeamiento Urbano. Tienen
por objeto estimular acciones de conservacion y recupe-
racion edilicia. El Cédigo prevé, asimismo, la elaboracion
y puesta en marcha de programas de actuacion, cuyos
beneficios incidan fundamentalmente en el area. Por su-
puesto, se parte de un acuerdo previo con los respectivos
titulares de los edificios implicados, ya se trate de priva-
dos, organismos publicos, concesionarios de servicios e
instituciones intermedias. Estos programas, en lineas ge-
nerales, se clasifican en los siguientes tipos:

- Programas de conservacion de edificios de alto valor
patrimonial que comprendan su rehabilitaciéon y puesta
en valor.

+ Programas de mejora ambiental del espacio publico
destinados a la proteccion del paisaje natural.

+ Programas de equipamiento y servicio comunitario en

areas deficitarias.

I Casa Olivera en el pasado y en la actualidad.




Los inmuebles catalogados

La gestiéon del patrimonio urbano implica otorgar
importancia prioritaria a la proteccién de &reas, consi-
deradas como unidades operativas y no a ciertos hechos
puntuales. Sin embargo, existen en la Ciudad de Buenos
Aires hitos arquitecténicos que perviven a pesar de las
sustituciones que se han producido a lo largo del tiempo,
y que merecen ser protegidos. Por ese motivo, estos in-
muebles son catalogados como edificios singulares. De
forma similar a los niveles establecidos para la proteccion
de inmuebles afectados a las Areas de Proteccién Histori-
ca, existen tres niveles de proteccion:

« Proteccioén Integral. Se encuentran afectados a este nivel
aquellos edificios de interés especial, cuyo valor de orden
histérico y/o arquitecténico los ha constituido en hitos ur-
banos. Al presente, alrededor de 45 inmuebles presentan
este nivel de proteccion.

« Proteccion Estructural. Para aquellos edificios de ca-
racter singular y tipoldgico, que por su valor histérico,
arquitecténico, urbanistico o simbdlico caracterizan su
entorno, califican un espacio urbano o son testimonio de
la memoria de la comunidad. Suman hasta hoy unos 800
inmuebles.

« Proteccion Cautelar. Estdn afectados a este nivel los
edificios cuyo valor reconocido es el de constituir la refe-
rencia formal y cultural del area, justificar y dar sentido al
conjunto. Se trata del nivel que incluye mayor nimero de

inmuebles; en total son alrededor de 3.000.

Cada nivel de proteccion acepta distintos
grados de intervencion. A medida que
se considera mayor el valor patrimonial
de la obra, menor es el nivel de

intervencion admisible.

Criterios de valoracion

La catalogacién de un inmueble se realiza en base a
un proceso de evaluacion preestablecido. Este proceso
observa una serie de criterios que tratan de reflejar los
valores histdricos, culturales, testimoniales, estilisticos, et-
cétera, que se materializan en cada edificio considerado.
Estos valores se han sintetizado en los siguientes: urbanis-
tico, aquitectodnico, histdrico-cultural y singular.

El valor urbanistico hace referencia a las cualidades
que posee un edificio para conformar el paisaje urbano,
definir o calificar la trama y el perfil que contiene el espa-
cio publico.

El valor arquitecténico, refiere a los elementos po-
seedores de calidades de estilo, como la composicién, los
materiales, la coherencia tipoldgica y otras particularida-
des relevantes. El edificio donde se localiza el café Tortoni,
en Avenida de Mayo 825, es un ejemplo de este tipo.

El valor histdrico-cultural refiere a aquellos elemen-
tos testimoniales de una organizacion social o forma de
vida que configuran la memoria histérica colectiva y un
uso social actual.

Finalmente, el valor singular sefala la existencia de
ciertas caracteristicas irreproducibles o consideradas de
calidad, en cuanto a los aspectos técnico-constructivos,
ya sea en el disefio del edificio o del sitio en el que se lo-
caliza. El Cabildo de Buenos Aires, la Basilica San Francisco
en Montserrat, la ex Libreria de Avila ubicada en la esqui-
na de Alsina y Bolivar —situados en el APH 1— son algunos

ejemplos.

1. Avenida Alvear 1605, en Recoleta.
2. Ardoz de Lamadrid 695, barrio de La Boca.
3. Avenida Del Libertador 2075, Palermo.

4, Estacion del ex ferrocarril Belgrano, en Retiro.






La legislacion

En el aflo 1979, se crea la Comision Técnica para la Pre-
servacion de Zonas Histéricas en el ambito del Consejo
de Planificacion Urbana. Esta propuesta, representada
en el Cédigo de Planeamiento Urbano por la zona “U24,
comprendia la Avenida de Mayo y parte de San Telmo, y
tendia a la recuperacién del sector mas representativo en
términos historicos, culturales y también arquitecténicos
de la Ciudad de Buenos Aires. Su principal objetivo era
mantener el caracter original del area, previendo ademas
la insercién de la arquitectura y formas de vida actuales, a
través de un proceso dinamico.

Como fuera mencionado al principio, en 1992, en vir-
tud de la Ordenanza N° 45517 (Boletin Municipal N° 19.226
del 19 de febrero de 1992), se reconoce la importancia de
diferenciar los distritos de valor patrimonial de otro tipo
de encuadramientos urbanisticos. De esta forma, se ges-
taron los distritos APH — o Areas de Proteccion Historica.
Estos distritos abarcan aquellos “.. dmbitos que por sus
valores histdricos, arquitecténicos, simbdlicos y ambientales
poseen un alto significado patrimonial, siendo merecedores
de un tratamiento de proteccion de sus caracteristicas dife-
renciales.”

En la dltima década, a pesar de los cambios en la ges-
tién administrativa, se ha logrado mantener un criterio
urbanistico en la conformacion de éareas de valor patrimo-
nial. De esta forma, fue posible reconocer los edificios y
ambitos de valor patrimonial que se insertan en un tejido
modificado. En octubre de 2000, la Legislatura sancioné
la Ley N° 449 (Boletin Oficial N’ 1.044 del 9 de octubre de
2000). Esta ley aprobd la conformacién de nuevos po-
ligonos como APH, ademds de los vigentes. Durante los
ultimos afos de gestidn, se ha efectivizado la reglamen-
tacién de estas nuevas Areas, que actualmente suman

cincuenta distritos.

La normativa vigente en la Ciudad de Buenos Aires
permite:
«Identificary proteger dreasy edificios con valores urbanis-
ticos, histdricos, simbdlicos, culturales y arquitecténicos.
+ Mejorar y recuperar la calidad ambiental de los espacios
publicos.
- Controlar obras de rehabilitacion, obras nuevas e inter-
venciones en el espacio publico a fin de evitar la altera-
cién del caracter del drea.
« Consolidar actividades que no degraden el sector.
« Impulsar programas de mejora del espacio publico, me-
canismos e instrumentos de gestiéon que estimulen la in-
version privada y el desarrollo del area.
« Incorporar el area a otros circuitos urbanos, enlazando

circuitos culturales y turisticos.

Esta regulacion del Cédigo de Planeamiento es con-
secuente con el Art. 41 de la Constitucion Nacional, que
sefala “las autoridades proveeran a la proteccion [...] a la

|u

preservacion del patrimonio natural y cultural”; asi como
también con lo fijado en el Art. 27 de la Constitucién de la
Ciudad de Buenos Aires, donde en distintos incisos men-
ciona que “la ciudad desarrolla en forma indelegable una
politica de planeamiento y gestién del ambiente urbano
integrado a las politicas de desarrollo econémico social y
cultural [...] la preservacién del patrimonio natural, urba-
nistico, arquitectoénico [...] de todo espacio urbano publi-
co y privado”. Del mismo modo estas aseveraciones son
consistentes a lo fijado en el Ultimo parrafo de su Art. 32,
en donde “se garantiza la preservacion, recuperacién y di-
fusion del patrimonio cultural, cualquiera sea su régimen
juridico y titularidad, la memoria y la historia de la ciudad
y sus barrios”.

Estos conceptos se refuerzan con lo establecido en
la Ley 71 y su proyectado Plan Urbano Ambiental: “[...]

la promocién de una estrategia de espacios publicos, la



creacion de nuevas Areas de Proteccion Histdrica y puesta
en valor de sectores urbanos de calidad ambiental patri-
monial. Conservacién del patrimonio histérico, cultural y
artistico de la ciudad, los sitios y objetos arqueoldgicos,
los testimonios del pasado como expresidon de nuestra
cultura, cualquiera sea su régimen juridico y su titulari-
dad. Debiendo poner en primer plano el interés de las po-
blaciones que viven en los centros a conservar; controlar
la contaminacién visual con el objetivo de componer una
politica de recuperacién y conservacién del patrimonio
urbano[...]"

Aprobado por Ley 2930 (Boletin Oficial 3.091 del 8
de enero de 2009), el Plan Urbano Ambiental establece
determinados lineamientos de accion para la proteccion
patrimonial, tanto de dreas como de edificios singulares.
Considera al paisaje urbano a partir de una vision inte-
grada de sus facetas materiales y simbdlicas, concebido
como producto de la interaccién dindmica de sus com-
ponentes naturales y antrépicos (trazado urbano, tejido
edilicio, infraestructuras, patrimonio histérico y monu-
mental, etc.).

En este sentido, dictamina la reglamentacién de las
Areas de Proteccién Histérica consignadas en el Cédigo de
Planeamiento Urbano que aun no habian sido reglamen-
tadas, asi como el completamiento del inventario, sancidn
y reglamentacion de las éreas, edificios y otros objetos que
requieren ser caracterizadas como distritos de proteccién
patrimonial. Establece la generacién de mecanismos de
proteccién preventiva para los distritos de preservacién
patrimonial en trdmite, en tanto se tratan los respectivos
proyectos y laimplementacién de medidas de sostén para
la poblacién residente en contextos de reciclaje de tejidos,
reconversion de actividades e incremento de los valores

inmobiliarios derivados de las acciones.

1. Iglesia Santa Felicitas. 2. El Perdén de Eugenio Boverie.




El proceso de trabajo

Teniendo en cuenta la diversidad patrimonial, urbana
y arquitecténica que posee la Ciudad de Buenos Aires, se
ha implementado un sistema que se basa en los puntos
principales mencionados al principio, a saber: proteccion
para los edificios de valor, proteccion general, normas de
tejido para obras nuevas o edificios sin proteccién, pro-
teccion para el espacio publico, regulacion de usos y la
elaboracién de programas de accion.

En lo que respecta a la metodologia para el analisis
de dreas y edificios, se realiza una recopilacion de la in-
formacién catastral, documental y bibliografica existente,
ademas de un relevamiento exhaustivo de campo, con el
objetivo de definir y caracterizar todos los componentes
del tejido urbano. Los resultados se reflejan en planos de
sector y en fichas, tanto para el espacio publico como
para edificios catalogados.

Los Planos de Sector grafican la antigliedad, altura,
estado de conservacion, parcelamiento original y actual,
uso y ocupacion del suelo, identificaciéon de tipologias
edilicias y de grados de consolidacion del tejido, etcétera.

Las Fichas de Catalogacion contienen datos catastra-
les, documentacion gréfica y fotografica, datos historicos,
tipoldgicos y técnicos-constructivos, los criterios de valo-
racién y proteccion legal. Se elaboran dos tipos:

1. Para el Espacio Publico (espacios abiertos, elemen-
tos que degradan el ambiente, mobiliario urbano, orna-
mentacion, pasajes y bulevares, perfiles).

2. Para los Edificios.

Propuesta normativa
A partir del analisis de los elementos relevados, siste-
matizados en fichas y en planos, se realiza una propuesta

normativa.

Dicha propuesta contiene los siguientes instrumentos
para la salvaguarda del patrimonio:
- Catélogo edilicio. Proteccién especial que se refiere a lo
construido en las parcelas.
» Normas de tejido. Para obras nuevas que acompanan y
valorizan los edificios protegidos y los usos.
« Proteccidn para el espacio publico y todos los compo-
nentes del mismo, estableciéndose niveles particulares
de calidad ambiental.
» Usos.
« Estimulos e incentivos.
« Programas de accién para la mejora del espacio publico,
para incentivar la inversion privada y para incrementar el

desarrollo del area.

La propuesta normativa elaborada por la Supervi-
siéon Patrimonio Urbano, organismo dependiente de la
Direccién General de Interpretacion Urbanistica (pGlur),
es puesta a consideracion del Consejo Asesor de Asuntos
Patrimoniales (caap), creado por Ordenanza N° 52257 del
19 de octubre de 1997.

El Consejo Asesor funciona como 6rgano consultivo
de la palur. Es presidido por el Director General de Inter-
pretacion Urbanistica y esta integrado por diversas insti-
tuciones entendidas en la materia, cuyos representantes

ocupan sus cargos ad-honorem.

La Subsecretaria de Planeamiento del
Ministerio de Desarrollo Urbano del
Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires,

a través de la Direccion General de
Interpretacion Urbanistica, es el
Organismo de Aplicacion de las Normas

de Proteccion Patrimonial en la
Ciudad de Buenos Aires.




La participacion ciudadana

En forma previa a la aprobacion de la normativa de
un Area de Proteccion Histérica particular, la propuesta es
sometida a la opinién de los vecinos a través de reuniones
formales, como una manera de estimular la participacion
ciudadana. Consensuado el proyecto de ley, este se eleva
a la Legislatura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires,
donde es sometido al procedimiento de doble lectura.
Esto significa que luego de su aprobacion inicial, la ley
es puesta a consideracion de los interesados a través de
una Audiencia Publica, en la que es posible presentar re-
clamos y observaciones, los que son considerados por el
6rgano legislativo que finalmente sanciona la ley corres-
pondiente.

En muchos casos, las asociaciones vecinales se inte-
gran de manera no vinculante a la gestidn de la normativa

de proteccion.

I Pasaje Butteler, Boedo.

Miembros del caapP

- Comision de Planeamiento Urbano

de la Legislatura de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires.

- Ministerio de Cultura del Gobierno

de la Ciudad de Buenos Aires.

- Comision para la Preservacion del
Patrimonio Histdrico Cultural de la

Ciudad de Buenos Aires.

- Comision Nacional de Museos,
Monumentos y Lugares Historicos.

- Facultad de Arquitectura, Disefio y
Urbanismo de la Universidad de

Buenos Aires.

- Sociedad Central de Arquitectos.

- Comité Argentino del Consejo
Internacional de Monumentos y Sitios
(lcomos Argentina).

- Centro Internacional para la Conservacion
del Patrimonio (cicor Argentina).

- Instituto Argentino de Investigaciones de
Historia de la Arquitectura y el Urbanismo.
- Consejo Profesional de Arquitectura y

Urbanismo.

Instituciones invitadas:

Instituto Historico del Gobierno de la

Ciudad de Buenos Aires, Consejo del Plan

Urbano Ambiental y Fundacion ipu.




APH 1: Avenida de Mayo, San Telmo y Parque Lezama
Avenida Alvear

Barrancas de Belgrano

Barrio Emilio Mitre

Basilica Sagrado Corazon

Casco Historico de Flores

Estacion Belgrano R

Barrio Cafferata

Colegio San José e Iglesia Nuestra Sefiora de Balvanera
Esquina Homero Manzi

Confiteria Las Violetas

Confiteria Ideal

Corredor Luis Maria Campos
Conjunto Colonia Sola

Corredor Melian

Plaza Mitre

Gran Bourg y Palermo Chico

Pasajes La Piedad y Rodolfo Rivarola
Parque Avellaneda

Iglesia Santa Felicitas

Viaducto Estacién Hipdlito Yrigoyen

Recoleta
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El APH 1 forma parte del casco fundacional de Buenos Aires. Com-
prende un sector de los barrios San Telmo y Montserrat, la Avenida de
Mayo y su entorno y tiene como antecedente la denominada Zona Histé-
rica creada en el afio 1979. Es un referente dentro del drea metropolitana
y de la Ciudad de Buenos Aires, con un cardcter preponderante basado en
sus condiciones de accesibilidad y centralidad. Ademés, en esta zona se
encuentran edificios de alto valor patrimonial, con desarrollo de tipologias
arquitectnicas que abarcan un periodo muy extenso, de més de 150 afios,
desde la Revolucién de 1810 hasta nuestros dias.

La proteccion del drea propicia la permanencia de su estructura ur-
bana, la capacidad de expresion de los contenidos de su propia historia,
recreando significados con intervenciones que permitan una apropiacion
actual de sus espacios por parte de los distintos sectores de la sociedad,
incluidos los actuales vecinos del barrio. Solo el uso pleno y la lectura co-

tidiana de los valores que expresan los bienes patrimoniales conservados,
brinda a la comunidad la posibilidad de identificarse y generar actitudes
y sentimientos de pertenencia hacia el lugar.

En el drea se destacan sectores de alta calidad ambiental, tales como
la calle Balcarce, la Iglesia de Santo Domingo y el entorno de la Plaza
Dorrego, que refleja el cardcter barrial y antiguo de la Ciudad. Esta zona

posee una autonomia funcional tipica de un barrio portefio, pero con un

cardcter urbano diferente debido a su valor patrimonial y al uso turistico.

Otro sector destacado es la Avenida de Mayo. Proyecto urbano que
se inserta como una pieza de caracteristicas particulares y homogéneas
en la traza de la Ciudad, constituye un conjunto en si misma desde su
comienzo en |a Plaza de Mayo hasta la Plaza del Congreso, donde finaliza.
Eje civico de la Ciudad, simbolo de democracia, estd intimamente ligada
a la memoria ciudadana de los habitantes de Buenos Aires.

En el afio 2000, con la promulgacion de la Ley 449, se incluye en el
APH 1 una ampliacion del entorno del Parque Lezama, a fin de rescatar
piezas arquitectdnicas de singular valor y escala barrial.

Mucho tiempo atrds, al pie de la barranca corria una boca del Ria-
chuelo. Algunos historiadores sostienen, incluso, que el Parque es el lugar
donde se realizé la primera fundacién de Buenos Aires. A principios del si-
glo XIX los terrenos se transformaron en una lujosa residencia (adquirida
por Gregorio Lezama en 1857). Se construyeron senderos y el edificio de
estilo italiano, con una galeria exterior, torre mirador, estatuas, maceto-
nes de marmol y hasta un pasadizo secreto donde ahora se encuentra el
Museo Histérico Nacional. Desde la torre, podian contemplarse el rio en
toda su amplitud, el barrio nuevo de La Boca, las grandes quintas situa-
das sobre Barracas al Norte o la extendida Ciudad, en la que los tejados

chatos contrastaban con las cipulas relucientes de las iglesias.
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La traza de la Avenida Alvear nace en la plazoleta Carlos Pellegriniy
finaliza, luego de siete cuadras, en la plaza donde se erige el monumento
al Intendente Torcuato de Alvear, en el barrio de la Recoleta.

Este barrio comenzd a perfilar su futuro hacia fines de la década de
1880, al pavimentarse las calles existentes y abrirse otras nuevas. El In-
tendente Alvear convencid a los propietarios de las residencias de verano
del lugar para que aceptaran la apertura de calles. De esta manera, se
dividieron los jardines y las fincas de la zona, que quedaron incluidas en
la trama urbana. Mientras en la Av. Quintana subsistian residencias con
caracteristicas suburbanas, retiradas de la linea municipal y rodeadas
de amplios jardines, en la Av. Alvear comenzaban a edificarse obras im-
portantes, de dos 0 mds plantas. Estas residencias convivian con lugares
de esparcimiento tales como el Teatro Tivoli Argentino, ubicado en la
interseccién de Alvear con Ayacucho, y el Palais de Glace. La plaza San
Martin de Tours y la plazoleta Carlos Pellegrini, por ejemplo, se localizan
en terrenos comprados por la Municipalidad a propietarios privados, en
1909 y 1912 respectivamente. A las viejas casonas se sumaron nuevas
edificaciones, que reflejan los distintos momentos de su construccion.
Todas tienen un denominador comun: su calidad técnico-constructiva.
Los edificios que le otorgan caracter a la avenida son en su mayoria de
composicion académica, fueron construidos desde fines del siglo XIX has-
ta nuestros dias. Se destacan las Embajadas de Francia y del Brasil, los
Palacios Atucha y Duhau, la Nunciatura Apostélica, la Casa de la Cultura,

el Alvear Palace Hotel y la Casa de las Academias Nacionales, entre otros

inmuebles (principalmente casas de renta), que los enmarcan y valorizan.

La normativa del drea otorga proteccion edilicia a los edificios mds
significativos y establece alturas maximas limitadas, en funcién de los
edificios catalogados en cada tramo de la avenida. Se regulan asimismo
las intervenciones en el espacio publico, que incluyen la proteccién de las

piezas escultdricas existentes en el drea.



El drea conforma un espacio pdblico muy particular, cuyo protago-
nista es la barranca. Estd rodeado de un entorno arquitectonico en el que
prevalecen edificios de renta, representativos del movimiento moderno,
en convivencia con viviendas de fines del siglo XIX que potencian el ca-
racter de la plaza. En estos terrenos funciond una mina de cal y toscas ex-
plotada por monjes franciscanos a lo largo del siglo XVIil. Por eso el barrio
circundante recibia el nombre de “La Calera”. Las tierras de las barrancas
se utilizaban también para el pastoreo, y al aumentar la poblacién se
instalaron en sus alrededores varias casas con vista al rio.

La comision de fundadores del Pueblo de Belgrano dividio el te-
rreno de las barrancas en parcelas y las adjudicé a distintos vecinos,
pactando obligaciones de construccion con la intencion de urbanizar el
drea. Sin embargo, se construyeron mds que nada quintas de veraneo y
se dejaron los campos abiertos. Una de las viviendas mds antiguas que
se emplazan en el drea es la que perteneciera al Dr. Valentin Alsina, y
posteriormente a la familia Atucha, proyectada en el afio 1806. Sobre la
calle La Pampa, con caracteristicas arquitectdnica similares a la vivienda
del Dr. Alsina, estaba la quinta del Dr. Corvaldn, que luego se transfor-
maria en el antiguo Club Belgrano. Sobre la Av. Juramento se emplazan
edificios de renta caracteristicos de la década de 1930, con un lenguaje
racionalista, y realizados, varios de ellos, por el estudio Birabén, Lacalle
Alonso y Jorge Kalnay. La normativa protege los valores ambientales del
sector y los edificios de valor, dando espacio a la incorporacion de piezas

de nueva planta que armonicen con el entorno.
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El Barrio Emilio Mitre es un conjunto de viviendas individuales que
fue desarrollado en seis manzanas, de dimensiones menores a la manza-
na tipica de la Ciudad de Buenos Aires.

Este barrio tan particular se caracteriza por su baja densidad y por la
conformacion de frentes continuos, con viviendas sobre la linea oficial en
los bordes exteriores y retiradas hacia el centro de las cuadras. El retiro se
presenta como una solucién espacial frente a la angosta proporcién de la
calle, brindando visualmente més amplitud.

Delimitado por las calles Emilio Mitre, Valle, Del Barco Centeneray la
Av. Pedro Goyena, el barrio fue construido a partir de 1923 para los em-
pleados del Banco“El Hogar Argentino” quien propicid, para dichos fines,
un concurso nacional. Las calles internas Antonino M. Ferrari y Nicolds
Videla, por ejemplo, recuerdan a dos de sus directivos.

En la conformacion del barrio se utilizaron diversas tipologias de
viviendas individuales de planta compacta, con variadas expresiones
estilisticas en el orden del chalet, la casa Tudor y la ecléctica, en me-
nor proporcién. Entre los proyectistas se destacan Eduardo Lanus, Coni
Molina-Bilbao la Vieja, Clerici-Duncan y Ferrari.

El estudio de estas tipologias y de los elementos invariables del ba-
rrio (como el trazado urbanistico y la ocupacion del suelo), son la base de
la normativa elaborada. Mediante la implementacion de dichas normas
se busca el mantenimiento de las caracteristicas arquitecténicas y am-

bientales, que motivaron en primer lugar su declaracion como APH.
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En la época fundacional de la Ciudad, el drea que hoy conocemos
con el nombre de Barracas no pertenecia al drea urbana. Solo algunos
asentamientos poblaban el drea, sobre la Calle Larga y la Calle Sola. Es
sobre esta dltima que se construye la Basilica del Sagrado Corazon. La
iglesia y el colegio, por sus caracteristicas monumentales, constituyeron
un hito de fundamental importancia en el crecimiento y consolidacion
del barrio de Barracas.

La manzana en la cual se localizan ambas construcciones posee
especies vegetales de calidad que establecen una continuidad con el
Parque Leonardo Pereyra, antes denominado Fray Luis Beltran. Inaugu-
rado en 1920, tiene laimpronta inconfundible de Thays, si bien su disefio
original sufrié modificaciones. Creado sobre tierras bajas e inundables
rellenas con tierras extraidas de la construccion del subte A, el parque
representa un espacio verde a escala barrial y en general, se constituye
en un atractivo para todo el Sur. Se encuentran alli rboles de variadas
especies, afiosos y de gran envergadura que merecen ser objeto de una
proteccion especial.

Ademés de regular las intervenciones en los inmuebles catalogados,
se dan normas para los inmuebles no catalogados emplazados dentro
del érea, con el fin de preservar el cardcter monumental del conjunto. En
la norma se establece asimismo que toda reposicion y renovacién de las
especies vegetales existentes se hard atendiendo no solo a criterios pai-

sajisticos sino también a valores histéricos.
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El Casco Histdrico de Flores conforma un conjunto urbano en el que
convergen varios sectores diferenciados. Un sector céntrico, donde se
emplaza la Basilica de Flores, acompafiada por varios edificios institucio-
nales que enmarcan su impronta, rodeado de los pasajes Espejo y Salala,
que enfatizan la escala de la iglesia.

El sector correspondiente al pasaje La Portefia conserva la homoge-
neidad de las antiguas viviendas de planta baja y un piso que, junto al
ex Palacio Las Lilas, conforman un perfil urbano de caracteristicas muy
singulares.

En un tercer sector, en el eje conformado por la calle Bacacay desde
Condarco hasta Boyacd, se concentra un conjunto de edificios residencia-
les con una fuerte impronta urbana, tanto a nivel morfoldgico como de
espacio publico, debido a su homogeneidad y escala arménica.

El barrio nacié como pueblo a principios del siglo XIX y luego se
transformd en el lugar de veraneo preferido por la sociedad portefia. Su
formacién se origina en un reparto de chacras efectuado en el siglo XVI.
Estas chacras fueron adquiridas por Juan Diego Flores a fines del siglo Vil
Flores inicid el parcelamiento continuado por su hijo Francisco Ramén,
quien dio lugar a la actual traza del pueblo realizada por Antonio Millan.

El nombre del barrio fue oficializado en 1806, al crearse el curato de San

José de Flores, cuyo pueblo nacia a ambos lados del Camino Real, recorrido
obligado para quienes viajaban hacia el oeste.

El poblado comenz6 a delinearse sobre la actual Av. Rivadavia con
una disposicién clasica en damero. En 1857 se instald el Ferrocarril del
Oeste, que unia la Ciudad con los poblados de las afueras, entre ellos Flo-
res. La traza ferroviaria se ubicd a una cuadra y media de la Av. Rivadavia.

El barrio tuvo desde sus comienzos su propio cementerio, el cual por
encontrarse en una zona céntrica debid ser posteriormente trasladado,
finalmente en 1871 se inaugurd el actual. La primitiva iglesia, obra que
comenz6 en 1830 por iniciativa del parroco Martin Boneo, corresponde
alingeniero Felipe Senillosa, quien eligié para suimagen un estilo arqui-
tectonico que reflejaba el grecorromano. En 1879 se inicié a construccién
del actual edificio por iniciativa del preshitero Feliciano Vita, quien finan-
ci6 los trabajos con una donacion de la familia Dorrego. Fue consagrado
el 18 de noviembre de 1883. El templo fue construido por los arquitectos
Benito Panuzi y Emilio Lombardo.

La normativa del drea, ademds de dar proteccion edilicia a los edi-
ficios que son testimonio de la evolucion de Flores, reconoce las alturas
predominantes para conformar un perfil urbano homogéneo, regulando

asimismo las intervenciones en el espacio publico.
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El cardcter del entorno de la Estacién Belgrano R estd dado por la
particular insercién del conjunto de edificios pertenecientes a la estacién
del ex ferrocarril General Bartolomé Mitre, en un marco verde articulado
con una plaza de escala barrial, que conforma una situacién espacial de
interés publico y social reconocido.

Su origen puede situarse en la década de 1870, siguiendo la ten-
dencia predominante de crecimiento hacia el Norte. El trazado de la
linea perteneciente al ferrocarril Buenos Aires-Campana, que comenzé
a funcionar a mediados de la década, corté en diagonal los terrenos

loteados por la Municipalidad de Belgrano, dando origen al nicleo de

Belgrano “R” alrededor de la estacién y la plaza Castelli. Este vecindario,
denominado primitivamente Campana, fue ocupado en su mayor parte
por funcionarios de los ferrocarriles de origen inglés, a los que luego se
sumaron alemanes, franceses y centroeuropeos. Estas referencias cultura-
les imprimieron al barrio caracteristicas arquitectdnicas distintas al resto
de Belgrano, ocupadas mayoritariamente por argentinos e italianos. Entre
los edificios localizados en el drea se destacan los pertenecientes al fe-
rrocarril y la Mansion Hirsch. Con el fin de mantener estas caracteristicas,
que valorizan el drea, se han establecido ciertos lineamientos tendientes

aregular las intervenciones que se realicen en el lugar.



El Barrio Cafferata es un conjunto de 160 viviendas individuales,
desarrollado en pequefias manzanas, localizado en el barrio de Parque
Chacabuco. Las calles interiores convergen en una manzana ovalada
donde se ubica la escuela Antonio A. Zinny.

El conjunto estd, delimitado por la avenida Asamblea, la avenida
José Maria Moreno y por las calles Riglos y Estrada, posee en su interior
una condicion de estanco que contribuye a potenciar su gran calidad am-
biental. Fue el primer conjunto habitacional ejecutado por la Comision
Nacional de Casas Baratas. Los planos fueron aprobados en el afio 1918 y

su construccion data de 1921.

En la conformacion del barrio se utilizaron diversas tipologias de
viviendas individuales apareadas, resueltas en dos plantas con tejados
a varias aguas, jardines y fachadas que, en conjunto, refieren estilistica-
mente al chalet de tipo inglés o normando, como imagen (casi obligada
en aquella época), de lo que “debia ser” una casa digna.

El estudio de estas tipologias y de los elementos invariables del ba-
rrio (techos a varias aguas, fachadas revocadas, ocupacion del suelo), son
la base de la normativa elaborada, que busca el mantenimiento de las
caracteristicas arquitectonicas y ambientales que motivaron en primer

lugar su declaracion como APH.
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El colegio San José fue fundado por iniciativa del gobernador de
la provincia de Buenos Aires, Pastor Obligado. El fue quien convoco a la
Congregacion de Sacerdotes del Sagrado Corazén de Jests de Betharrdm,
conocida como Padres Bayoneses, que puso al frente al padre Diego Barbe.
Fue el primer establecimiento que incorpord la pedagogia francesa.

La construccion comenzé en 1858 en un terreno de 2.000 m? el
disefio original era del padre Barbe. En 1871 se levantaron dos nuevos
pabellones y en 1876 se completd la construccion, de acuerdo a un pro-

yecto del padre Pedro Pommes




En la esquina noroeste de la interseccion de las avenidas San Juan
y Boedo se encuentra el bar “Esquina Homero Manzi”. El inmueble esta
catalogado bajo proteccion cautelar.

Algunos sostienen que el bar ya funcionaba en 1914, cuando empe-
zaba la Primera Guerra Mundial. Aqui fue donde el gran Homero Manzi
(1907-1951) escribid en 1948 el tango Sur.

El primer nombre del local fue “El Aeroplano”. En 1937 el café fue
comprado por dos socios japoneses que le cambiaron el nombre por el de
“Nippon”. Once afios més tarde, en 1948, dejaron el local. Los nuevos due-
fios decidieron llamarlo“Bar Canadian’, y a partir de 1981 el café adquirio
su denominacion actual. El viejo revestimiento de roble sigui6 cubriendo
parte de las paredes y las columnas lucian sus espejos manchados por
el tiempo; un mural con la letra de Sur, pintado por Curci, reemplazo al
realizado anteriormente por el pintor Félix Musculino.

El sabado 6 de marzo de 1999 el café cerrd sus puertas. Afortunada-
mente, durante el afio 2001 volvid a vivir, renovado pero fiel a su espiritu
tanguero, para felicidad de los vecinos de Boedo. Ahora hay espectdculos
de tango de primera calidad en un magpnifico escenario, y un servicio de
cafeteria y gastronomia acorde. En la ochava y sobre el acceso, preside
la esquina la inconfundible cara de Homero, dibujada por Hermenegildo
Sabat. El Senado declard a la esquina Sitio Histdrico Nacional.

La boca de la Linea E deja a los viajeros subterrdneos en la misma
puerta del café. El Esquina Homero Manzi es una parada obligatoria de

la CGiudad de Buenos Aires.

|

tT
N
O
=
Z
=
L
O
=
]
7
o
<
>
Z
a




W
<
H
2
=
=
—
Vp]
<
—
=
a%
=
=
Py
Z
O
O

La Confiteria Las Violetas se encuentra en la interseccion de las ave-
nidas Rivadavia y Medrano. Fue inaugurada el 21 de septiembre de 1884.
Por la esquina, hacia el lado de la calle Medrano, se ingresaba al salén de
té y cafeteria; sobre Rivadavia se accedia al sector de venta al pblico de
la confiteria, fiambreria y rotiserfa.

Los propietarios eligieron importantes apliques de bronce con cris-
tales tallados a mano, un piso granitico a tres colores, una fina boiserie,
anillos de bronce en las columnas, magnificos vitraux, gruesos y rosados
madrmoles italianos para los mostradores. Las mesas y sillas fueron com-
pradas en una casa parisina.

Alfonsina Storni, vecina de la confiteria, solia sentarse en sus mesas
a escribir en soledad. Durante muchos afios actuaron orquestas de sefio-
ritas en el palco especial. Sus salones también fueron seleccionados para
filmar escenas de varias peliculas.

Si bien la Legislatura de la Ciudad de Buenos Aires declar a las
confiterias Ideal y Las Violetas Areas de Proteccién Histérica y de inte-
rés cultural en 1998, el 1° de Julio de 1999 se anuncid su cierre, lo cual
provocd sorpresa y temor ante la posible desaparicién del clasico local
del barrio de Almagro. Luego de casi tres afios de inactividad, en julio de
2001 se produjo la reapertura de Las Violetas. La tradicional confiteria
volvié con todo su brillo, como antes. Los vitrales muestran todo su colo-
rido esplendor. La normativa establecida para su proteccion ha dispuesto
herramientas para la preservacion de todos los elementos ornamentales

y decorativos que lucen en el interior del inmueble.



CARLOS FELLEGRRA

ad-COHRIENTES

La Confiteria Ideal, en Suipacha 384, abri6 sus puertas en 1912. El
valor patrimonial de esta confiteria reside especialmente en los aspectos
histdricos, culturales y simbélicos que representa. Es parte de la memoria
colectiva de los habitantes de Buenos Aires y se localiza en el circuito de
esparcimiento nocturno de la Ciudad. La Ideal es reconocida desde hace
largo tiempo por las veladas de tango que en ella se desarrollan.

Desde el punto de vista arquitectonico, es un exponente tipico de las
confiterias construidas en las primeras décadas del siglo XX. Sus caracte-
risticas originales se han mantenido hasta nuestros dias, junto con algu-
nos elementos destacables como la importante escalera, ornamentos y
detalles de terminacién.

El edificio posee dos plantas, su autor fue el ingeniero C.F. Gonzdlez.
En la fachada el granito gris forma un zécalo de un poco mds de un me-
tro, continuado por marmol veteado. El acceso esta enmarcado por dos
dvalos de bronce; una farola de bronce de cada lado, con cinco luces, lo
jerarquizan. Otras dos farolas de tres luces y dos bellas marquesinas de
vitraux, a manera de cuarto de esfera, completan la ornamentacién de
la planta baja.

La planta alta estd dedicada al salén de tango, y en la planta baja
funciona la confiteria propiamente dicha. El salén confiteria estd recu-
bierto por una boiserie original de roble de Eslavonia. Diez columnas con
estuco marmolado definen la utilizacion del amplio espacio, presidido
por lo que fuera el palco de la orquesta de sefioritas, utilizado hasta fines

de los afios cuarenta.
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El Corredor Luis Maria Campos se caracteriza por la presencia de un
particular agrupamiento de edificios de valor patrimonial, emplazados
sobre la barranca del lado oeste de la avenida del mismo nombre. Gene-
ran un conjunto que a pesar de su diversidad tipoldgica y funcional, logra
conformar un dmbito de calidad arquitecténica y ambiental.

Se destacan el Regimiento de Granaderos a Caballos General San
Martin, el Hospital Militar Central, la Abadia de San Benito y el Colegio
de las Esclavas del Sagrado Corazon de Jesds.

El &rea estd conformada por el que fuera el Camino de las Caiiitas,
parte del sistema de sendas que desde el ejido fundacional de la Ciudad
resolvian las comunicaciones hacia el Norte, ajustando su recorrido a los
accidentes topograficos.

La franja de territorio entre el pueblo de Belgrano y Plaza Italia es-
taba conformada por terrenos de escaso valor. Esto permitid la conserva-
cion de grandes parcelas, que no se fragmentaron en lotes de 10 varas de
frente como ocurria en el centro de la CGiudad.

A fines del siglo XIX, el Camino de las Cafiitas se caracterizaba por
sus quintas cultivadas, cuidadas por sus duefios, que producian verduras,
arboles frutales y flores.

A comienzos del siglo XX, el Regimiento de Granaderos a Caballo,

ubicado originalmente en el Cuartel del Retiro, se trasladd a sus nuevas

instalaciones sobre la actual Av. Luis Maria Campos. La obra fue concluida

en 1905 y mds tarde se construyd el Hospital Militar Central.

En 1920, se colocd la piedra fundamental de la que luego seria la
Abadia de San Benito, en la manzana comprendida entre Villanueva,
Gorostiaga, Luis Maria Campos y Maure. La construccién comenzd con la
Capilla en 1924 y varios afios después, en 1940 se colocé la piedra funda-
mental de la Iglesia Abacial.

Frente a este predio, sobre la calle Maure, se asienta el convento de
las religiosas escoldsticas, la Iglesia y Colegio de las Esclavas del Sagrado
Corazdn de Jesus.

Estos edificios religiosos fueron completando el paisaje sobre la
barranca, siguiendo el mismo criterio de asentamiento ya planteado,
incorporando clpulas, pindculos y torres que enriquecieron su perfil.

La normativa del drea otorga proteccion edilicia a los edificios mds
significativos, conservando para los inmuebles no protegidos las disposi-
ciones de los distritos vigentes con anterioridad a la afectacidn del sector
como APH, limitando las tipologias edilicias a edificios entre medianeras
y perimetro semilibre.

Se regulan asimismo las intervenciones en el espacio publico, que
incluyen la proteccién de los espacios verdes privados visibles desde la

via pdblica.
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Se trata de un conjunto edilicio de gran valor arquitectdnico por sus
cualidades destacables de estilo, composicién, materiales y coherencia
tipoldgica, ademds de contar con espacios abiertos de gran calidad am-
biental. Se destaca su alto valor singular, atipico en la Ciudad, con un im-
portante grado de conservacion de sus caracteristicas originales (aunque
algo falto de mantenimiento). Esta colonia de viviendas fue construida
por el Ferrocarril del Sud para alojar a los obreros de los talleres Sola. La
ejecucion de la Colonia Sola comenzd en 1890 con la direccién de Jorge
Drabble, director del Ferrocarril del Sud. En aquella época, la zona era un
barrio periférico y quienes llegaban a ella eran, por lo general, familiares
de enfermos internados en el Hospital Muiiiz, ubicado a pocas cuadras.
El barrio se construy6 en un terreno vecino a las vias, cercano al Hospital
para Dementes y al Asilo de invalidos.

La arquitectura y distribucién de las viviendas se realiz de acuerdo
a la forma habitual que se utilizaba en Inglaterra, similar a las que atin
hoy se encuentran en el Fast End de Londres y algunos viejos barrios fe-
rroviarios de Liverpool. El conjunto consta de cuatro bloques de planta
baja y un piso con 16 viviendas cada uno, construidos en mamposteria,
con carpinterias de madera y tejas normandas. Los bloques se ubican en
forma simétrica con respecto a dos ejes: el acceso perpendicular a la calle
Australia y un espacio verde central.

En la actualidad el conjunto estd habitado por 70 familias. Las inter-
venciones realizadas en el edificio a lo largo del tiempo no han alterado

la unidad del conjunto.




Fl Area de Proteccion Historica correspondiente a la Calle Melidn,
entre La Pampa y Olazabal, es un sector urbano que conforma un espacio
publico a escala local con alto valor urbanistico, ambiental y arquitec-
ténico. Estd conformado por un destacado paisaje arbolado y un tejido
residencial de baja densidad, con neta predominancia del uso residen-
cial familiar. Las residencias sefioriales con calles arboladas le dan una
fisonomia caracteristica por el aspecto anglo-germano que en ella se
conserva, manteniendo un perfil homogéneo.

La normativa protege la escala, las masas arbéreas que le dan cardc-

ter y aquellas piezas que poseen valor arquitectdnico.
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A mediados del siglo pasado, lo que hoy se conoce como Palermo
y sus lagos eran terrenos bajos y anegadizos. Ordenanzas posteriores
transformaron esas tierras en plazas y jardines de gran belleza, que Ile-
garon a extenderse hasta Callao y Avenida del Libertador. Las residencias
y mansiones de principios de siglo preferian los terrenos ubicados al nor-
te (Juncal, Guido, Arenales, Arroyo); la Recoleta y sus alrededores eran
paseos para transitar durante el dia. En esa época, el sefior Carlos Maria
Madero aventuré la construccién de su residencia adquiriendo los terre-
nos que hoy terminan en las barrancas de la actual Plaza Mitre, conocida
en aquella época como las “quintas de la familia Hale".

El valor urbanistico de la residencia del embajador britdnicoy el par-
que que la rodea se complementa con la continuidad que esta establece
con la Plaza Francia y la Plaza Mitre, conformando una singular unidad
indivisible en la Ciudad, que confiere una identidad representativa no
solo al barrio de la Recoleta, sino también reconocida a escala de sector
urbano. La calidad ambiental del conjunto hace imprescindible el man-
tenimiento del parque, por lo cual se desalienta la aparicién de nuevas
construcciones o intervenciones que pudieran alterar el estado catastral
del conjunto conformado por los espacios verdes publicos y privados.

En lo referente al valor arquitectdnico del edificio, posee caracteris-

ticas que lo hacen merecedor de proteccién especial. La residencia fue

construida entre 1914 y 1917 para Carlos Madero y su familia sobre uno
de los terrenos surgidos del loteo. El disefio correspondid a los arquitectos
britanicos Basset, Smith y Colcutt. Los Madero la habitaron hasta 1945,
afo en que fue vendida al Reino Unido, que posteriormente adquirid la
propiedad adyacente (sobre Agote) de los sucesores de la familia Hale.
Constituye un importante ejemplo de residencia urbana de estilo
inglés, que se construyera siguiendo los cdnones estéticos britanicos. Los
arquitectos concretaron, para la residencia, una nueva arquitectura de
tipo “académico’, conquistando a un Buenos Aires que crecia con aristo-
crdtica influencia europea. Los revoques del frente fueron trabajados con
livianos cortes de canteria, levemente estriados, y sus techos coronados
con mansardas de pizarra. La eshelta carpinteria de hierro aflora en las
entradas principales, mientras que la puerta de acceso a la mansion es de
roble barnizado, con finos herrajes de bronce. Su valor histdrico esta dado
principalmente por el hecho de representar a las residencias y mansiones
de principios de siglo localizadas en la zona norte de la Ciudad. Repre-
sentantes de una arquitectura realizada en la Argentina en el periodo
comprendido entre 1880y 1930 principalmente, que expresa la vocacién
y el proyecto de una generacién, proclamados por la élite, de organizar
su circunstancia, en correspondencia con su singular vision del mundo

radicada en los principios del liberalismo y las formas europeas.
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El conjunto urbano que conforman Gran Bourg y Palermo Chico tiene
su origen en una Ordenanza sancionada el 1° de diciembre de 1911, que
dispuso la creacion de Barrios Parques en la Ciudad de Buenos Aires.. Se
define por la combinacién de dos tramas: una de calles rectas y otra de
disefio curvo e irregular, que generan un tejido urbano diferenciado, ca-
racterizado en general por una baja densidad en el uso del suelo.

En el sector de Grand Bourg predominan edificios rodeados de jardi-
nes que configuran un tejido consolidado abierto, en general de marcada
unidad estilistica y calidad arquitecténica. Posee un particular equilibrio
entre los elementos naturales, como drboles y jardines, donde el espacio
exterior privado se integra al espacio pdblico.

Palermo Chico, por otro lado, se caracteriza por la configuracion de
un tejido consolidado cerrado, en el que predominan los retiros. A través
de esta configuracién, el espacio publico se transforma en un espacio
local, casi doméstico, y las viviendas de distintos estilos logran un eclecti-
cismo que, sin embargo, conserva la unidad formal del conjunto.

A los efectos de |a elaboracion de la normativa urbanistica fueron
delimitadas cuatro zonas dentro del poligono (de densidad baja, media-
bajay alta), a partir del reconocimiento de las caracteristicas diferenciales
de cada sector.

En general, la norma pretende la consolidacion del caracter residen-
cial del &rea, otorga proteccion edilicia a algunos inmuebles y preserva
en todo momento las especies arbdreas existentes tanto en espacios pu-

blicos como privados.
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El proceso de transformacion de la Ciudad que se inicié a fines del
siglo XIX result en la conformacion de nuevos trazados, en respuesta
a exigencias sociales y diversos problemas de crecimiento urbano. Esto
modificé la traza original en damero, imitando las ciudades europeas
(especialmente Paris). Esta arquitectura, que nada tiene que ver con
la influencia hispanica, incorpora a Buenos Aires avenidas, bulevares y
diagonales que modifican su fisonomia y generan nuevos espacios. Tam-
bién se introducen conjuntos de viviendas, con calles internas que le dan
acceso, como solucién a un mejor aprovechamiento del suelo en funcién
del creciente valor comercial de la tierra. Estos pasajes estn insertos en
algunas manzanas y toman variadas formas. Los hay peatonales y vehi-
culares, en L o cul de sac. Pueden estar conformados por volimenes en
planta baja, uno, dos o tres pisos. Generan siempre un espacio comadn.

El habitante acostumbrado a la monotonia del paisaje generado por
|a traza en damero, experimenta sensaciones visuales diferentes y expec-
tativas distintas de recorrido.

Poseen valor arquitectonico por los principios de composicién de
muchos de sus edificios y su calidad constructiva, que genera una uni-
dad estilistica, pues han sido planificados pese a la heterogeneidad de
los conjuntos. Ambos pasajes conforman un espacio de calidad, siendo
publico el pasaje Rivarola y privado el pasaje La Piedad.

La normativa otorga proteccién edilicia a los inmuebles que poseen
valor patrimonial y regula las intervenciones en los inmuebles no catalo-

gados y en el espacio publico.
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El Parque Avellaneda es un drea de especial configuracién y comple-
jidad. Espacio verde y publico, patrimonio natural y cultural con edificios
significativos y sectores con distintas funciones a cargo de diversas areas
del Gobierno de la Ciudad, es necesario para su preservacion y desarrollo
un tratamiento unificado e integral.

Por otra parte, el Parque Avellaneda se ha conformado en escenario
de un proceso de planificacién y gestion del espacio piblico que involucra
la participacion vecinal, asociada a las dreas del Gobierno involucradas
€n su manejo.

Posee valor arquitectonico en cuanto contiene una serie de ejem-
plos que reflejan su cardcter original, como la Casa Olivera, el antiguo
natatorio, el antiguo tambo, que conforman el casco histérico del Parque.

Asimismo, los conjuntos de viviendas construidos en diferentes etapas,

presentan un cardcter diferenciado en cuanto a su emplazamiento y dis-
tribucién espacial, y reflejan en su arquitectura la concepcién tipoldgica
y paisajistica propuesta por la Comisién Nacional de Casas Baratas entre
los afios 1920 y 1950.

En los dltimos veinte afos, se ha producido en el Parque Avellaneda
un cambio que fue materializandose en distintas intervenciones, segdn
se tratase de acciones tomadas por el Gobierno de la Ciudad de Buenos
Aires o por parte de un grupo de vecinos e interesados. Estos han apor-
tado sus esfuerzos a través de organizaciones vecinales como el centro
cultural barrial, el centro de jubilados y el centro cultural para chicos,
entre otros. El objetivo comun fue el de salvaguardar el patrimonio natu-
ral, histérico, artistico, arquitectnico y cultural, asi como el patrimonio

intangible que hace a la identidad de este espacio.
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Esta drea abarca el conjunto formado por la Plaza Colombia, por la
Iglesia Santa Felicitas, el Colegio Nuestra Sefiora de Lourdes y los inmue-
bles frentistas a los mismos. La plaza y su entorno conforman un sector
de interés pblico barrial y un drea de valor ambiental y arquitecténico.

A mediados del siglo XIX toda el drea era parte del patrimonio de
Felicitas Alvarez Guerrero, quien murié muy joven, protagonista de un
drama pasional. Los padres, en su memoria, hicieron construir la capilla
en los jardines de la casa donde ocurrid la tragedia.

La Iglesia de Santa Felicitas fue proyectada por Ernesto Bunge en
1870. En 1893 comenzaron las obras de construccién del edificio desti-
nado al Colegio de Nuestra Sefiora de Lourdes y Santa Felicitas. La norma
establecida para el drea regula la edificacién para inmuebles no catalo-

gados, con el fin de preservar el cardcter monumental del conjunto.




El sector de la Estacion Hipélito Yrigoyen y su entorno constituye
un paisaje urbano que caracteriza la significacién del ferrocarril para el
barrio de Barracas desde principios de siglo. Posee un valor patrimonial
relevante, genera un drea de singulares caracteristicas, que junto a los
arcos del viaducto y el espacio publico circundante conforma un sector de
calidad, irreproducible en el resto de la Ciudad.

Para la elaboracion de la normativa se realizaron estudios de evalua-
cion del tejido, de los usos preexistentes y sus lineamientos tendenciales.
La normativa resultante establece la proteccién de algunos inmuebles, la
proteccién ambiental del espacio pdblico y normas para intervenciones
en inmuebles no catalogados. En este (ltimo caso, la altura maxima fue
determinada en funcion de las correspondientes a los inmuebles catalo-

gadosy a las predominantes del drea en su totalidad.
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En la década de 1880, el Intendente Torcuato de Alvear inicid el em-
bellecimiento del acceso y el entorno del cementerio inaugurado en 1822
como Cementerio del Norte, que habia sido reacondicionado en 1883 por
el arquitecto Juan Antonio Buschiazzo. Para ello fue parquizada la ba-
rranca, que junto con el trazado de la Av. Alvear, significé la conformacién
de un sector urbano renovado, con edificaciones aristocraticas situadas
sobre la barranca natural. Este sector pertenecié originalmente a una
chacra, que luego fue donada a los padres recoletos para que edificaran
alli unaiglesia y un convento.

Entre los edificios de gran calidad constructiva y variados estilos que
integran el sector (con construcciones que van desde el siglo XVIIl hasta
nuestros dias), se destacan la Iglesia del Pilar, disefiada por el arquitecto

Andrea de Bianchi; el Centro Cultural Recoleta, (el antiguo convento);

diversos edificios de estilo francés localizados sobre las calles Posadas,
Schiaffino y Av. Alvear.

El drea constituye actualmente un circuito cultural y museoldgico.
Se ha convertido en un hito urbano de alta calidad ambiental, cuyo espa-
cio publico es una referencia a escala de la Ciudad. Constituye ademds un
circuito turistico sélidamente consolidado, caracterizado en gran parte
por sus actividades comerciales, de servicios y de recreacién.

La normativa propuesta para el drea, otorga proteccién edilicia a los
inmuebles mas significativos, al tiempo que establece normas de tejido
para los inmuebles no catalogados, que incluyen la determinacién de al-
turas limitadas segun la zona. Se protegen ademds las numerosas piezas
escultoricas existentes y se establecen, asimismo, normas de interven-

cion en el espacio publico.
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Parque Chas

Barrio Los Andes

Barrio San Vicente de Paul

Barrio Rawson

Barrio Parque Patricios

Plaza Arenales

Entorno Plaza San Martin, Plaza Fuerza Aérea y Museo Ferroviario
Plaza Lavalle y entorno

Plaza Irlanda

Plaza Belgrano

Pasaje Butteler

Plaza Roberto Arlt, Iglesia y Tienda San Miguel
Seminario Conciliar de Villa Devoto

Santa Casa de Ejercicios Espirituales

Palacio de Correos y entorno

Palacio de Aguas Corrientes

Casa Bomba Caballito

Casa Bomba Villa Devoto

Mercado de Abasto

Estacion Coghlan

Puente Uriburu

Transbordador Nicolas Avellaneda

Edificios administrativos del Antiguo Matadero
Estacion Villa Lugano

Parque Tres de Febrero
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La familia Chas poseia infinidad de terrenos en la Ciudad. Las
fracciones de terrenos de la familia Chas, conocidos como “terrenos de
Munita’, dieron origen al barrio. Este conjunto residencial y planificado,
posee un trazado laberintico que genera perspectivas singulares. Una se-
rie de plazas internas, sumadas al arbolado de las calles, le otorga calidad
ambiental relevante.

Cuando en 1925 el Dr. Vicente Chas decidid lotear y subdividir sus tie-
rras, contratd a dos jévenes ingenieros: Frehener y Guerrico. La urbaniza-
cion propuesta fue una combinacién del amanzanamiento ortogonal tra-
dicional con uno radiocéntrico, que sorprendid a Buenos Aires y encontrd
oposicion en los funcionarios municipales encargados de su aprobacion.
Sin embargo, la decidida accién de los vecinos ayudé a Chas a concretar

suidea. Hoy se conservan algunos testimonios de la arquitectura original

del barrio, que ameritan una proteccién especial, como es el caso de la
calle Pampa entre Triunvirato y Andonaegui, donde el Dr. Vicente Chas
erigié 20 casas apareadas en 10 grupos, que llamé “para obreros’, con el
objeto de valorizar sus terrenos. De esta forma, la calle Pampa adquiere
una estructura de fachada y el protagonismo de borde del conjunto. Se
destaca la escuela “Petronila Rodriguez” construida en el afio 1933 por el
Consejo Nacional de Educacién, en un terreno donado por el Dr. Chas para
ese destino. La normativa del drea, ademas de dar proteccion edilicia a las
casas originales que se conservan, reconoce las alturas y la ocupacién del
suelo predominantes, regulando también las intervenciones en el espacio
publico. Se conservan los usos vigentes con anterioridad a la afectacién
del sector como distrito APH, restringiendo aquellos que puedan provocar

impactos negativos en este distrito residencial.



Construido entre 1925 y 1928, el Barrio Los Andes es un conjunto
de viviendas colectivas de baja densidad, obra de Fermin Beretebide.
Este tomd la cuadricula predominante en la Ciudad como referencia,
organizando bloques recostados sobre la linea oficial, conformando la
tipica manzana portefa. En el centro de la misma, se abre un gran es-
pacio central con patios secundarios individualizados. Es un fragmento
urbano integrado en el tejido de la Ciudad con caracteristicas ambien-
tales de interés, dignas de ser protegidas. Por eso, la normativa busca en
primer lugar preservar las caracteristicas arquitectdnicas y ambientales
que le confieren valor, requlando las intervenciones tanto en el espacio
construido como en el patio central, con el fin de conservar las especies
existentes que hacen a su calidad ambiental. Ademas, consolida su uso
residencial y permite al mismo tiempo usos comerciales en el basamento

hacia la calle (previa consulta a los habitantes del barrio).
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El conjunto urbano San Vicente de Paul estd conformado por una
manzana edificada en tiras concéntricas, con una calle peatonal que la
cruzay que gira alrededor de una plaza-patio central. En el interior existe
un segundo anillo peatonal, paralelo a las calles exteriores vehiculares.
En el corazon de la manzana se eleva una torre-tanque, referencia visi-
ble desde el exterior. Las viviendas poseen una faja continua de retiros
y jardines privados, limitados por verjas. Las tiras son de una planta
con techos de fibrocemento a dos aguas, a excepcion de los accesos y
los puntos centrales de las tiras de borde, donde tienen un nivel mas.
Es de destacar la fuerza que tienen las verjas, con antepechos y pilares
de mamposteria y rejas de fundicion. Constituyen la verdadera fachada
que limita el espacio comun del privado, y en su continuidad muestran
la indiferenciacion entre las fachadas exteriores e interiores del conjunto.

Esto hace que el circuito interior se convierta en parte de la Ciudad. La

construccién de este conjunto, inaugurado en 1912, se realiza gracias a
la concesion de terrenos de la Municipalidad de Buenos Aires (Ordenanza
del 28 de Septiembre de 1909) a la Conferencia General de Sefioras de la
Sociedad de San Vicente de Paul. Las tierras son entregadas en usufructo
hasta la disolucién de dicha Sociedad. El objetivo era la edificacion de una
“colonia de obreros, destinada a padres de familia, trabajadores y honra-
dos, a razén de dos casas por afio’, que poseyera también asilo infantil,
consultorio médico gratuito, campo de ejercicios fisicos y asilo.

La normativa otorga proteccion edilicia al inmueble y regula las
intervenciones en el espacio publico y en los pasajes. Se considera prio-
ritario el uso residencial, si bien se admite la posibilidad de incorporar
estudios profesionales y consultorios anexos a las viviendas, siempre que
su instalacion no altere las cualidades fundamentales que motivaron su

catalogacion con nivel de proteccion estructural.
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El Barrio Rawson es un conjunto residencial planificado, que fue
desarrollado en varias manzanas organizadas segun un trazado particu-
lar, inscripto en un tridngulo, con reminiscencias pintoresquistas. En su
centro se encuentra una plazoleta de uso publico, y también posee calles
interiores de trazado irregular, que responden a la cuadricula tradicional.
Su localizacidn, aledana a los terrenos pertenecientes a la Facultad de
Agronomia, potencia la gran calidad ambiental del sector. El barrio fue
construido entre 1928 y 1934 por la Comisién Nacional de Casas Baratas,
que funciond entre 1915y 1943. Sus fondos provenian de lo recaudado
en las corridas de los dias jueves en los hipddromos y del presupuesto
nacional. Estos recursos, sin embargo, resultaron insuficientes para cum-
plir con el objetivo que la Comision se proponia: dar respuesta al déficit
habitacional generado en la Ciudad de Buenos Aires a partir de la fuerte

inmigracion.

En este barrio se utilizaron varias tipologias de viviendas individua-
les y colectivas. En el caso de las viviendas individuales se reconocen en
total cinco tipologias, de planta baja y un piso, tipo chalet. Se combinan
en grupos de dos a cinco unidades con una misma cubierta de tejas, la
misma materialidad y tratamiento de las fachadas. Estas tiras, separadas
entre si, se ubican retiradas de la linea municipal manteniendo libre el
centro de la manzana. En cuanto a las viviendas colectivas, estan desarro-
Illadas en dos tipos de blogues: uno recto y uno de esquina, de planta haja
y cinco pisos, rodeados de espacios parquizados de uso comdn.

Durante la elaboracién de la normativa se realizé un estudio de las
tipologias existentes y de los elementos invariables del barrio. Esta es la
base de la propuesta de tejido, que busca rescatar y mantener las carac-
teristicas arquitecténicas y ambientales que motivaron en primer lugar

su declaracion como APH.
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El Barrio Parque Patricios es un conjunto residencial y planificado
de traza atipica, que tiene su corazon liberado al uso publico en forma
de pequefia plazoleta. Es el sequndo barrio de viviendas denominado
en su origen “Barrio Obrero Municipal Parque de los Patricios”. En el afio
1910, el 22 de junio, se dispuso su construccion con fondos provenientes
del empréstito autorizado por la Ley 4824/05 (llamada Ley Irigoyen).
Fue construido hacia 1913, en terrenos de propiedad municipal. Como
el lugar se inundaba con frecuencia, la Municipalidad inicié obras de
desagiies y rellenos de calles. Desde el punto de vista de la accesibilidad,
cabe mencionar que el barrio distaba tres cuadras de las lineas de tran-

vias que iban desde y hacia la Plaza de Mayo.

En el conjunto se utilizaron diversas tipologias de viviendas indivi-
duales, organizadas con un criterio de altura baja hacia las esquinas y
més altas hacia el interior de la cuadra. Comprendi6 en un principio 116
viviendas, 40 de las cuales poseian un local comercial, con una capacidad
total para 560 habitantes.

Si bien el conjunto sufrid intervenciones, no perdié uniformidad de
alturas o de linea de construccion. La normativa contempla la proteccion
edilicia de aquellos inmuebles que conservan practicamente intactas sus
caracteristicas originales, al tiempo que requla las intervenciones en el
espacio publicoy en los inmuebles no catalogados; en este caso, median-

te la conservacién y consolidacién de las tipologias edilicias originales.
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El entorno de la Plaza Arenales es un conjunto urbano caracterizado
por su singular trazado urbanistico, en el cual la plaza funciona como
centro social y lugar de encuentro de los vecinos de Villa Devoto. De ella
nacen las avenidas Chivilcoy y Salvador Maria del Carril, totalmente ar-
boladas, formando bulevares, y dos avenidas diagonales, la Av. Lincoln
y la Av. Ferndndez de Enciso. Esta particular disposicién altera la trama
ortogonal y genera manzanas irregulares, con una interesante variacion
de situaciones urbanas.

La historia del barrio se remonta a la adquisicion por parte de Don
Antonio Devoto, presidente del Banco Inmobiliario, de las 250 manzanas

que originalmente formaban parte de una antigua propiedad de don

(ristobal de Luque y Cobos. Estaba situada en el lugar mds alto de la
Ciudad, equidistante de los pueblos de Flores, San Martin y Belgrano. La
intencion de Devoto era fundar una villa que siguiera los lineamientos ur-
banisticos de la época, tanto en el pais como en el extranjero, para lo cual
contrat6 al Arg. Juan Buschiazzo. El desarrollo tuvo lugar en la década de
1880. Actualmente, se destacan en la zona Biblioteca Antonio Devoto, la
Escuela Antonio Devoto y el Hospital de Agudos Dr. Zubizarreta.

La normativa del drea establece la proteccion de los edificios mds sig-
nificativos. También se regulan las intervenciones en el espacio pablico, y
en cuanto a las normas de tejido, se mantienen las correspondientes a los

distritos de zonificacion vigentes hasta la declaracién del APH.
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El Area de Proteccion Historica Entorno Plaza San Martin, Plaza
Fuerza Aérea Argentina y Museo Ferroviario constituye un conjunto con
mdiltiples significantes. Conformado por una sucesion de plazas que de-
finen una franja verde, fue originalmente concebido para comunicar este
sector de la Ciudad con el Rio de la Plata.

Es una de las plazas mds antiguas de la Ciudad y también una de las
méds hermosas, por su exuberante vegetacion, grandes y bellos drboles
y gran variedad de plantas. Alberga el Monumento a los Caidos en Mal-
vinas y en la actualidad, constituye un importante pulmon verde para
Buenos Aires.

La calidad constructiva y la riqueza de los estilos se manifiesta en
los edificios del entorno: el Palacio San Martin, el Palacio Paz, el edificio
Kavanagh, la Basilica del Sagrado Sacramento y el Hotel Plaza. A estos se
suman el Museo ferroviario y las estaciones, exponentes del patrimonio
industrial destinado al transporte de pasajeros.

La Plaza San Martin es uno de los lugares més favorecidos y recono-
cidos de la Ciudad. La morfologia actual de la zona permite una lectura
de los distintos estratos histdricos. Entre estos, se pueden reconocer la
traza fundacional, la parquizacién de los distintos espacios verdes, el sis-
tema de comunicaciones de la Revolucién Industrial y las grandes resi-

dencias, con su arquitectura y escultura de la Belle Epoque, construidas

a fines del siglo XIX.

Ademas de las grandes residencias localizadas alrededor de la Plaza
San Martin, se destacan los edificios de renta construidos entre los afos
20y 30 que se inscriben en el movimiento moderno. Otros, construidos
entre los 40y los 50, responden al eclecticismo tardio. A ellos se sumaron
ejemplos de la renovacién urbana de los afios 60 y de la arquitectura de
los 80; huellas identificables cuya percepcion es la de continuidad his-
tdrica y armonia visual, apenas interrumpida por algunas disonancias.

Las normas de tejido propuestas conservan las disposiciones de los
distritos vigentes, limitando las tipologias edilicias a basamentos y edifi-
cios entre medianeras. Se conservan, asimismo, las alturas de edificacion
establecidas por el Distrito AE 12.

Se propone la conservacion de los rasgos tipoldgicos y constructivos,
asi como también la de los espacios verdes privados visibles desde la via
publica. El énfasis esta puesto en el mejoramiento del espacio publico,
con ajustes tendientes a la eliminacién de usos degradantes para el drea.

En los edificios protegidos se deberd controlar el estado de mante-
nimiento, brindandose asesoramiento técnico y los incentivos previstos
en las reglamentaciones vigentes, ya que su conservacion y las posibles
mejoras que puedan realizarse en el espacio publico circundante contri-

buirian a la revalorizacion del sector urbano.
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La Plaza General Juan G. de Lavalle se encuentra dentro de uno de
los barrios mds antiguos de la Ciudad, San Nicolds. Su traza responde a
un modelo paisajistico y arquitecténico que conforma, a través del es-
pacio publico rodeado de edificios emblematicos, un conjunto de alto
valor urbanistico y ambiental. Acompaan a estos edificios otros que los
enmarcan y valorizan.

El arroyo Tercero del Medio pasaba por esta zona, conocida como el
“hueco de Zamudio’, debido a la escasa poblacién y al nombre del duefio
de las tierras. En 1822 paso a ser conocida como la Plaza del Parque, des-
tacandose en su paisaje el Parque de Artilleria emplazado en la manzana
donde actualmente se encuentra el Palacio de Justicia. En 1878, la plaza
adquiere sunombre definitivo.

En el solar del actual Teatro Coldn se encontraba la Estacién del Par-

que. Desde alli partid el primer tren argentino, guiado por “La Portefia’,

el 29 de agosto de 1857.

Luego de haber sido escenario de la revolucién de 1890, el parque
recuperd el papel de paseo piblico a escala urbana. A partir de entonces,
comenzaron a construirse los edificios mas emblematicos de la zona,
como el Palacio de Tribunales, el Teatro Coldn, la Escuela Julio Roca y el
Teatro Nacional Cervantes. En 1937, finalmente, la plaza adquiere su con-
figuracion actual al ampliarse hacia la Av. Cérdoba.

La ampliacién trajo consigo laincorporacion de una serie de edificios
que destacardn atin mas el cardcter e identidad del drea, como el Templo
de la Congregacion Israelita Argentina, el Museo Dr. Salvador Kibrik, la
Escuela Nicolds Avellaneda y otras casas de renta.

Ademés de la proteccién edilicia de los inmuebles mds significativos
del drea, se regulan las intervenciones en el espacio piblico, que tiene un

papel protagdnico en este sector de la Ciudad.
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La Plaza Irlanda, localizada en el barrio de Caballito, estd rodeada
por edificios de rasgos morfoldgicos particulares, entre los que se desta-
can el Colegio Santa Brigida, el Instituto Monsefior Dillén y el Policlinico
“9 de julio’, de la Asociacion Bancaria Argentina.

Afines del siglo XIX, la Asociacion Catdlica Irlandesa adquirié el pre-
dio de aproximadamente 9 hectdreas entre las calles Gaona, Bella Vista
(actual Donato Alvarez), Sequnda Gaona (Neuquén) y Juan José Biedma.

Hacia 1897, cuando se inician las obras del Colegio Santa Brigida, el
drea estaba relativamente despoblada. Construido con los aportes de la

colectividad irlandesa, respondi al proyecto de la firma Inglis & Thomas.

El complejo incluia aulas, dormitorios, comedor, campo de deportes y
varios patios y claustros de recreo.

Entre 1911y 1913, por donacién de Margarita Mooney de Morgan,
se erigié la Capilla del Colegio, obra de Ernesto Vespignani.

En 1922 se acordo la transferencia al Municipio de 54.463 m? para
la plaza luego llamada Irlanda, operacién escriturada el 5 de noviembre
de 1925.

Se establecieron normas de tejido para los edificios que la circun-
dan, ademds de otorgar proteccion edilicia a los edificios con valor pa-

trimonial. Se regulan asimismo las intervenciones en el espacio publico.
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Hacia 1895 un proyecto de Valentin Alsina dispuso la fundacién del
pueblo de Belgrano, en un solar de escasa variacion de altura atravesado
por el arroyo Vega.

La traza del pueblo fue realizada por el Departamento Topogréfico
de la Provincia, una simple reticula inscripta en un rectdngulo, con una
manzana central destinada a plaza, rodeada por la iglesia, la Casa Muni-
cipal y las principales escuelas.

En 1865 se inicid la construccién de la Iglesia de la Inmaculada
Concepcion con sus recovas, segun proyecto de Nicolds Canale. La Plaza
Belgrano fue disefiada por su hijo, el arquitecto José Canale, quien realizd
el primer trazado que se conserva con pocos cambios.

En 1869 se inicid la construccion de la Casa Municipal, en la esquina
de las actuales Juramento y Cuba, proyectada por Juan A. Buschiazzo.

En 1883 Belgrano pasa a la categoria de ciudad, ya que contaba con
una importante cantidad de habitantes y servicios.

Para los afios 30, a Plaza tenia ya tres de sus bordes consolidados:
laiglesia, la vivienda de Larreta (hoy Museo de Arte Espafiol Enrique La-
rreta), la Escuela Casto Munita y la ex Casa Municipal, devenida en Museo
Histérico Sarmiento en 1938.

El conjunto constituye un dmbito con alto significado histdrico, con
rasgos morfoldgicos particulares e integrado en el tejido de la Ciudad.
Hito urbano del barrio y de la Ciudad, constituye un circuito cultural-

museoldgico, con espacios verdes de considerable importancia.

Las intervenciones posteriores hicieron asomar sobre el cuarto bor-
de, la calle Echeverria, los efectos de la modernidad que caracterizan hoy
al barrio: cambios en las tipologias residenciales, entremezcladas con
basamentos comerciales y una densificacién generalizada, por lo que se
propone el mantenimiento de las normas de tejido actualmente vigen-
tes, no permitiéndose la construccion de edificios de perimetro libre.

La manzana en la que se localiza la iglesia, estd alcanzada por el
Distrito de Arquitectura Especial AE 12 que limita la altura de las cons-
trucciones (que no podran superar los 12,8 m), para preservar las visuales
de la clipula incluso desde la Av. Cabildo.

La normativa propuesta para el drea mantiene esa reglamentacion.



El Pasaje Azucena Butteler, en el barrio de Boedo, es un fragmen-
to urbano conformado por una manzana limitada por la Av. La Plata, la
Av. Cobo, y las calles Zelarrayan y Senillosa. Atravesado por dos calles en
diagonales que forman una X, en su centro se libera al uso publico una
pequefia plazoleta, conocida como plazoleta escondida y bautizada “En-
rique Santos Discépolo”.

La manzana se subdivide en pequefios lotes con viviendas tipo cho-
rizo, de 2 6 3 habitaciones y nicleo sanitario. Aquellas que se vuelcan ala
calle interior y a la plaza estdn pegadas a la linea municipal. Las que dan
a las calles exteriores se retiran de esa linea, pero reconstruyen el frente
con fuertes verjas. En las ochavas hay locales comerciales. Las casas del
pasaje son sencillas, la mayoria de una sola planta, ya que fueron cons-
truidas en 1910 como viviendas obreras. Por sus caracteristicas (callecitas
adoquinadas y veredas de 1,6 m) el pasaje ha sido utilizado muchas veces
por el cine, como en 1959, cuando Hugo del Carril protagonizd y dirigio
el film Culpable.

Este es el sequndo barrio obrero construido por iniciativa municipal,
en un terreno donado a tal fin por Azucena Butteler en 1907. El 15 de
diciembre de ese afio se coloca la piedra fundamental, actuando como
padrino el entonces Presidente de la Repdiblica Dr. José Figueroa Alcorta.
El 27 de julio de 1910, ya finalizado, se confia a la Sociedad Protectora del
Obrero la administracion del barrio. A pesar de las continuas intervencio-

nes que ha sufrido el conjunto, y aunque los prototipos en muchos casos

estan deteriorados, deformados o suplantados por edificacion en altura,
mantiene total vigencia. La normativa propuesta para este barrio se basa
en un estudio de las tipologias originalmente existentes y busca recom-
ponerlas mediante una propuesta de normas de tejido que armonicen

con la escala original del conjunto.
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Este conjunto, lindante con el APH 1, estd conformado en primer
lugar por la Plaza Roberto Arlt, pulmén urbano librado al uso piblico
en una zona de construccion densa, con pocos espacios verdes. A la plaza
se suman los edificios de la Iglesia San Miguel Arcangel y el Palacio San
Miguel, referente arquitectdnico y recreacional del sector.

La Plaza Roberto Arlt, proyectada por la Arq. Marta Montero, fue
inaugurada en 1972, donde funcionaba la Direccion de Asistencia Pd-
blica. En el sector de la plaza lindante con la iglesia, se hallaron restos
arqueoldgicos que estan siendo estudiados y que permitiran conocer la
forma de vida de los portefios en siglos pasados.

La Tienda San Miguel, originalmente “Elias Romero y (ia.’ tiene un

estilo arquitectdnico de lineas clasicas. Fue construida en 1871, como

exponente de un tipo de comercio caracteristico de la época de su funda-
cion. Se trata de un edificio que luego fue refaccionado por el Arg. Julidn
Garcia Ndfiez y en 1988, rehabilitado como salon de fiestas.

En cuanto al templo, su construccién comenzd en 1733, si bien su ori-
gen data de 1727, afio en que se fundd la Hermandad de la Santa Caridad
de Nuestro Sefior Jesucristo, que adquirid el terreno para su construccién.
El templo fue reedificado entre 1768 y 1788; en 1920 el arquitecto Ferraro
modificd su aspecto agregandole elementos italianizantes.

Unincendio en 1955 destruyd los registros de los fallecimientos ante-
riores a la creacion del Registro Civil. El edificio es testigo también de he-
chos histdricos trascendentales, como las Invasiones Inglesas. San Miguel

Arcangel fue declarado Monumento Histdrico en 1983.



La construccion del Seminario Conciliar de Villa Devoto comenz6 a
fines del siglo XVIIl. Se trata de un inmueble de estilo italianizante, en
particular, del Renacimiento florentino, con algunos rasgos del clasicismo
francés. El edificio, emplazado en un terreno de inusuales proporciones,
fue proyectado por el Ing. Pedro Coni. El lugar fue elegido por su situa-
cion, alejada de la Ciudad aunque conectado a ella, que aseguraba a los
seminaristas la concentracion requerida. La piedra fundamental fue co-
locada el 27 de Mayo de 1897. A principios de 1899, parte del edificio
estaba terminado, instalandose entonces definitivamente los profesores
y casi la totalidad de los seminaristas. La Iglesia de la Inmaculada Con-
cepcion, cuyo campanario se destaca en el barrio, fue consagrada por el

Arzobispo Castellanos el dia 6 de diciembre de 1899.

El edificio se organiza a partir de tres patios rodeados de galerias,
a modo de claustros, alrededor de los cuales se distribuyen los distintos
locales. Sobre el patio principal se vuelca el vestibulo de entrada. La
institucion tiene una gran identificacion con el barrio. La fachada esta
desarrollada en dos niveles, y la composicion de la misma estd basada en
la de un palacio florentino: un zécalo, un basamento coincidente con la
planta baja, y el piano nabile, en el que se encuentran los dormitorios y el
coronamiento. El acceso, ubicado en el eje central coincidente con el patio
principal, estd jerarquizado por la utilizacién de un orden monumental.

La normativa otorga proteccion edilicia al seminario y a la iglesia,
y establece normas de edificacién para las zonas libres de la manzana

protegiendo la forestacidn existente.
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La Santa Casa de Ejercicios, tnico ejemplo de su tipologia que atn
subsiste, es un convento conformado por claustros, patios y capillas de
fines del siglo XVill'y principios del siglo XIX, obra de los alarifes Juan
Campos y Antonio Masella. Testimonio vivo de la arquitectura de la
época colonial, ha sufrido intervenciones minimas que no han afectado
su cardcter. Construida entre los afios 1795 y 1810, con intervenciones
posteriores hacia 1900, la Casa fue fundada por la Beata Maria Antonia
de la Paz Figueroa, que restablecid la prdctica de los Ejercicios Espirituales

de San Ignacio de Loyola. En 1794 obtuvo del Virrey Vértiz y del Cabildo,

la autorizacién para construir un edificio que permitiera acoger a un gran
ntimero de ejercitantes. La Casa fue habilitada —sin concluir— en 1799,
afio en que fallecid la Beata.

Los claustros circundan diferentes tipos de patios, los cuales poseen
caracteristicas funcionales, simbdlicas y arquitectdnicas propias. A pesar
de su emplazamiento en un distrito central, sus caracteristicas espaciales
le confieren una calidad ambiental tnica, definible por su clima recoleto.

La normativa otorga proteccion edilicia al inmueble con el fin de

regular las posibles intervenciones en el edificio.



wacinn

i

-4
¥
| ,

RRCAEHA UIEAES

i
Bt i rranmees st

e

Proyectado por el arquitecto francés Norbert Maillart, el Palacio de
Correos comenzd a construirse en 1889. El edificio fue inaugurado en 1928.

La escala monumental del palacio, rodeado por una linea continua
de edificacion sobre la Av. Leandro N. Alem, de altura homogénea, y por
una sucesion de espacios verdes que jerarquizan el entorno, se constituye
en una de las visuales mds caracteristicas de Buenos Aires.

Como territorio nuevo producto del relleno realizado al completarse
las obras del Puerto de Buenos Aires, cambi6 notablemente la imagen

de la Ciudad al perder su inmediatez con el rio. El sector se destaca por

formar parte del eje civico-institucional de la Ciudad. La Av. Leandro N.
Alem constituye parte del eje econémico-financiero, con edificios repre-
sentativos de las distintas etapas del siglo xx en Buenos Aires, como la
Bolsa de Comercio y el Edificio Mihanovich.

La normativa del drea otorga proteccion edilicia al palacio, conser-
vando para los inmuebles no protegidos, frentistas a la Av. Corrientes, las
disposiciones de los distritos vigentes con anterioridad a la afectacion del
sector como ApH, limitando las tipologias edilicias a edificios entre me-

dianeras. Asimismo, se regulan las intervenciones en el espacio publico.
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El Area de Proteccién Historica que incluye los edificios del Palacio de
Aguas Corrientes y la Escuela Normal Superior N° 1 “Roque Séenz Pefia”
€s una agrupacion arquitectonica que constituye una referencia y visita
obligada, tanto para portefios como para visitantes, en sus recorridos por
la Ciudad de Buenos Aires.

Estos edificios constituyen exponentes claros de la arquitectura de
fines del siglo XIX y el conjunto estd enmarcado por una serie de edificios
protegidos, de escala acorde.

El Gran Depdsito Ingeniero Guillermo Villanueva es testimonio de
magnificencia ornamental, expresién de los criterios estéticos sustenta-
dos por la llamada “Generacidn del 80”. En esta época, se prefirid enmas-
carar los tanques abastecedores de agua corriente con un volumen de
fachadas palaciegas. Esto dio origen a uno de los edificios més curiosos
de todo el repertorio arquitectonico del periodo liberal en nuestro pais.

Proyectado por los ingenieros Bateman, Parsons y Bateman, sus ca-
racteristicas fueron resueltas con un lenguaje emparentado con la arqui-
tectura palaciega del renacimiento francés. El depdsito estd constituido
por doce tanques de hierro de 6.000 m de capacidad, distribuidos en tres
pisos, cuyo peso es soportado por columnas de fundicién. Las fachadas,
revestidas con mas de 130 mil ladrillos esmaltados y 170 mil piezas cerd-

micas (fabricados especialmente en Bélgica e Inglaterra), escondieron los

tanques, considerados entonces como carentes de belleza.

Los techos de pizarra verde provienen de Francia. Pequefios jardi-
nes rodean los frentes del edificio, cerrados por una destacable verja de
herreria que apoya sobre pilares de mamposteria, a todo lo largo de la
linea municipal.

La Escuela Normal N° 1 Presidente Roque Séenz Pefia es una obra
del arquitecto Bunge, quien proyectd el edificio en 1880. Responde a la
tipologia de claustro caracteristica de la arquitectura educacional de la
época, con una planta simétrica que ocupaba toda la manzana.

El esquema funcional, la proporcién de sus patios y la forma de la
circulacién y las aulas, hacen de este edificio, ampliado por el Arg. Tam-
burini en el afio 1893, un ejemplo valioso de la arquitectura educacional
argentina.

El edificio fue parcialmente demolido en 1974 en el marco de una
reformaintegral de la institucion. Solo se conservan en su estado original
la fachada de la Av. Cérdoba y dos sectores de los frentes sobre las calles
Riobamba y Ayacucho. Concebido dentro de la corriente ecléctica, el di-
sefio refleja influencias neogdticas, ojivas y muros almenados.

La normativa otorga nivel de proteccion estructural a los inmuebles
y regula las intervenciones en el espacio publico del drea, en cuanto a

aceras, calzadas, forestacion, publicidad y toldos.
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La Casa Bomba de Caballito es un exponente claro de la arquitec-
tura utilitaria de principios del siglo XX. Estd localizada en la manzana
comprendida entre las avenidas Pedro Goyena y José Maria Moreno, y las
calles Beauchef y Valle, en una de las zonas més elevadas de la Ciudad
de Buenos Aires.

La estructura envolvente del edificio estd resuelta segin los cdnones
de la arquitectura académica, y oculta el sistema estructural de hierro
que soporta los tanques para la provision de agua. Su escala monumen-
tal la convierte en hito de su entorno inmediato.

La Bomba fue proyectada por el Departamento Técnico de Obras
Sanitarias de la Nacién, y sigue el disefio general del depdsito de la Av.
(6rdoba, aunque sin su lujo y ornato y con modificaciones menores en la
estructura metdlica interna. Su aspecto exterior continda con un orde-
namiento de volimenes y una composicién académica en general, re-
solviendo la envolvente exterior con materiales y técnicas mds austeras,
como es el revoque simil piedra paris.

A pesar de las limitaciones ornamentales, no dejaron de utilizarse
en las cubiertas las consabidas mansardas y las cresterias de cinc, culmi-
nando faldones y cipulas.

La normativa otorga nivel de proteccién estructural al inmueble y
regula las intervenciones en el espacio publico del drea en cuanto a ace-
ras, calzadas, publicidad, toldos y forestacidn, constituyendo un borde

perimetral de proteccion ambiental.




En el poligono delimitado por los ejes de la avenida Francisco Beir y
de las calles Mercedes, José Pedro Varela y Gualeguaychd, se implanta la
(asa Bomba Villa Devoto.

Fiel exponente de arquitectura utilitaria, su envolvente estd resuelta
seguin los cdnones de la arquitectura académica y de escala monumental,
que también oculta el sistema estructural que soporta los tanques para la
provision de agua.

Aunque su aspecto exterior no llega a acercarse a la magnificencia y al
lujo del Palacio de la Av. Cérdoba, continta su ordenamiento de volimenes
y su composicion académica en general, resolviendo la envolvente exterior
con materiales y técnicas mds austeras. Los revestimientos de terracota
fueron sustituidos por el revoque simil piedra paris.

En cuanto a la normativa urbanistica, fue establecida la proteccién
estructural del inmueble y del espacio pdblico como proteccion ambiental.
Solo se podran autorizar obras de exclusiva utilidad publica, que comple-
menten y no alteren el cardcter del espacio publico y los jardines visibles
desde la via pdblica.

En el espacio pdblico se conservardn las especies arhdreas existentes,
con el fin de mantener las cualidades ambientales del drea. Esté prohibida
la tala o trasplante de las especies vegetales. La sefializacién responderd a
un proyecto integral que evite la polucién visual, suprimiendo los grandes
carteles indicadores, especialmente aquellos que obstaculicen perspecti-

vas de interés.
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El ex Mercado de Abasto destaca en su entorno y constituye un claro
referente ciudadano. Este inmueble de escala monumental fue construi-
do entre 1931y 1934 para albergar un mercado de abastecimiento, en
base a un proyecto del Ing. José Luis Delpini. Se utiliz para su construc-
cién cemento armado visto, material que recién en ese momento comen-
zaba a usarse con frecuencia. El edificio de Delpini reemplazd al Mercado
Viejo, que habia sido construido a fines del siglo XIX con grandes estruc-
turas de hierro de la firma Pedro Vasena y era considerado hasta entonces
como el mdximo monumento de la industria argentina.

Se utilizaron estructuras de hormigén, realizado in situ, calculadas
para salvar grandes luces. En las cubiertas casetonadas se cubrieron los
espacios entre nervios con vidrio armado, para permitir una buena ilumi-
nacion. El tratamiento de la estructura, que tiene un protagonismo abso-
luto en el proyecto, dio como resultado uno de los interiores més valiosos
e interesantes de la Ciudad. El proyecto fue revolucionario para la época
y se convirtid rdpidamente en un hito, no solo para su entorno inmediato
sino para la arquitectura de todo el pais.

El mercado tuvo desde el principio una gran significacion para el ba-
rrio, caracterizado por sus calles cortadas y por la variedad de estilos de
sus construcciones. En 1996, en el marco de una intervencion urbanistica
que incluyé la construccion de torres y un hotel, el Mercado fue converti-
do en centro comercial y cultural.

La normativa protege inicamente la estructura original, y considera

al Pasaje Carlos Gardel como drea de proteccion ambiental.



El barrio de Coghlan debe su nombre a la estacién inaugurada en
febrero de 1891, por iniciativa del presidente Judrez Celman, quien en-
carg6 la formacion de la Compania Nacional de Ferrocarriles Pobladores.
Como consecuencia de su accionar, surgieron nuevos pueblos: Coghlan y
Saavedra Oeste en la Capital y Florida y Bartolomé Mitre en el entonces
partido de San Isidro. En 1895 el barrio contaba con 267 habitantes que
vivian en 55 casas construidas alrededor de la estacién. El crecimiento del
barrio se debid a la radicacién de grupos inmigrantes europeos, especial-
mente vascos franceses e ingleses.

La estacion y el barrio recuerdan al ingeniero irlandés John Coghlan,
que trabajé en la Comision para las Aguas Corrientes y se dedicé a la ac-
tividad ferroviaria. El entorno de la Estacion Coghlan representa un con-
junto urbano de gran calidad ambiental. Estd conformado por un sector
residencial donde se destacan la propia estacién, un puente peatonal
metdlico que permite una gran visualizacion del drea y viviendas para
empleados, tipicas de la arquitectura ferroviaria de fines del siglo XIX.
Ademds, sobresale la usina de la calle Estomba 2535, construida en 1929
al electrificarse las lineas de ferrocarril suburbanas. La totalidad del espa-
cio pablico del distrito estd categorizada bajo proteccion ambiental. Los
grados de intervencion prevén el mantenimiento de las dimensiones y
trazados actuales de las aceras y calzadas, asi como la conservacion de la
forestacion. En la manzana correspondiente a la estacién, no se permiten
obras nuevas, solo obras de modificacion interior y de mantenimiento y

conservacion exteriores.
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El Puente Uriburu remite al Puente Alsina, llamado asi en honor al
Gobernador de la Provincia de Buenos Aires Don Valentin Alsina. El anti-
guo puente dejé de funcionar en 1910. El Puente Alsina, a su vez, habia
reemplazado a la estructura original, de madera, construida para sortear
el Paso de Burgos. Este vado era utilizado por las tropillas de ganado que
provenian de las estancias del Sur, y debian atravesar el Riachuelo para
arribar a Buenos Aires entre 1867 y 1901.

Es uno de los exponentes de la arquitectura utilitaria de principios
del siglo XX, tanto por sus componentes tecnoldgicos como por el esti-
lo elegido para el pértico, resuelto seguin los canones de la arquitectura

neocolonial, un estilo muy difundido entre las décadas de 1910y 1920.

Fue construido por Fundaciones y Fdbrica Ing. Parodi y Figini. La construc-
cion de la estructura metdlica estuvo a cargo de Louis Eilers de Hannover.
Los estudios para su concrecién fueron realizados por la Direccion de Es-
tudios y Obras del Riachuelo del Ministerio de Obras Publicas.

El pértico, donde originalmente se ubicaron la vivienda para el en-
cargado y los servicios e instalaciones, tiene en total cuatro niveles. El
sector central del puente se eleva mediante un sistema mecanico de gran
resolucion técnica.

La declaracién del Puente Uriburu como APH determina su protec-
cion edilicia, regulando las intervenciones posibles tanto en el edificio en

si como en el espacio publico circundante.



fﬁ-m‘#@
'ﬂpt-
P
%, C
%
%
3 DE LENDOTE

—=
e
e

Inaugurado en 1914 para unir el barrio de La Boca con la isla Maciel,
es un simbolo que identifica a la Ciudad. Su construccién fue ordenada en
1908. El transhordador se compone de una plataforma colgante de 8 x 12
metros, que pende de una estructura de hierro la cual, mediante un siste-
ma de cables y roldanas, lo sostiene y desplaza. Podia manejarse desde la
casilla de la plataforma y también desde la casilla de maquinas.

El puente transbordador Nicolds Avellaneda es dnico en América y
uno de los ocho que quedan en pie en el mundo. Los transhordadores se
construyeron en las principales ciudades portuarias durante los siglos XIX
y XX, constituyéndose en una valiosa tipologia de la ingenieria de la Re-

volucion Industrial.

La estructura fue construida por partes en Inglaterra, y traida en barco
hasta Buenos Aires. Las fundaciones para sostener la estructura del puente
fueron hechas aqui por la Direccion Nacional de Construcciones Portua-
rias. En el fondo del Riachuelo se enterraron 8 cilindros de hormigén, a 24
metros de profundidad. Cada cilindro tiene 4 metros de didmetro y puede
soportar una carga de 978 toneladas.

Inmortalizado por las pinturas de Quinquela Martin, siguié funcio-
nando hasta la década de 1960, a pesar de que desde los afios 40 se inau-
gurd a cien metros el nuevo puente homénimo. En 1993, estuvo a punto
de ser desmantelado. Los reclamos de vecinos, profesionales y legisladores

portefios evitaron su desaparicién.
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La antigua sede de la Administracién de los Mataderos esté localizada
en la confluencia de las avenidas Lisandro de la Torre y De los Corrales.La
planta en forma de U abraza una pequefia plazoleta, donde se destaca el
monumento £/ Resero. En la fachada del cuerpo central, resaltan los gran-
des pilares sobre los que descargan los arcos de medio punto de las gale-
rias. Dos alas laterales, de menor altura, convergen en un espacio central
con recovas.

El 18 de abril de 1889 se colocé la piedra fundamental de los nuevos
mataderos, que desplazaron asi a los tradicionales Corrales Viejos ubicados
en Parque Patricios. Alrededor de las instalacionescomenz6 a formarse el
barrio, cuya poblacion vivia de la nueva fuente de trabajo alli instalada.

Fueron inaugurados el 21 de marzo de 1900 por el Presidente Julio A. Roca

y el Intendente Rodolfo Bullrich. Por entonces, el barrio de Mataderos se
conocia como “Nueva Chicago’, denominacion que aludia a la ciudad nor-
teamericana caracterizada por su industria de la carne. Los mataderos con-
taban con frigorificos, talabarterias, empresas de transporte de ganado en
pie y otras actividades afines.

Estos inmuebles poseen reconocimiento comunitario. La continuidad
de las tradiciones criollas se pone en evidencia en el marco de este conjun-
to arquitectdnico. Todos los fines de semana, gran cantidad de piblico se
retine en torno a la Feria de Mataderos.

La normativa otorga nivel de proteccién estructural al conjunto de
los edificios y regula las intervenciones en aceras, calzadas, forestacion,

publicidad y toldos.



La Estacion de Lugano y la Plaza Unidad Nacional, aledaia a la mis-
ma, presentan caracteristicas ambientales de interés que son referentes
de los habitantes del barrio. Perteneciente al grupo de estaciones inter-
medias con plataforma gemela, posee una estructura de ladrillo, hierro y
teja, determinada por la generacién lineal que imponian las vias y la for-
ma de abordaje del tren. Comparte con las estaciones cabeceras esa doble
imagen caracteristica de la arquitectura ferroviaria: una fachada para la
Ciudad y una para el ferrocarril.

La Estacion Ferroviaria de la Compafiia General de Buenos Aires (lue-
go Belgrano) fue inaugurada en el afio 1909. Habia sido edificada por José
Soldati, fundador de Villa Lugano en el afio 1905.

Soldati, natural de Lugano, Suiza, le da el nombre a la villa para rendir

homenaje a la que fuera su ciudad natal. Junto con Villa Soldati (también
obra suya), fracciona y lotea los terrenos de su propiedad para familias hu-
mildes. En 1908 se completa el fraccionamiento y se funda oficialmente el
barrio, en tanto el ferrocarril tendia sus rieles y se construia la estacién. En
la plazoleta se hicieron los primeros remates de terrenos, ofreciendo el Sr.
Soldati préstamos y rebajas de hasta el 10% a los empleados y obreros del
ferrocarril, para formar una villa en poco tiempo.

Con el fin de mantener estas caracteristicas, que valorizan el drea, se
han establecido ciertos lineamientos tendientes a reqular las intervencio-
nes que se realicen en el lugar. Estos lineamientos incluyen la proteccién
edilicia de los inmuebles mds significativos del sector, asi como normas

para el espacio pblico.
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Es una de las dreas verdes mds significativas dentro del dmbito de la
Ciudad y mas relevantes dentro de la estructura metropolitana. El Parque
3 de Febrero debe ser entendido como producto histérico-cultural con
diversos roles: recreativo, de sociabilidad y moderador ambiental. Con-
forma uno de los mayores ecosistemas a proteger.

Posee valor urbanistico, ya que se emplaza como un extenso parque
paralelo al rio, y unifica el cardcter propio de un espacio recreativo natu-
ral con el de un parque paisajistico contemplativo a gran escala, que se
inserta como un pulmén verde dentro de la trama urbana. Cuenta con
una gran variedad de especies arbdreas de distintos follajes y texturas;
numerosas esculturas y monumentos de renombrados autores, como el
de Domingo Faustino Sarmiento realizado por Auguste Rodin.

Contiene destacados ejemplos de arquitectura pintoresquista, como
el ex Departamento de Sanidad Vegetal, el de Monumentos y Obras de
Arte —ambos disefiados por Carlos Thays—, el Museo Sivori, junto con
otros modelos tales como los edificios de la Compafiia [talo-Argentina de
Electricidad. Las construcciones ferroviarias marcan su impronta dentro
del Parque, encontrando excelentes ejemplos de la ingenieria industrial,
tales como puentes y construcciones complementarias de gran calidad ar-
quitectonica. Sus antecedentes se remontan a la sequnda mitad del siglo

XX, cuando bajo el mandato presidencial de Sarmiento se decide utilizar

las tierras de Juan Manuel de Rosas, que en ese entonces se encontraban
en estado de abandono. El nombre del Parque se debe a la batalla de
Monte Caseros, que provocé el derrocamiento de Rosas.

El Parque pasé por diferentes situaciones socio-politicas y soportd
diversos criterios en la forma de encarar su planificacién. Sarmiento de-
fendia el uso publico y propiciaba su proteccién a semejanza de los gran-
des parques europeos, como parte de un modelo de desarrollo a escala
nacional. En una sequnda etapa, bajo la actuacién de Carlos Thays como
Director de Paseos, se basé la construccion de este espacio en la repre-
sentacion social. Se acompafaban asi los grandes cambios sociales que
se estaban desarrollando desde la década del 1880.

Este dmbito de gran calidad paisajistica es acorde a los canones de
una época de intensa participacion de la burguesia floreciente, y se pre-
senta como un reflejo de las diferentes posturas sociales respecto a las
corrientes higienistas de fines del siglo XIX. Su obra comprende el traza-
do, equipamiento y parquizacién, que en gran medida otorgé a Palermo
su fisonomia actual.

Posee un gran valor simbdlico, como referente a escala urbana de
un espacio publico de gran magnitud, desarrollado desde su concepcién
como tal, que otorga identidad al drea y promueve las actividades socia-

les a nivel comunitario.
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