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INTRODUCCION Y METODOLOGIA

El Informe trimestral de Dinamica
Urbana consiste en un analisis detallado
sobre la actividad constructiva y el
mercado inmobiliario en la Ciudad de
Buenos Aires.

El conocimiento de estas actividades
permite entender la dinamica de la
construccion en la Ciudad como factor
de Desarrollo Urbano, que se vincula
estrechamente con los ciclos
econémicos y el Cédigo Urbanistico.

El Informe se elabora con datos
proporcionados por distintas areas del
Gobierno. Los datos correspondientes a
la actividad constructiva -permisos de
obra e inicios de obra- son
proporcionados por la Subsecretaria de
Gestion Urbana (SSGU) y la Direccion
GCeneral de Fiscalizacién y Control de
Obras (DGFyCO) respectivamente.

Los permisos de obra se analizan segun
su solicitud, ya sea como obra nueva o
como ampliacién y/o modificacion. En el
caso de los inicios de obra, el analisis no
se encuentra desagregado segun tipo
de obra.

En ambos casos, el andlisis consiste en
la distribucién geografica de |la
superficie declarada, la identificacion
del destino de obra y el registro de su
evolucion a lo largo del tiempo.

El analisis del mercado inmobiliario
parte del relevamiento de las ofertas
publicadas en distintas paginas web
realizado integramente por la Direccion
General de Antropologia Urbana
(DGAUR).

Los datos relevados -precio, superficie y
direccion del inmueble publicado- se
sistematizan con el fin de conocer la
dinamica a partir del valor del metro
cuadrado.

Del mismo modo, en el andlisis
inmobiliario se realiza la distribucion
geografica de los valores promedio
ofertados, registrandose los valores
acordes a ciertas caracteristicas propias
del inmueble como la superficie total o la
cantidad de ambientes, y se observa su
evolucion a lo largo del tiempo.
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GLOSARIO

Inicio de obra: tramite permitido una
vez aprobado el permiso de obra.

Micro obra: modificaciones internas no
estructurales en superficies con registro
previo sin limites de superficie.
Demoliciones y modificaciones
parciales estructurales, obra nueva y
ampliaciones de hasta 50 m?2.

Obra menor: demolicionesy
modificaciones parciales estructurales,
obras nuevas y ampliaciones de hasta
1.000 M2 y/o subsuelos de hasta 4,00 m
de profundidad total y/o para aquellas
obras nuevas donde el plano limite no
supere los 15,00 m sobre la cota de
parcela.

Obra media: demoliciones y
modificaciones parciales estructurales,
obras nuevas y ampliaciones de hasta
5.000 m2 y/o subsuelos de hasta 6,00 m
de profundidad total y/o para aquellas
obras nuevas donde el plano limite no
supere los 45,00 m sobre la cota de
parcela.

Obra mayor: demoliciones y
modificaciones parciales estructurales,
obras nuevas y ampliaciones sin limite de
superficie, altura o profundidad.

Valor de incidencia: valor del terreno por
metro cuadrado edificable calculado por
manzana con la implementacién del
meétodo residual deductivo.
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TABLA SINTESIS

TERCER TRIMESTRE 2022

TERCER TRIMESTRE 2022 VARIACION TRIMESTRAL VARIACION ANUAL

OBRAS NUEVAS PERMISADAS (m?) 538.396 +44,4% +151,3%
MODIFICACIONES Y AMPLIACIONES DE OBRA (m?2) 172.1M -59,8% -12,9%
INICIOS DE OBRA (m?2) 476.947 +55,3% +7,4%
TERRENOS VENTA (USD/m?) 1.864 -2,7% -14,4%
DEPARTAMENTOS VENTA (USD/m?) 2.313 -19,5% -13,5%
DEPARTAMENTOS ALQUILER - 2 AMBIENTES ($) 69.594 +17,5% +119,4%
LOCALES VENTA (USD/m?2) 1.983 -4,3% -20,1%
LOCALES ALQUILER (USD/m?) 9,4 -15,3% +4,4%
OFICINAS VENTA (USD/m?2) 1.803 -1,3% -11,3%
OFICINAS ALQUILER (USD/m?) 9,0 -5,8% +11,1%
CASAS VENTA (USD/m?) 1.537 +12,7% -16%
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OBRAS NUEVAS PERMISADAS

Obra Nueva Permisada
Tercer Trimestre (m?)

Menor a 800
800 - 5.000

‘ Mayor a 5.000

3er trimestre 2022: 538.396 m?
(317 obras)

2do trimestre 2022: 372.766 m?
(239 obras)

Variacion trimestral: +44,4%
3er trimestre 2021: 233.646 m?
(122 Obras)

Variacion interanual: +151,3%

Obras mayores a 5.000 m?
3er trimestre 2022: 84.507 m?
2do trimestre 2022: 90.363 m?
Variacion trimestral: -6,5%

3er trimestre 2021: 56.650 m?2

Variacion interanual: -62,4%
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OBRAS NUEVAS PERMISADAS POR BARRIO

DISTRIBUCIONS TEBERIQISCE (RERMISOS (%)
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SUPERFICIE CONSTRUIDA POR RANGOS DE TAMANOS

SUPERFICIE TOTAL (m?2)
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Construccion de obra nueva segin
rango de tamanos. Tercer trimestre
2022.

La mayor cantidad de permisos de
obra se registra en las obras
mayores e iguales a 1.000 m?y
menores a 2.500 m?y también en
las obras mayores e iguales a
2.500 m?y menores a 5.000 m?,
mientras que las obras menores a
100 m? presentan la menor
cantidad de permisos de obra.




OBRAS NUEVAS PERMISADAS CANTIDAD DE PERMISOS POR TRIMESTRE

SUPERFICIE TOTAL(M?)
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Comparacion de obra nueva segun la
superficie total y la cantidad de
obras segun trimestre.

Obras menores a 5.000 m?2
3er trimestre 2022: 453.889 m?2

Obras mayores a 5.000 m?
3er trimestre 2022: 84.507 m?

Cantidad de obras: 317
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EVOLUCION HISTORICA DE SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA DE OBRA NUEVA (m?)

SUPERFICIE TOTAL (m?)
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Evolucién de la superficie construida
en obras nuevas.

Comparacion por ano, desde 1990
al tercer trimestre 2022,y
promedio.
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MODIFICACION Y AMPLIACION DE OBRA

Modificacién y Ampliacién (m?)
Tercer Trimestre

Menor a 800
@ 800-5.000

‘ Mayor a 5.000

3er trimestre 2022:172.111 m2
(337 obras)

2do trimestre 2022: 427.774 m?
(556 obras)

Variacion trimestral: -59,8%

3er trimestre 2021: 197.667 m?
(487 Obras)

Variacion interanual: -12,9%

Obras mayores a 5.000 m?
3er trimestre 2022: 61.694 m?2
2do trimestre 2022: 258.535 m?
Variacion trimestral: -76,1%

3er trimestre 2021: 64.756 m?

Variacion interanual: -4,7%
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DISTRIBUCION DE PERMISOS (%)
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DENSIDAD CONSTRUCTIVA POR BARRIOS
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MODIFICACION Y AMPLIACION DE OBRAS CANTIDAD DE PERMISOS POR TRIMESTRE

CANTIDAD DE OBRAS
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SUPERFICIE TOTAL (m?)

EVOLUCION HISTORICA DE SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA DE MODIFICACION Y
AMPLIACION DE OBRA (m?2)
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Apreciacién de la superficie
construida en modificacién y
ampliacion de obras.

Comparacion por afo, desde 2014
al Tercer trimestre 2022, y cantidad
de registros.
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INICIOS DE OBRA
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INICIOS DE OBRA POR BARRIOS
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SUPERFICIE Y CANTIDAD OBRAS INICIADAS APRECIADAS POR TRIMESTRE Y POR TAMANO
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CANTIDAD DE OBRAS INICIADAS: EVOLUCION HISTORICA

TOTAL DE OBRAS
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Apreciacion de la cantidad total de
obras iniciadas desde 2015 al tercer
trimestre 2022.
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TERRENOS EN VENTA POR BARRIOS
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Valor promedio de terrenos en venta
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TERRENOS EN VENTA POR ZONA
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terrenos en Zona Norte es de 3.543

USD/m?, representando el valor

mas alto de las zonas.

El valor mas bajo es en Zona Sur

con un precio que ronda los

1174 USD/m?2, asimismo, representa

o la mayor cantidad de ofertas
publicadas con un 41.1%.
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DISTRIBUCION OFERTAS DE TERRENOS SEGUN SUPERFICIE Y PRECIO
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Valor promedio de ofertas en
délares estadounidenses por
superficie.

Las ofertas con valores menores a
las 100 m?, tienen un valor que
ronda los 2.607 USD/m?2, pero
representa el segmento con
menos ofertas.

Los terrenos con una superficie
entre 250 a 500 m?, representan el
39,3% de las ofertas publicadas, es
decir, gue este segmento tiene la
mayor cantidad de terrenos en la
publicados.
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EVOLUCION DEL DOLAR DE TERRENOS EN VENTA (USD/m?2)

VALOR PROMEDIO DEL DOLAR (USD/m?)
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Evolucién histérica del valor
promedio del terreno (USD/m3) en
relacién al valor oficial del délar.
Afos 2007 - 2022.

Valor oficial del délar para el tercer trimestre del
2022:138,03 (USD/$).
Fuente: Banco de la Nacién Argentina.




INCIDENCIA DEL TERRENO

Incidencia 2021 en Délares
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DEPARTAMENTOS EN VENTA POR BARRIOS

50,0

Valor promedio de departamentos

en venta (USD/m?) y distribucién de

ofertas segun la cantidad relevada

40,0

para el tercer trimestre del 2022.

promedio del metro cuadrado

para Ciudad.
34 barrios se encuentran por

14 barrios superan el valor
debajo del valor promedio del
metro cuadrado para Ciudad.

DISTRIBUCION DE OFERTAS (%)

o = =
o o S (=]
@ « = [S)

vZINOYN VTTIA
1LYa10S VTIIA
VLIH VINVS VTIA
OT3NHOVIH VTIIA
3 VTTIA
NOQ3HHAINd VTTIA
HYZNLHO VTIA
OHNTVTIIA
ONVONTVTTIA
JHLIN TVHO VTIIA
OLOA3A VTIIA
3INOHYd 13a VTIIA
0dS3HO VTTIA
SITIVSHIA
a1314SHYS Z313aA
OWT3L NVS
SVIOOIN NVS
VEOLSIHO NVS
VHAIAVYS

odlL3Y

V1310034
OH3aVW O143Nd
WNH3LYd
SOIOIHLYd 3NOHYd
SYHO InoYvd
00NgYOVHO 3N0DYYd
YA3aNYTIIAY 3NOHYd
OWHIVd

Z3ANNN

VA3dINOd VAINN
OH1SVO IINOW
LYHHISNOW
SOH3AVLVN
SHIINI

v1S3HOT4

$3HO4
NOIONLILSNOO
STVIDIT100
NVTHO00
VLIEYOVHO
oLTvavo

oa3o08

vo08

ONVHOT38
SvovHdva
VHIANVATVE
OHOVNTY
VINONOHOY

8.000

6.000

4.000
2,000

(cw/asn) VAN3IA 3A HOTVA

CANTIDAD (%)

MEDIANA CIUDAD

PROMEDIO CIUDAD

mmmm PROMEDIO (USD/m?)




OFERTA DE DEPARTAMENTOS EN VENTA SEGUN AMBIENTES (USD/m2)

VALOR (USD/m?)
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Valor promedio de departamentos
en venta por cantidad de ambientes
(USD/m?).

Cantidad promedio de ambientes
Ciudad:

Tambiente: 21,2%

2 ambientes: 37,2%

3 ambientes: 41,6%




DEPARTAMENTOS EN VENTA SEGUN ZONA Y AMBIENTES

VALOR EL m? (USD) POR ZONA, SEGUN CANTIDAD DE AMBIENTES
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Variacién anual a nivel Ciudad:

Tercer trimestre 2022 - Tercer
-13,5%

trimestre 2021.
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VALOR DE VENTA (USD/m?)

EVOLUCION VALOR DE DEPARTAMENTOS EN VENTA EN DOLARES (USD/m?)
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Evolucién histérica del valor
promedio de departamentos en
venta (USD/m2) en relacién al valor
oficial del délar. Afios 2007 - 2022.

Valor oficial del délar para el tercer trimestre del
2022:138,03 (USD/$).
Fuente: Banco de la Nacién Argentina.
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DEPARTAMENTOS EN ALQUILER POR BARRIOS

50,0

Valor promedio de departamentos
en alquiler (S) y distribucién de

450

ofertas segun la cantidad relevada
para el tercer trimestre del 2022.

40,0

promedio del metro cuadrado

13 barrios superan el valor
para Ciudad.

DISTRIBUCION DE OFERTAS (%)
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4 barrios no presentan ofertas de

locales en venta.
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DEPARTAMENTOS EN ALQUILER POR AMBIENTES

VALOR ALQUILER MENSUAL (S)
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Valor promedio de departamentos
en alquiler (S) segun la cantidad de
ambientes.

Cantidad de registros Ciudad:
1 ambiente: 27,9%

2 ambientes: 36,2%

3 ambientes: 24,1%




DEPARTAMENTOS EN ALQUILER SEGUN ZONA Y AMBIENTES

PROMEDIO DE ALQUILERES ($) SEGUN CANTIDAD DE AMBIENTE
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VARIACION TRIMESTRAL DE COSTOS DEP. EN ALQUILER POR BARRIO (%)

VARIACION PORCENTUAL (%)
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*ACLARACION: NO SE REGISTRARON OFERTAS DE DEPARTAMENTOS 2 AMBIENTES PARA PUERTO MADERO Y VILLA URQUIZA,
EN ESTE TRIMESTRE LO QUE HACE PARECER UNA CAIDA ABRUPTA EN SUS PRECIOS.

VILLA SOLDATI
VILLA URQUIZA

Tercer trimestre 2022 - Segundo
trimestre 2022. Departamentos de
2 ambientes.

Variacion trimestral a nivel Ciudad:
+17,5%

BARRIOS CON MEJOR Y PEOR VARIACION
TRIMESTRAL EN VALORES DE ALQUILER

SEGUNDO TERCER VARIACION

BARRIOS TRIMESTRE | TRIMESTRE | TRIMESTRAL
2022 2022 (%)

BELGRANO 62917 136.533 17,0
MONSERRAT 42.250 76.267 80,5
BARRACAS 50.000 90.214 80,4
VILLA ORTUZAR 80.025 64.400 -19.5
PARQUE CHAS 88.600 85.000 -4,1




VARIACION ANUAL DE COSTOS DE DEP. EN ALQUILER POR BARRIO (%)

VARIACION PORCENTUAL (%)
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*ACLARACION: NO SE REGISTRARON OFERTAS DE DEPARTAMENTOS 2 AMBIENTES PARA PUERTO MADERO, VILLA REAL, VILLA
SOLDATI Y VILLA URQUIZA, EN ESTE TRIMESTRE LO QUE HACE PARECER UNA CAIDA ABRUPTA EN SUS PRECIOS.

VILLA URQUIZA

Tercer trimestre 2022 - Tercer
trimestre 2021. Departamentos de 2
ambientes.

Variacién anual a nivel Ciudad:
119,4%

BARRIOS CON MEJOR Y PEOR VARIACION ANUAL
EN VALORES DE ALQUILER

TERCER TERCER -
BARRIOS TRIMESTRE TRIMESTRE \ZT\IRLL/ZCLION
2021 2022 .
RECOLETA 27308 158.000 478,6
BELGRANO 29.240 136533 366,9
PALERMO 31953 135.400 3237
PATERNAL 75.000 52727 -29.7
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Ci
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LOCALES EN VENTA




LOCALES EN VENTA POR BARRIOS

Valor promedio de locales en venta

(USD/m?) y distribucién de ofertas

la cantidad relevada para el

promedio del metro cuadrado

32 barrios se encuentran por
debajo del valor promedio del

metro cuadrado para Ciudad.
1 barrio no presenta ofertas de
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LOCALES EN VENTA POR ZONA

4500
Valor promedio de locales en venta
por zona (USD/m?) y distribucién de
ofertas relevadas.

4.000

3.500
El valor del metro cuadrado de los
3000 locales comerciales en Zona Norte
es de 3.519 USD/m?, representando
el valor mas alto en las zonas, sin
embargo este sector tiene la
menor cantidad de ofertas
publicadas.

Los valores de las zonas sur son los
valores mas bajos, no obstante,
representa la mayor cantidad de
ofertas publicadas con un 40.14%
del total de las ofertas publicadas.
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DISTRIBUCION PORCENTUAL DE OFERTAS DE LOCALES POR m?

3.000 60,0
Valor promedio de ofertas en délares
estadounidenses por cantidad de

metros cuadrados.
2500

50,0

Los locales con un area inferior a
40,0 los 30 m? tienen el mayor valor del
segmento con 2.683 USD/m?2, pero
la menor cantidad de ofertas
publicadas.
Asimismo, los locales con areas
superiores a los 100 m? tienen el
valor inferior de la muestra con
1.629 USD/m?2, pero la mayor
cantidad de datos publicados.
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VARIACION TRIMESTRAL VALORES DE VENTA DE LOCALES POR BARRIO

VARIACION PORCENTUAL (%)
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*ACLARACION: NO SE REGISTRARON OFERTAS DE LOCALES EN VENTA PARA VILLA RIACHUELO
PARECER UNA CAIDA ABRUPTA EN SUS PRECIOS.

VILLA LURO
VILLA ORTUZAR

VILLA CRESPO
VILLA DEVOTO
VILLA GRAL. MITRE
VILLA LUGANO
VILLA PUEYRREDON
VILLA REAL

VILLA RIACHUELO
VILLA SANTA RITA

VILLA DEL PARQUE
VILLA SOLDATI
VILLA URQUIZA

EN ESTE TRIMESTRE LO QUE HACE

Tercer trimestre 2022 - Segundo
trimestre 2022.

Variacion trimestral a nivel Ciudad:
-4,3%

BARRIOS CON MEJOR Y PEOR VARIACION
TRIMESTRAL EN VALORES DE VENTA

SEGUNDO TERCER VARIACION
BARRIOS TRIMESTRE | TRIMESTRE | TRIMESTRAL
2022 2022 (%)

BALVANERA 1.843 2.636 +43,1
RECOLETA 3.048 4.324 +41,8
VILLA PUEYRREDON 1.894 2.613 +37,9
VILLA DEVOTO 4.923 2151 -56,3
NUEVA POMPEYA 1.390 954 -31,4
PARQUE

CHACABUCO 2032 1.419 -30,2
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VARIACION ANUAL VALORES DE VENTA DE LOCALES POR BARRIO

Tercer trimestre 2022 - Tercer

trimestre 2021.
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TERCER
TRIMESTRE

TERCER
TRIMESTRE

EN VALORES DE VENTA

Variacién anual a nivel Ciudad:

-20,1%

BARRIOS

5.494 +79,5

3.061

BELGRANO

2418 +59,8

1.867

FLORESTA
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EVOLUCION DEL DOLAR DE LOCALES EN VENTA (USD/m?)

VALOR DE VENTA (USD/m?)
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Evolucién histérica del valor
promedio de locales en venta
(USD/m?2) en relacién al valor oficial
del délar. Afios 2007 - 2022.

Valor oficial del délar para el tercer trimestre del
2022:138,03 (USD/$).
Fuente: Banco de la Nacién Argentina.




MERCADO INMOBILIARIO




LOCALES EN ALQUILER




LOCALES EN ALQUILER POR BARRIOS

50,0

Valor promedio de alquiler de locales
(USD/m?) y distribucién de ofertas

450

la cantidad relevada para el
tercer trimestre del 2022.

segun

40,0

25 barrios superan el valor

promedio del metro cuadrado

para Ciudad.
23 barrios se encuentran por

debajo del valor promedio del
metro cuadrado para Ciudad
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VALOR DE VENTA (USD/m?)

LOCALES EN ALQUILER POR ZONAS

14,0

12,0

10,0

80

6.0

40

20

0,0

CENTRO-ESTE CENTRO-OESTE

mmmm VALOR DE ALQUILER (USD/m?)

NORTE
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Valor promedio de alquiler de locales
por zona (USD/m?) y distribucién de
ofertas relevadas.

Los locales con mayor precio de
alquiler se encuentran en zona
norte, con un valor de 12,6 USD/m?2,
asi también, sin embargo en esta
zona se encuentra la menor
cantidad de ofertas publicadas.
Las ofertas en la zona centro-este
presentan los menores valores de
alquiler en 7,29 USD/m?2y la mayor
cantidad de ofertas se localizan en
Zona sur.

Buenos




VALOR DE VENTA (USD/m?)

DISTRIBUCION PORCENTUAL DE OFERTAS DE ALQUILER DE LOCALES POR SUPERFICIE
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Valor promedio de ofertas en délares
estadounidenses segun superficie
del local.

Los locales con superficie inferior a
50 m? tienen un valor de alquiler
de 12,4 USD/m?2,y equivalen a la
mayor cantidad de ofertas
publicadas.

Los valores de un area mayor a
250 m?, tienen el menor valor de
superficie con 8,05 USD/m?2, y este
rango presenta la menor cantidad
de ofertas publicadas en el
segmento.
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P

VARIACION TRIMESTRAL DE LOS VALORES DE ALQUILER DE LOCALES POR BARRIO
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VARIACION ANUAL DE LOS VALORES DE ALQUILER POR BARRIO
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VALOR PROMEDIO DEL DOLAR (USD/m?)

EVOLUCION DEL DOLAR DE LOCALES EN ALQUILER (USD/m2)
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Evolucién histérica del valor
promedio de locales en alquiler
(USD/m?2) en relacién al valor oficial
del délar. Aios 2017 - 2022.

Valor oficial del délar para el tercer trimestre del
2022:138,03 (USD/$).
Fuente: Banco de la Nacién Argentina.




MERCADO INMOBILIARIO




OFICINAS EN VENTA
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Valor promedio de oficinas en venta

50,0

la cantidad relevada para el

tercer trimestre del 2022.

segln
5 barrios no presentan ofertas de

(USD/m?) y distribucién de ofertas
oficinas en venta.

promedio del metro cuadrado
para Ciudad.

27 barrios se encuentran por
debajo del valor promedio del
metro cuadrado para Ciudad.

16 barrios superan el valor
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OFICINAS EN VENTA POR ZONA

3.000 50,0

Valor promedio de oficinas en venta
450 por zona (USD/m?) y distribucién de

2500 ofertas relevadas.

40,0

35,0
2.000

300 Los locales con mayor precio de
venta se encuentran en zona
norte, con un valor de

2.558 USD/m2.

Las ofertas en las zonas

1.500

250

20,0

VALOR DE VENTA (USD/m?)
(%) SVLY340 3d NOIDNgIdLSId

1.000

80 centro-este y zona sur presentan
los menores valores de venta en
100 1408 USD/m?2, y 1.445 USD/m?,

500 q
respectivamente.

Si bien la mayor cantidad de

0 ofertas relevadas se localizan en
CENTRO-ESTE CENTRO-OESTE NORTE SUR zZona sur, la cantidad de ofertas son
similares para las cuatro zonas.

50

= PROMEDIO (USD/m?2) ~ ——PROMEDIO CIUDAD ——CANTIDAD (%)
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VALOR DE VENTA (USD/m?)

DISTRIBUCION PORCENTUAL DE OFERTAS DE OFICINAS EN VENTA POR SUPERFICIE
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Valor promedio de ofertas en délares
estadounidenses segun superficie de

oficinas en venta.

Mientras que las oficinas con
superficie entre los 50 y 100 m?
presentan el valor promedio de
venta mas elevado con

2165 USD/m?, aguellas
propiedades con una superficie
mayor a 250 m?, tienen el menor
valor (1.338 USD/m?2).

Buenos




VARIACION TRIMESTRAL DE COSTOS DE OFICINAS EN VENTA POR BARRIO (%)

VARIACION PORCENTUAL (%)
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TACLARACION: NO SE REGISTRARON OFERIAS DE OFICINAS EN VENITA PARA VERSALLES Y VILLA DEVOIO EN ESITE IRIMESIRE.

VILLA URQUIZA

Tercer trimestre 2022 - Segundo
trimestre 2022.

Variacion trimestral a nivel Ciudad:
-0,14%

BARRIOS CON MEJOR Y PEOR VARIACION
TRIMESTRAL EN VALORES DE VENTA

SEGUNDO TERCER VARIACION
BARRIOS TRIMESTRE | TRIMESTRE | TRIMESTRAL
2022 2022

PATERNAL 1153 1.755 +52,2
SAN TELMO 1.503 2137 +42,2
VILLA CRESPO 1.268 1.796 +41,7
SAN CRISTOBAL 1613 1.317 -18,4
BALVANERA 1.456 1134 -22,1

CONSTITUCION 1.651 1.080 -34,6




VARIACION ANUAL DE COSTOS DE OFICINAS EN VENTA POR BARRIO (%)

VARIACION PORCENTUAL (%)
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ALMAGRO
BALVANERA
BARRACAS
BELGRANO
BOCA
BOEDO
CABALLITO

*ACLARACION:

NUNEZ
PALERMO

LINIERS
PARQUE AVELLANEDA

MATADEROS

MONTE CASTRO
RETIRO

SAAVEDRA

FLORES
SAN CRISTOBAL

COGHLAN
COLEGIALES
CONSTITUCION
FLORESTA
PATERNAL
PUERTO MADERO
RECOLETA

SAN TELMO
VELEZ SARSFIELD
VERSALLES
VILLA CRESPO

VILLA DEL PARQUE
VILLA LURO

CHACARITA
MONTSERRAT
NUEVA POMPEYA
PARQUE CHAS
PARQUE PATRICIOS
SAN NICOLAS
VILLA DEVOTO
VILLA GRAL. MITRE
VILLA LUGANO
VILLA ORTUZAR
VILLA PUEYRREDON
VILLA REAL

VILLA RIACHUELO
VILLA SANTA RITA
VILLA SOLDATI
VILLA URQUIZA

PARQUE CHACABUCO

NO SE REGISTRARON OFERTAS DE OFICINAS EN VENTA PARA VILLA DEVOTO Y VILLA REAL EN ESTE TRIMESTRE LO QUE
HACE PARECER UNA CAIDA ABRUPTA EN SUS PRECIOS.

Tercer trimestre 2022 - Tercer
trimestre 2021

Variacién anual a nivel Ciudad:
-13%

BARRIOS CON MEJOR Y PEOR VARIACION ANUAL
EN VALORES DE VENTA

TERCER TERCER

BARRIOS TRIMESTRE | TRIMESTRE \;’ZRL'J’Z(E'?,'T
2021 2022
PATERNAL 939 1.755 +86,9
VILLA ORTUZAR 1189 1.827 +53,6
BOCA 850 1.275 +49,9
PARQUE
CHACABUCO 2.600 1.459 -43,9
NUEVA POMPEYA 2.089 1.000 52,1
VILLA LURO 1.926 674 -65,0

Buenos
Ci




EVOLUCION DEL DOLAR DE OFICINAS EN VENTA (USD/m?2)

VALOR PROMEDIO DEL DOLAR (USD/m2)
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Evolucién histérica del valor
promedio de oficinas en venta

(USD/m?2) en relacién al valor oficial

del ddlar. Anos 2014 - 2022.

Valor oficial del délar para el tercer trimestre del

2022:138,03 (USD/$).
Fuente: Banco de la Nacién Argentina.
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OFICINAS EN ALQUILER
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OFICINAS EN ALQUILER POR BARRIOS

50,0

Valor promedio de oficinas en

alquiler (USD/m?2) y distribucién de

450

ofertas segun la cantidad relevada
para el segundo trimestre del 2022.
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OFICINAS EN ALQUILER POR ZONA

VALOR DE ALQUILER (USD/m2)
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Valor promedio de alquiler de
oficinas (USD/m?2) segun la cantidad
de ofertas por ambientes.

Las oficinas con mayor precio de
alquiler se encuentran en zona
norte, con un valor de

12,7 USD/m?2, asimismo, este sector
tiene la mayor cantidad de ofertas
publicadas.

Las ofertas en las zonas
centro-este y zona sur presentan
los menores valores de alquiler

en 6,1 USD/m2y 6,9 USD/m?2,
respectivamente.
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SUPERFICIE CONSTRUIDA (m?2)

DISTRIBUCION PORCENTUAL DE OFERTAS DE OFICINAS EN ALQUILER POR SUPERFICIE

15,0

30 Y 50m2

= PRECIO DE ALQUILER (USD/m2)

70,0

50 Y 100m? >100m2

00

—— OFERTA (%)

Valor promedio de ofertas en délares
estadounidenses segun la superficie
de la oficina publicada.

Las oficinas con superficie inferior
a 30 m? tienen un valor de alquiler
de 11,6 USD/m?2, pero tiene la
menor cantidad de ofertas
publicadas.

Las ofertas con un area superior a
100 m? tienen la mayor cantidad
de ofertas publicadas.
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VARIACION TRIMESTRAL DE COSTOS DE OFICINAS EN ALQUILER POR BARRIO (%)

VARIACION PORCENTUAL (%)
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*ACLARACION: NO SE REGISTRARON OFERTAS DE OFICINAS EN ALQUILER PARA RECOLETA, RETIRO, SAN TELMO, VILLA DEL
PARQUE, VILLA DEVOTO, VILLA LUGANO, VILLA LURO, VILLA PUEYRREDON, VILLA RIACHUELO Y VILLA URQUIZA EN ESTE
TRIMESTRE LO QUE HACE PARECER UNA CAIDA ABRUPTA EN SUS PRECIOS.

VILLA URQUIZA

Tercer trimestre 2022 - Segundo
trimestre 2022.

Variacion trimestral a nivel Ciudad:
-5,8%

BARRIOS CON MEJOR Y PEOR VARIACION
TRIMESTRAL EN VALORES DE VENTA

TERCER SEGUNDO | VARIACION
BARRIOS TRIMESTRE | TRIMESTRE | TRIMESTRAL
2022 2022 (%)

VERSALLES &5 9,0 +176,7
CHACARITA 8,6 13,2 +54,5
FLORESTA 39 54 +38,9
BOEDO 13 5HE) -61,3
BARRACAS 54 2 -63,3
PUERTO MADERO 16,4 4.8 -70,6




VARIACION ANUAL DE COSTOS DE OFICINAS EN ALQUILER POR BARRIO (%)

VARIACION PORCENTUAL (%)
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MONTE CASTRO
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COGHLAN
COLEGIALES
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FLORES
FLORESTA
PATERNAL
PUERTO MADERO
RECOLETA
SAAVEDRA

SAN CRISTOBAL
SAN TELMO
VELEZ SARSFIELD
VERSALLES
VILLA CRESPO

VILLA DEL PARQUE
VILLA LURO

CHACARITA
MONTSERRAT
NUEVA POMPEYA
PARQUE CHACABUCO
PARQUE CHAS
PARQUE PATRICIOS
SAN NICOLAS

VILLA DEVOTO
VILLA GRAL. MITRE
VILLA LUGANO
VILLA ORTUZAR
VILLA PUEYRREDON
VILLA REAL

VILLA RIACHUELO
VILLA SANTA RITA
VILLA SOLDATI
VILLA URQUIZA

*ACLARACION: NO SE REGISTRARON OFERTAS DE OFICINAS EN ALQUILER PARA AGRONOMIA, NUEVA POMPEYA, PARQUE CHAS,
RECOLETA, RETIRO, SAN TELMO, VILLA DEL PARQUE, VILLA DEVOTO, VILLA LURO, VILLA PUEYRREDON Y VILLA URQUIZA EN ESTE
TRIMESTRE LO QUE HACE PARECER UNA CAIDA ABRUPTA EN SUS PRECIOS.

Tercer trimestre 2022 - Tercer
trimestre 2021.

Variacién anual a nivel Ciudad:
+11,4%

BARRIOS CON MEJOR Y PEOR VARIACION ANUAL
EN VALORES DE VENTA

TERCER TERCER \V/\={/Nei[e]N]

BARRIOS TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRAL
2021 2022 %)

VILLA ORTUZAR 4 108 +145,4
CONSTITUCION 26 61 +134,7
PARQUE
CHACABUCO 4 %3 =
NUKEZ 1 78 28,8
BARRANCA 48 2 -58,5
PUERTO MADERO 153 48 68,5




EVOLUCION PROMEDIO EN DOLARES DE OFICINAS ALQUILER (USD/m2)

SUPERFICIE CONSTRUIDA (m?)
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Evolucion histérica del valor
promedio de oficinas en venta
(USD/m?) en relacién al valor
oficial del délar. Afios 2016 - 2022.

Valor oficial del délar para el tercer trimestre del
2022:138,03 (USD/$).
Fuente: Banco de la Nacién Argentina.
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MERCADO INMOBILIARIO




CASAS EN VENTA




CASAS EN VENTA POR BARRIOS

50,0

Valor promedio de casas en venta

45,0

(USD/m?) y distribucién de ofertas

la cantidad relevada para el
tercer trimestre del 2022.

segun

40,0

18 barrios superan el valor

promedio del metro cuadrado

para Ciudad.

29 barrios se encuentran por
debajo del valor promedio del
metro cuadrado para Ciudad.
1 barrio no presenta ofertas de
casas en venta.
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OFERTA DE CASAS EN VENTA SEGUN AMBIENTES (USD/m?)

VALOR (USD/m?2)

2.500

2.000

1500

1.000

500

Valor promedio de casas en venta
por cantidad de ambientes (USD/m?).

Cantidad promedio de ambientes
Ciudad:

2 ambiente: 2.141 (USD/m?2)

3 ambientes: 1.372 (USD/m?)

4 ambientes: 1.954 (USD/m?)

(%) AvalLNVYD

Las casas con dos ambientes
presentan el mayor valor de venta
en el segmento.

2 AMB 3 AMB 4 AMB

m2AMB m3 AMB m4 AMB
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CASAS EN VENTA SEGUN ZONA Y AMBIENTES

VALOR EL m? (USD) POR ZONA, SEGUN CANTIDAD DE AMBIENTES
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Valor promedio de casas en venta
por zona (USD/m?2) segun cantidad
de ambientes.

Las casas de 2 ambientes en zona
norte presentan el mayor valor de
oferta del segmento con un valor
de 3.736 USD/m?2, para zona sur en
este segmento no existen ofertas.
Las casas de 3 ambientes en zona
norte también tienen el mayor
valor del rango en 2.402 USD/m?2y
zona sur presenta el menor valor
con 1.053 USD/mz2.

Las casas de 4 ambientes en zona
norte tienen el mayor valor de la
muestra en 3.066 USD/m?2, el
menor valor estd en zona
centro-este con 1156 USD/m2y las
Zonas sur y centro-este presentan
valores similares.




ZONAS POR TRIMESTRES (USD/m?2)

CASAS EN VENTA SEGUN ZONA POR TRIMESTRE
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Segundo trimestre 2022 - Tercer

trimestre 2022.
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VARIACION
TRIMESTRAL

TERCER
TRIMESTRE
2153
1.726
2480
748
2132
1.034

TRIMESTRAL EN VALORES DE VENTA
SEGUNDO
TRIMESTRE
1.270
1.070
1.587
687
2713
1.300

Variacion trimestral a nivel Ciudad:

+12,7

BARRIOS
VERSALLES
PARQUE
CHACABUCO
CABALLITO
VILLA SOLDATI
BELGRANO
MONTSERRAT

vZINOEN Y11IA
ILVQ10S VTIIA
V14 VINVS VTTIA
OT3NHOVIY VTTIA
W3H VTIA
NOQIHHAING VT1IA
HYZNLHO VTIIA
oHNT VT1IA
ONVONT VTIIA
JHLIN TVED YTIIA
OLOA3A VTIIA
3NOHvd 130 YTIIA
0ds340 YT1IA
S3TVSHIA
a1314s4vs z313A
OWT3L NVS
SVIOOIN NVS
WEOLSIHO NVS
VHAIAVYS

odlL3y

v1310034
oH3aYW OLH3Nd
IWNH3LYd
SOI0IdLYd 3NOHVd
SVHO 3noYvd
0ONEYOYHO INOHY
VA3NVTI3AY 3N04Yd
OWH3TVd

ZANNN

VA3dWOd YAINN
LVHHISINOW
OH1SVO FINOW
SOY3AVLYIN
SHAINIT

V1S3HO T4

S3HOT4
NOIONLILSNOD
$31VI93I100
NYTHD0O
V1IHYOVHO
oLTVavo
oa3os

voo8

ONvVHO13g
Svovddve
OHOVNTY
VINONOHOY

150,0
130,0
10,0

VARIACION TRIMESTRAL DE COSTOS DE CASAS EN VENTA POR BARRIO (%)

=3 o 2 o
o o o o
[ ~ s} ®

10,0
-10,0
-30,0
-50,0

(%) TIVNLNIDHOd NOIDVIHVA



-

VARIACION ANUAL DE COSTOS DE CASAS EN VENTA POR BARRIO (%)
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VALOR PROMEDIO DEL DOLAR (USD/m?)

EVOLUCION PROMEDIO EN DOLARES DE CASAS EN VENTA (USD/m?2)
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Evolucién histérica del valor
promedio de casas en venta
(USD/m?2) en relacién al valor oficial
del délar. Ahos 2011 - 2022.

Valor oficial del délar para el tercer trimestre del
2022:138,03 (USD/$).
Fuente: Banco de la Nacién Argentina.
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MUCHAS GRACIAS

Secretaria de Desarrollo Urbano
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