@

Plan Urbano Ambiental

Programa
de Actuacion

CORREDOR
VERDE SUR

INFORME FINAL

TOMO 2
Componentes
del Corredor

Secretaria de

CCCCC

Urbano Ambiental BUENOS AIRES



Programa
de Actuacion

CORREDOR
VERDE SUR

INFORME FINAL

TOMO 2
Componentes
del Corredor

e

SOBIERRG BE LA CIUGAD DR
BUENOS AIRES



PRESIDENTE

COORDINADOR

SUBSECRETARIOS

REPRESENTANTES EJECUTIVO

REPRESENTANTES LEGISLATURA

EQUIPO TECNICO

OFICINA DEL PLAN URBANO AMBIENTAL

Consejo del Plan Urbano Ambiental
de la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires

Jefe de Gobierno, Dr. Anibal Ibarra

Secretario de Planeamiento Urbano, Arg. Enriqgue Garcia Espil

Desarrollo Urbano, Arq. Martin Marcos

Obras y Mantenimiento, Ing. Gabriel Ciribeni

Transito y Transporte, Ing. Horacio Blot

Industria, Tecnologia y Comercio Exterior, Dr. Héctor Alonso
Gestion y Administracion Financiera, Lic. Marta Albamonte
Medio Ambiente y Espacio Publico, Arq. Juan Carlos Poli

Descentralizacion, Dr. Daniel R. Siciliano

Arqg. Heriberto Allende

Arg. Enrique Fernandez Meijide
Arqg. Jorge Iribarne
Arg. DPU David Kullock
Arq. Mario Linder
Arg. Emma Rosan6

Ing. Olga Vicente

Arqg. Héctor Aizpura

Arg. José Ignacio Barassi
Arg. Nora Bricchetto
Arg. Luis Cabillon
Arg. DPU Margarita Charriere
Arg. Rubén Gazzoli
Arg. Jorge Lembo

Arg. DPU Manuel Luduefia, Secretario de Actas

Coordinador Técnico Asesores CoPUA, Arg. MP Osvaldo Ramacciotti

Asesores CoPUA, Arg. Nora Clichevsky | Arq. Maria José Leveratto |
Lic. Gustavo Mosto | Arg. Cristina Pesich | Arg. Silvia Puparelli |

Asesor CAPU, Dr. Raul Navas

Asesor Legislatura, Arq. DPU Eduardo Alexandre

Coordinadora, Arg. Maria Antonia Kaul

Apoyo Técnico, Arq. Gabriela Cragnolino | Arg. Claudia Conte-Grand |
Arg. Martin Menini | Arg. Guillermo Meyer

Sistemas de informacion, Arg. Martin Scoppa
Disefio gréafico, DG. Alejandro Gabriel Ambrosone

Apoyo administrativo, Marisa Bordone | Alejandro Costa | Ana Laino |
Irene Nardelli | Mirta Zurzolo



PROGRAMA DE ACTUACION

CORREDOR VERDE SUR

Coordinadores CoPUA  Arq. Heriberto Allende
Arg. Rubén Gazzoli

Equipo de Trabajo GCBA

CoPUA Arg. Enrique Fernandez Meijide
Arqg. José Ignacio Barassi

Coordinador Técnico Asesores CoOPUA  Arg. MP Osvaldo Ramacciotti

Asesores COPUA Arg. Cristina Pesich | Arg. Maria José Leveratto | Arg. Silvia Puparelli
Ing. Juan Basadonna | Lic. Gustavo Mosto

Sistemas de informacion CoPUA
Arg. Martin Scoppa

Apoyo Técnico CoPUA
Arqg. Gabriela Cragnolino | Arg. Leandro Lopez | Arg. Martin Menini

DGPyP Arg. Ana Ratto | Arq. Eduardo Koop
Arg. Regina Mintz | Arg. Susana Stitzman | Arg. Mariano Orlando
Arg. Patricio Mc Loughlin

CONVENIO SPU GCBA | FADU UBA
AREA CONSTITUCION

Facultad de Arquitectura Disefio y Urbanismo

Decano
Arg. Berardo Dujovne

Vicedecano
Arg. Reinaldo Leiro Alonso

Secretario de Relaciones Institucionales y Posgrado
Arg. Eduardo Bekinschtein

SubSecretaria de Relaciones Institucionales y Posgrado
Arqg. Marita Iravedra

Equipo de Trabajo FADU UBA /

Coordinadores
Arq. Victor Bossero
Arg. Marcelo Decusatis

Centro de Gestion y Participacion

CGP 1 Director, Sr. Alejandro Zuasquita | Delegada Comunal, Sra. Maria José Caeiro
Directora de Mantenimiento Barrial, Arq. Lourdes Bermolen

CGP 3 Director, Sr. Javier Brignardello | Delegado Comunal, Arg. Victor H. Peralta
Directora de Mantenimiento Barrial, Arg. Silvia Garrido

CGP 4 Director, Sr. Eduardo Sabato | Delegado Comunal, Sr. Daniel Brunet
Director de Mantenimiento Barrial, Sr. Horacio Lopez

CGP 5 Director, Dr. Ezzio Emiliozzi | Delegada Comunal, Sra. Maria Rosa Mansilla
Director de Mantenimiento Barrial, Sr. Jorge Ramoén Pascual

CGP 8 Directora, Sra. Cristina Santos Ezcurra | Delegado Comunal, Sr. Diego G. Marranti
Director de Mantenimiento Barrial, Sr. Jorge Ramoén Pascual



El Consejo del Plan Urbano Ambiental de la Ciudad Autbnoma de
Buenos Aires (CoPUA) se haya actualmente abocado a las tareas de
desarrollo particularizado de los Programas de Actuacion con-
tenidos en el Documento Final del Plan Urbano Ambiental, que

se encuentra en tratamiento Legislativo. La presente documentacion
debe considerarse como un Informe Preliminar de avance de los
estudios en curso y su presentacion solo tiene el propdsito de dar a
conocer la informacion en que se basa cada Programa y aportar a los
actores intervinientes en el proceso de planificacion y gestion urbana,
informacioén anticipada y ordenada sobre los alcances y contenidos
que posibiliten avanzar sobre un mejor conocimiento de los distintos

aspectos de la compleja realidad urbana en estudio.

El trabajo que se presenta en éste volumen es el producto de un
equipo de trabajo interdisciplinario e interinstitucional en plena fase
de elaboracién y por tanto debe considerarse como un resumen del

avance de los estudios realizados.

Buenos Aires, Noviembre de 2001




Il COMPONENTES DEL CORREDOR

3.1 Area del Eje Verde Vial

El Corredor Verde del Sur es concebido en el Plan Urbano Ambiental como un
espacio donde se privilegia la presencia de elementos paisajisticos y recreativos,
asi como la forestaciéon urbana, no obstante que, por las particularidades de la
zona que atraviesa, constituye al mismo tiempo un eje de estructuracion y un
medio de integracion de esas zonas urbanas a otros sectores mas consolidados
de la ciudad. Un ambito/ corredor de actividades urbanas con predominio de
areas verdes, que se estructurara mediante la regeneracion de centros y de areas
degradadas, las nuevas centralidades, la mejora de la movilidad intra e interzonal
y la identificacion de cada componente a partir de la reconversién ambiental y
funcional de los espacios verdes existentes, de los grandes equipamientos
hospitalarios y recreacionales localizados a lo largo del eje verde vial cuyo
tratamiento como desarrollo del espacio publico es objetivo fundamental y
articulador.

La calidad del espacio publico es esencial en la evolucion de las ciudades.
Cuando se crea o mejora un espacio publico, la ciudadania gana. Cada vez que
se privatiza o se degrada, la ciudad y la poblacién pierden la posibilidad de
mejorar su habitat y su medio ambiente.

Siendo que este espacio publico es soporte de una complejidad de usos como
creadores de centralidad y potenciadores de una movilidad integradora® su
tratamiento integral en el Corredor Verde del Sur es parte del objetivo como
construccién de ciudad. Crearan centralidad en la medida que los espacios y sus
equipamientos sean accesibles y polivalentes, estén dotados de calidad estética y
carga simbdlica, como expresion de identidades e historia.

La conformacion de un eje verde vial como espacio publico urbano dara respuesta
a la articulacion entre los distintos componentes tendiendo a optimizar las
sinergias de los efectos e impactos de nuevos procesos de concentracion y
complejizacion de actividades. "La continuidad de los grandes ejes de espacio
publico es una condicién de visibilidad y de accesibilidad para cada uno de los

fragmentos urbanos y un factor esencial de integracién ciudadana"?.

El &rea del Corredor se conforma con la adecuada continuidad del eje verde vial a
lo largo de la calle Lima ampliada y mejorada (alternativa analizada en este
documento), la revalorizacién de la Av. Amancio Alcorta y el empalme con la Av.
Rabanal en un espacio que se constituye en fuelle e inflexién, y la continuidad del
boulevard con la avenida Roca hasta su culminacién en la Av. Gral. Paz.

1 "Local y Global. La gestion de las ciudades en la era de la informacion” Borja J. y Castells M.
1999
2 "Ciudadania y Espacio Publico" Papers Debat Barcelona 1997 Ciutat Real Ciutat Ideal
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En este contexto, desde el punto de vista vial, no se concibe al corredor como una
via de transito rapido, expresa, sino como una avenida secundaria®, cuya funcién
es la conexion y distribucion del transito proveniente de los centros integrados por
el corredor verde y de interconexién entre las diferentes areas de la ciudad.

Esta concepcion responde a los objetivos propositivos que, en materia de
transporte, define el Plan Urbano Ambiental para una ciudad accesible®,
sintéticamente:

Integracién y mejora de la capacidad funcional y calidad ambiental de las
estructuras intermodales de pasajeros y de cargas.

Mejoramiento de la conectividad transversal entre los distintos sectores de
la ciudad y la regién metropolitana.

Eliminacién de las barreras urbanisticas constituidas por los pasos a nivel
ferroviales de las principales arterias.

Reordenamiento de la red de transito pesado que facilite la
complementacion e integracion intermodal con el modo automotor.
Jerarquizacion de la red vial, dando prioridad al transporte automotor
publico, optimizando la seguridad y calidad ambiental

Ampliacion, sistematizacion, ordenamiento e integracion progresiva de los
modos y redes de transporte publico y desaliento a la utilizacion del
automovil particular.

Optimizacion del transporte subterraneo en corredores de demanda
masiva.

3.1.1 Problemas del sector

Los problemas detectados en la definicién del Corredor Verde del Sur radican en
la falta de tratamiento del espacio publico, la falta de continuidad espacial de los
ejes viales que componen el corredor y la inadecuacion, en algunos tramos, del
disefio vial actual para absorber, en las condiciones adecuadas, el nuevo rol de
eje verde estructurador de nuevas y/o renovadas y recualificadas actividades de
la zona sur de la ciudad, asi como, también, la necesidad de adecuacion de la red
general circulatoria.

desde el espacio publico

a- el sector Caseros- Perito Moreno carece de tratamiento de espacio publico
y de oferta de verde

b- los sectores de plazoletas y boulevares requieren propuestas de
intervencion

c- todo el Corredor presenta escasa o nula forestacion

d- carencia de mobiliario urbano

e- existencia de espacios verde semipublicos con posibilidades de
incorporarse al Corredor

3 Segun definicion del CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO, Ley N° 449. GCBA.2000
4 PLAN URBANO AMBIENTAL, Cap 5: Transporte y Circulacion. GCBA.
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desde la traza Vial

a- la continuidad de la Av. 9 de Julio en la calle Lima no esta resuelta.

b- el nudo de Plaza Espafia debe permitir la continuidad de la Av. Amancio
Alcorta hacia la nueva calle Lima y hacia la zona del barrio de La Boca

c- el sector de Av. Amancio Alcorta frente al Club Huracan carece de
potencialidades de revalorizacion urbana

d- la continuidad de la calle Colonia (continuidad de Av Pueyrreddn) se
encuentra impedida

e- la continuidad de la Av.Amancio Alcorta presenta un quiebre en el cruce de
la Av. Saenz y se pierde la conexion espacial con la Av. Rabanal- Roca

desde la red circulatoria general

a- falta de continuidad vial en determinados sectores por tramas
interrumpidas

b- necesidad de refuncionalizacibn y reordenamiento de importantes
componentes de la infraestructura vial y de servicios de transporte de la red
metropolitana que estructuran al Corredor

c- la circunstancia de pertenecer el Corredor a la Red de Transito Pesado,
imposibilita la adecuacion vial y paisajistica del mismo a los fines
propuestos

3.1.2 Eje Verde Lineal

En el espacio publico se suelen integrar los denominados espacios abiertos, o
espacios verdes o libres, que abarca espacios, muchos de ellos con altas
significaciones destinados al esparcimiento, distensién y encuentro, como plazas,
parques, plazoletas, patios de juegos, areas peatonales recreativas, etc; y por
otro, los lugares destinados predominantemente, para la circulacién y el vinculo,
la calle, avenida, pasaje, estacionamiento, generalizado como via publica.’

El eje lineal Lima- Alcorta- Rabanal- Roca articulado a partir de los hitos
escultéricos que lo caracterizan, identifican y conectan espacial y funcionalmente,
ha sido analizado como unidad y al mismo tiempo, integrante de cada uno de los
componentes ya definidos en el capitulo anterior. La propuesta sobre el eje verde,
mas alld de las adecuaciones necesarias de la vialidad, incluye elementos de
disefio y arte (esculturas) urbano que enriquecen el paisaje que los rodea. Se
crean verdaderos pulmones ambientales, sobre todo en zonas industriales o de
alto grado de contaminacion sonora y/o atmosférica, incorporando espacios
verdes publicos y semipublicos subutilizados, siendo en todos los casos, espacios
gue contribuiran a una mejor calidad de vida.

Por otra parte las actividades al aire libre son revaloradas y los espacios verdes
requieren tratamientos especificos, donde el acondicionamiento exterior importa
tanto como la seleccion de las especies arbéreas o el tipo de césped. Las
distintas propuestas incluyen, fundamentalmente, boulevares y veredas verdes
con parquizacion y forestacion, donde la capacidad de los suelos lo permitan, y
ensanche de las aceras con mobiliario urbano de calidad que jerarquice el medio.

® "Espacio Publico y Recreacién” Andziulis A. M. y otros.1996 FADU
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El espacio publico es asi concebido como recurso, como producto y como
practica social. La apropiacién y utilizacion particular del espacio, tanto a nivel
material como simbdlico (recurso) asi como la transformacién de los espacios
existentes y la produccion de nuevas espacialidades (producto), en
correspondencia con distintos proyectos culturales (practica social y simbdlica)
lleva a la identificacibn de puntos estratégicos que irdn personalizando e
individualizando nuevos hitos con obras de arte de gran volumen o elementos
arquitecténicos adecuados a las posibilidades fisicas del eje. Cuando la
dimensién fisica no lo permita se integraran predios en desuso, a manera de
patios apendiculares a las plazas y parques del Corredor. Hasta tanto se vaya
produciendo el recambio de usos y el reciclado de los predios se trabajaran los
muros exteriores, integrando éstos a los espacios abiertos sin restriccion de uso y
dando continuidad al Corredor Verde del Sur.

Las esculturas, los monumentos o las pinturas murales provocan percepciones
desde multiples angulos espaciales; de manera similar, su estudio lleva a
aproximaciones desde diferentes disciplinas y permite la participacion ciudadana.
Por otro lado, se van creando las condiciones ambientales que preservan el
entorno, para abrir nuevas oportunidades econémicas y de ingreso para sectores
no contemplados®

Donde los anchos lo permitan los boulevares estaran equipados con glorietas,
integrandose formalmente al conjunto, ya que por medio del paseo se van ligando
los distintos componentes del Corredor y quedando de esta forma, determinado
un espacio. Se estd asi frente a la posibilidad de varios objetos de estudio
distintos a partir de un mismo tipo de planteo.

Se han identificado 4 tipologias de tratamiento sobre el Corredor Verde del Sur:

1. Propuestas de intervencion, remodelacion y puesta en valor de los espacios
verdes existentes y espacios publicos en via publica: plazoletas, plazas,
veredas existentes, forestacion, mobiliario urbano, equipamiento, etc
- Sector de Av.Amancio Alcorta y Rabanal-Roca

2. Propuesta de construccion de nuevos espacios publicos
- boulevard calle Lima- Ver punto 3.2,
- par Av. Amancio Alcorta- Suarez- Ver punto 3.4,
- Av. Saenz- Ver punto 3.5

3. Incorporacién y tratamientos de espacios verdes publicos y semipublicos
aledafios al Corredor
- sector Hospitales- Ver punto 3.3

4. Intervencion urbana de mayor escala
- Plaza Constitucion- Ver punto 3.2

6 (Rolnik, Raquel urbanista brasilera. FADU 2001)
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Las propuestas deberan integrar objetivos ambientales, estéticos y sociales.

Componentes y condiciones de los espacios publicos

Calidad del disefio urbano: El espacio publico tendrd una dimension sociocultural
como lugar de relacion y de expresion comunitaria por lo que su buen disefio
deberd posibilitar los espacios de encuentro.

La calidad del espacio publico se podra evaluar por la calidad e intensidad de las
relaciones sociales que posibilite y sus cualidades formales como la continuidad
de disefio urbano a lo largo de todo el Corredor y la capacidad ordenadora del
mismo a través de sus formas y materiales y la apropiacion a través de los
tiempos y los diversos usos.

Esculturas: Se han identificado los lugares donde se colocaran estos hitos
urbanos que identificaran el Corredor Verde del Sur y dotaran de significado los
cruces y espacios donde se los ubique (Ver Grafico N° 35) Estas esculturas
seran motivo de un llamado a concurso publico bajo las pautas de disefio y
simbolismo requeridos.

En el caso del hito ubicado en la confluencia de Roca-Rabanal y Amancio Alcorta
se buscara un disefio que jerarquice uno de los accesos a la Ciudad de Buenos
Aires.

Bicisendas: Se respetara la traza de los carriles existentes, donde los hubiere
pero se propondran nuevos trazados que vayan definiendo nuevos recorridos que
incluyan e integre los peatonales, en conjuncion con tratamientos de espacios de
encuentro y descanso. El empleo de bicisendas debe estar pensado teniendo en
cuenta la no proximidad a los carriles para automoviles, ya que la hiperventilacién
pulmonar estimulada por la accién misma de la bicicleta, se veria afectada por los
gases de combustion en lugar de aportar oxigeno.

Mobiliario Urbano: Se encuentran en redaccion (en su etapa final) los documentos
licitatorios para el llamado a Licitacién Internacional para el Nuevo Mobiliario
Urbano de la Ciudad: Esta licitacion implica la renovaciébn de una parte
significativa de ese equipamiento publico. Se realizara sin costo para la ciudad
con la modalidad de concesion de uso del espacio publico con explotacién
publicitaria.”

Dentro de los elementos del mobiliario urbano que seran incorporados e influiran

directamente sobre el disefio de los espacios publicos del Corredor figuran

- Refugios para espera de colectivos y taxis, con papeleros y contenedores para
residuos reciclables, como asi también en centros de transbordo
Sefializacién y carteleria de informacion institucional, turistica y publicitaria
Asientos, soporte para bicicletas, bebederos.

Accesibilidad para todos: Todos los proyectos deben establecer pautas de
accesibilidad para el conjunto de personas con capacidades disminuidas. Los

" Pagina Web del Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires
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espacios de uso publico no deberan tener “barreras” que impidan el normal
aprovechamiento del tiempo libre, por lo que los senderos, los cambios de nivel,
el mobiliario urbano, etc., deben permitir la plena accesibilidad.

Respeto por el equilibrio ecologico del paisaje natural: el adecuado disefio del
arbolado publico y ejemplares arboreas debera respetar las especies existentes
asi como debera tener en cuenta el tema de la biodiversidad, utilizando en todos
los casos, mayoria de especies autoctonas, para permitir la adecuacién ecolégica
del conjunto. El uso de especies exoticas puede interrumpir el corredor ecolégico.
Atender a la topografia, ya que es importante la funcion de las pendientes y los
vientos dominantes evitando los "corredores de vientos" que pueden convertir
espacios publicos en sitios indeseados.

Mantenimiento: ElI mobiliario y la iluminaciéon deben estar pensados con
materiales nobles y de bajo mantenimiento.

Se deberéa tener en cuenta en el disefio, tanto la seleccion de especies arboreas y
vegetales, revalorizando la flora autdéctona, como su ubicacion relativa. El respeto
por el equilibrio de los sistemas reduce las tareas de mantenimiento de las
especies.

Propuesta de Espacios Publicos para Av. Amancio Alcorta y Rabanal
Los objetivos particulares perseguidos en la propuesta son:

Crear un paseo vecinal de escala barrial.

Poner en valor el espacio publico existente, de buena calidad paisajistica y
forestal con la incorporacion de hitos escultéricos de calidad.

Aumentar el equipamiento recreativo y deportivo del sector, favoreciendo el
uso por parte del vecindario y de las escuelas de la zona.

1° Etapa:

Se llamara a Concurso para la propuesta de esculturas y se llevara a cabo su
ejecucion.

Tratamiento de los cruces mas significativos, que vinculen el sector con
centros barriales a fortalecer

Se ejecutaran veredas en las plazoletas, en coincidencia con las calles
transversales jerarquizadas

Se incorporara mobiliario urbano

2° Etapa: tratamiento de los interiores de las plazoletas

Se ejecutaran senderos peatonales internos, con mobiliario urbano.

Se realizara la iluminacion particularizada en la bicisenda y en los nuevos
sectores creados.

Se proyectaran programas diversos en el interior de las plazoletas, para
disponer actividades deportivas y culturales al aire libre.
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(Ver Graficos N° 36 Y 37)

3.1.3 Eje Circulatorio Vial

La solucién propuesta para la adecuacion de la traza vial del Corredor Verde del
Sur abarca las siguientes intervenciones, que deberan ser ajustadas en funcién
de estudios viales ad-hoc

1. Tudnel o remodelacién AU 9 de Julio Sur

En el punto 3.2 Area de Constitucion se ha planteado la posible continuidad de la
Av. 9 de Julio en la calle Lima a partir de dos alternativas que deberan ser
profundizadas en su factibilidad, disefio y analisis.

La posibilidad de realizar un tlinel bajo nivel que una ambas arterias (Ver Grafico
de Propuestas en punto 3.2) o bien la alternativa de remodelar la Av. 9 de Julio
Sur en su paso por el Centro de Transferencias de Constitucion al punto de
alcanzar el bajo nivel en su cruce por debajo de la Av. San Juan.

Esta ultima alternativa (Ver Grafico N° 38) liberaria suelo urbano a nivel de la
calle facilitando la continuidad espacial y fisica de Av. 9 de Julio en calle Lima.
Esta alternativa de resolucion es viable (aun mereciendo estudios mas profundos)
siempre y cuando no se ejecute el Ramal N° 7 de subida en sentido este- oeste.
De ejecutarse esta rama del nudo circulatorio, la propuesta de continuar a nivel la
Av. 9 de Julio en la calle Lima no seria posible.

2. Rotonda Caseros- Amancio Alcorta

La continuidad vial en sentido noreste- sudoeste debe ser resuelta en sentido
contrario, ya que hoy la continuidad Amancio Alcorta- Caseros- Lima no se
efectla. Por otro lado, el corredor debe permitir la circulacién fluida hacia la zona
de La Boca y facilitar la conectividad entre los distintos barrios mejorando la
conexidad entre La Boca y Barracas.

Se proponen dos alternativas. Ambas propuestas presentan soluciones
apropiadas y tienen el atractivo de producir mejoras para el transporte publico.
Desde este ultimo punto de vista deberia realizarse un estudio de transporte que
abargue una zona mas extendida (hasta Instituto Bernasconi hacia el Oeste) para
ponderar las ventajes de cada propuesta y validar mediante consulta con
propietarios de lineas de colectivos involucradas.

Propuesta Béasica
A partir del mantenimiento de los actuales sentidos de circulacion de todas y cada
una de las arterias, se plantea una solucién mediante regulacion por semaforos.

Para ello es necesario realizar la remodelacion que se bosqueja en el Grafico N°
39-a

97



El ancho de la via rapida se mantiene constante a lo largo de la encrucijada. Esta
propuesta tiene como maxima virtud que los giros a la izquierda se resuelven
satisfactoriamente en el interior del nudo, con excepcion del proveniente por Av.
Amancio Alcorta que para tomar calle Salta debe desviarse anticipadamente por
Av. Barracas / Dr. Finochietto / Salta. La plazoleta central queda con dimensiones
reducidas debido al sobre ancho que se requiere en coincidencia con el jirbn San
Lucar de Barrameda.

Todas las calles del entorno permanecen sin cambios frente a esta remodelacion
y el transporte publico automotor no modifica sus recorridos, excepto para el giro
a la izquierda desde Av. Alcorta a calle Salta, que deberd hacerse como se
explico anteriormente

Propuesta alternativa

Consiste en otorgar doble sentido de circulacion a la Av. Caseros, mediante uno o
dos carriles segun surja de estudios de transporte adicionales. La distribucién del
transito y bosquejo de la remodelacion pueden apreciarse en Grafico N° 39-b

Esta alternativa simplifica el ingreso del transito proveniente de Av. Caseros y
posibilita la utilizacion de carriles para el transporte publico, en reemplazo de calle
15 de Noviembre, que se vera asi aliviada del intenso trafico actual.

El ancho de la via rapida se mantiene constante, debiendo resolverse
adicionalmente mediante seméforos el encuentro de Av. Caseros con Av.
Amancio Alcorta. Al anterior desvio para giro a la izquierda de Amancio Alcorta
hacia Salta, se agrega en este caso el de Av. Caseros hacia Av. Barracas, que
debe desviarse por 15 de Noviembre y Santiago del Estero.

Se estima que esta alternativa otorga mejor solucién para Av. Caseros y para el
transporte publico que se dirige al Oeste, mientras que la via rapida de Amancio
Alcorta se ve perjudicada por la presencia de otro cruce semaforizado cuya
configuracién tiene algunas singularidades.

3. Conformacién del Par Vial Amancio Alcorta- Suéarez

En el componente Area de las Playas Buenos Aires- Sola se desarrolla el par
Amancio Alcorta- Suarez como propuesta de disefio de corredor vial incorporando
al eje de articulacion los espacios verdes de resulta de las tierras a liberar de la ex
playa de cargas Buenos Aires (Ver Graficos punto 3.4)

Este sector del Corredor vial presenta limitaciones muy marcadas a la
jerarquizacion del eje, que se resuelve incorporando la apertura de la calle Suarez
en tierras ferroviarias, jugando el rol de par vial en sentido oeste- este, a la Av.
Amancio Alcorta que mantendria el sentido este- oeste.

Sin embargo, mas alla de las ventajas ofrecidas por el redisefio del Corredor
Verde del Sur se produce la apertura de una via transversal que da continuidad
hacia el barrio de La Boca en una direccién y Pompeya, en la otra, resolviendo asi
una de las dificultades que originaban las playas de carga en el éjido de la ciudad
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ocasionando interrupciones en la trama vial. Esta propuesta requiere de
expropiaciones en el sector involucrado a fin de poder liberar las tierras
necesarias al efecto.

4. Cruce Saenz- Amancio Alcorta/ Rabanal

El objetivo perseguido en esta propuesta es el de otorgar continuidad espacial y
funcional a la secuencia Av. Amancio Alcorta - Rabanal a partir de un disefio vial
gue obtenga fluidez para el transito en el cruce con la Av. S4denz y la llegada de
Del Barco Centenera para lo cual se procura facilitar la circulacion del transito
pesado y reducir sus tiempos de permanencia en el area de influencia.

Las avenidas mencionadas forman parte de la actual red de transito pesado, la
gue estd complementada por tramos de otras calles para posibilitar los giros y
derroteros de los grandes camiones.

La trama urbana existente no permite la adopcion de medidas que puedan
satisfacer el objetivo propuesto, por lo que ser4 menester expropiar predios con
construcciones existentes, para lograr los espacios necesarios.

Propuesta

La alternativa pasa por lograr la continuidad circulatoria, funcional y espacial de
las avenidas Amancio Alcorta y Francisco Rabanal dando continuidad y enlace en
un tramo de la Av. Del Barco Centenera. Para ello sera menester ensanchar
Centenera entre Sdenz y F. Rabanal (Ver Grafico N° 40)

Se propone desplazar el encuentro de Alcorta con Saenz en una longitud de
aproximadamente 100 metros, lo que genera dos zonas de espera para facilitar
los giros a la izquierda sobre Av. Saenz. Los futuros e imprescindibles estudios de
trnsito a fin de definir con exactitud el trnsito actual y previsiones de futuro en la
nueva configuracidon espacial propuesta, ajustaran los tiempos de semaforos o
bien se podra optar por la alternativa para el transito liviano, de rodear la isleta,
gue en sentido practico se ha transformado en un round point partido al medio con
sus extremos sobre la Av. Saenz.

La propuesta debera integrar el recorrido del transito de carga disminuyendo los
recorridos y tiempos de permanencia de los vehiculos de gran porte en el area,
desde el Puente Uriburu y su derivacion por Del Barco Centenera ya que las
Av.Amancio Alcorta y Rabanal-Roca se veran desafectadas en la implementacion
del Corredor Verde del Sur.

Esta propuesta se respalda en lograr un espacio suficiente para que el transito
pesado proveniente de provincia a través del Puente Uriburu, pueda realizar el
giro a la izquierda desde la Av. Sdenz sin realizar recorridos superfluos.

Av. Centenera se debera convertir en doble mano, a partir del cruce con Av.

Rabanal hacia Perito Moreno. El transito pesado proveniente del Puente Uriburu
podréa girar a la izquierda desde Av. Sdenz por Rabanal a fin de girar por la nueva
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arteria de doble mano de circulaciéon Del Barco Centenera. En Av. Rabanal entre
Centenera y Séenz se prevé la circulacion sdlo en sentido este - oeste
manteniendo la circulacion que otorga continuidad a Beazley.

En direccién contraria, el recorrido sera directo hasta la desembocadura en Av.
Saenz para girar hacia el puente en direccion a provincia. Para posibilitar los giros
a la izquierda se ajustaran los tiempos de los seméaforos.

La circulacion del trnsito general proveniente de Av. Roca-Rabanal de oeste a
este y que se quiera dirigir hacia el centro de Pompeya (area de la estacién
ferroviaria) debera girar a la izquierda en la interseccion con Av. Saenz en Del
Barco Centenera ya que se ha eliminado la direccién oeste- este de Av. Rabanal
entre Centenera 'y Saenz.

3.1.4 Red Circulatoria General

Situacion Actual

El sistema circulatorio integrado por las arterias Lima, Caseros, Amancio Alcorta,
Saenz y Roca, estructura funcionalmente la franja urbana sur de la Ciudad,
situada entre el arco formado por las autopistas 9 de Julio Sur, 25 de Mayo (AU1),
Dellepiane y Gral Paz y el Riachuelo que la limita.

En el Grafico N° 6 se esquematizaba, a nivel general, la infraestructura de
transporte del area de influencia del Corredor Verde del Sur, haciéndose a
continuacién una visualizacion preliminar del eje vial, segmentado en tres tramos
gue se los percibe diferenciados por sus funciones en el sistema de transporte.

Tramo A: Corresponde al tramo inicial que parte de la bifurcacién del sistema vial
Av. 9 de Julio- Lima- H. Irigoyen, actualmente interrumpido por los accesos a las
autopistas 25 de Mayo y 9 de Julio Sur y se continla después de la calle 15 de
noviembre, con Caseros hasta la Plaza Espafia en donde continua con Amancio
Alcorta hasta la interseccion con el eje transversal de la Av. Vélez Sarfield.

El eje adquiere la funcion de servir a los grandes equipamientos de transporte y
hospitalarios, localizados sobre Lima y Carlos Calvo - Caseros- Amancio Alcorta
y Vélez Sarsfield.

En la cabecera del tramo, la funcién predominante es la de servicio al area del
Centro de Transbordo de Constitucion, predominando el trafico de colectivos
(APP), ademés de un intenso transito peatonal, sobre todo en las arterias de
acceso al centro de transbordo, que se sitla entre la estacion ferroviaria de
Constitucion y la plaza del mismo nombre, extendiéndose las paradas en los
bordes de la misma.

Continuando por Caseros hacia Amancio Alcorta, donde se localizan los
nosocomios neuropsiquiatricos Borda, Moyano y el Rawson, el eje vial funciona
como via colectora y de acceso a este area de hospitales, predominando un
trdnsito mixto.

En este tramo, las principales vias que interceptan al corredor son desde su
extremo norte en el area de Constitucion, las avenidas San Juan, Garay, Brasil,
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Caseros y Vélez Sarfield, constituyendo esta Ultima, la arteria urbana de conexion
de Avellaneda, con el macrocentro y Retiro.

Tramo B: comprende a la Av. Amancio Alcorta, entre las Av. Vélez Sérsfield y
Saenz que funciona como soporte vial al transito de cargas. Sirve al area de
Barracas y Parque Patricios, especializada a nivel urbano y metropolitano en
servicios logisticos e industriales y en donde ademas, se localizan las estaciones
Buenos Aires- Sola. El tramo, junto a la via rapida Perito Moreno forma parte de la
red de transito pesado de la ciudad, canalizando gran parte del flujo de cargas
pasante entre el este y sur metropolitano y la region oeste, y el trafico generado a
y desde las empresas localizadas en el area.

En este tramo las principales vias que interceptan al corredor son desde su
extremo este, en Vélez Sarsfield, las avenidas Colonia - Jujuy que se interrumpe
con el estadio de Huracan, Perito Moreno y Saenz. Las arterias Monasterio,
Zavaleta, Iguazu, Petiri, Romero, también transversales al eje Alcorta ayudan a
establecer circuitos de transito en esta area de confusa accesibilidad.

Tramo C: compuesto por el sistema avenida Roca-Rabanal, entre las avenidas
Saenz y Gral. Paz. Forma junto a las avenidas Fernandez de la Cruz, 27 de
Febrero y Perito Moreno, el viario estructurador de Parque Almirante Brown,
donde se localizan grandes conjuntos de vivienda y equipamientos recreacionales
de nivel urbano. Perteneciente a la red de transito pesado y a la red vial
secundaria de la ciudad, el sistema Roca- Rabanal, funciona como acceso al
sistema de autopista desde la trama urbana y como conector del transito mixto
gue se genera en su area de servicio. Este corredor se caracteriza por ser una
vialidad de alta capacidad y concepcion relativamente moderna, que permite la
circulacion fluida de todo tipo de transito, a la vez de conformar, por tramos, un
corredor potencialmente valioso desde el punto de vista ambiental.

Transversal al corredor, es necesario identificar como eje a la Av. Saenz entre el
Pte. Uriburu y la bifurcacion de las avenidas La Plata- Boedo y Almafuerte. Se
caracteriza por la superposicién funcional de distintos tipos de traficos: el
principal, de colectivos derivado del centro de transbordo de pasajeros, el de
cargas derivado de la funcion de acceso y conexién de este flujo con la red de
cargas urbana, y el general, derivado de la funcion de este nodo de conexion de
los barrios del suroeste urbano con los sectores centrales de la ciudad. El eje se
encuentra delimitado por el edificio del Puente Uriburu al sur y por las vias del
Belgrano Sur al norte, siendo las principales vias que lo interceptan desde su
extremo sur las avenidas 27 de Febrero, A. Alcorta, Roca-Rabanal, Perito
Moreno, mientras las arterias Beazley, Traful- Esquil y Pedernera complementan
los accesos al mismo.

El area de transbordo entre los servicios colectivos de transporte se conforma
entre las arterias Esquil- Traful y Amancio Alcorta, tramo en el cual la vialidad
principal se completa con calles de servicio sobre la cual se sittan las paradas de
los colectivos.

Propuesta de Jerarquizacion de la Red Vial
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La infraestructura vial comprendida en el area de influencia del programa, se
encuentra actualmente categorizada, segun el Cédigo de Planeamiento Urbano,
en arterias principales, secundarias y terciarias. A partir de la misma la propuesta
compatibiliza las pautas del Plan Urbano Ambiental, las definiciones de jerarquia
vial definidas en el Programa de Jerarquizacién de la Red Vial y los objetivos y
funciones viales determinadas en las propuestas de cada componente del
programa.

El enfoque global de esta propuesta, es integrar las funciones propias de la
vialidad: ambiental, social, de acceso y de transito, con los objetivos urbanos de
disefio del corredor en su conjunto y de cada componente del Programa, los
cuales se aplican a la vialidad existente y a los nuevos tramos surgidos de los
requerimientos propios del Corredor Verde del Sur.

La propuesta se encuentra graficada en los esquemas viales adjuntos (Ver
Gréaficos N° 41 y 41 bis), respondiendo la categorizacion a las definiciones del
Programa de Jerarquizacion Vial:

Via Troncal: “Canalizan predominantemente los movimientos de larga distancia
(metropolitanos e interurbanos). Cumplen funciones de conexién y distribucién
para los viajes que acceden a la ciudad o egresan de ella, o que la atraviesan sin
detenerse (pasantes). Integran la red interurbana y metropolitana (regional).

Funciébn dominante: transito, con controles de acceso total o fuertemente
restringido®. Ademas, segun lo estipula el PUA, canalizaran el transito de cargas
de mas de 12 toneladas.

A esta categoria pertenecen las arterias del sistema de accesos metropolitanos
gue bordean al area de influencia del CV del Sur: la AU 9 de Julio Sur, la AU
Dellepiane continuaciéon de la AU25 de Mayo, y el tramo final de la Gral. Paz
comprendido entre la interseccion con Dellepiane y Pte. de la Noria.

Se agrega a este conjunto dos nuevos accesos desde el sur metropolitano: el
correspondiente a la nueva AU7 (ex Lacarra), parcialmente construida, bajo la
administraciéon de AUSA que tiene en su carpeta de proyectos, la terminacién de
los enlaces con el sistema de accesos viales y con la red arterial de provincia
mediante un puente-distribuidor sobre el Riachuelo (ref. 19), y el nuevo acceso
por Zavaleta (ref. 12 -14) a la altura del actual puente ferroviario del FC. Roca
hacia Sola, que canalizaria el transito de cargas proveniente desde el centro-sur
del conurbano que se dirige a las area sur y oeste de la ciudad, ademas de
canalizar el transito general hacia /desde el Area Central.

La incorporacién en esta categoria vial de los tramos actuales y proyectados de la
Avenida 27 de Febrero, requiere de consideraciones particulares de disefio y de
normas de circulaciéon para el transito pesado, a los efectos de preservar la
calidad ambiental de la avenida costanera e integrar el rio a la trama urbana, no
solamente de la ribera norte del Riachuelo, sino también del territorio de la ribera

® Definiciones aportadas por el Programa de Jerarquizacién de la Red Vial del PUA.
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sur. Resulta obvio, atendiendo a la funcién vinculante atribuida a este viario, que
se torna irrenunciable la coordinacién y planificacion del mismo en un ambito
interinstitucional de caracter metropolitano. Bajo estas consideraciones, para este
caso, se propone una subcategoria de troncal semi- expresa con accesos
controlados con la vial urbana principal.

Via Distribuidora Principal: “Canalizan predominantemente movimientos de
larga distancia internos, brindan conexion a los centros no enlazados por la red
troncal, y distribuyen el trnsito urbano e interurbano hacia las vias distribuidoras
locales y a las calles de acceso. Funcion dominante: transito; control de accesos
fuertemente restringido. No penetran en las areas ambientales”.

A esta categoria pertenece el sistema Lima - Alcorta - Roca, que une a los
requerimientos ambientales propios del caracter definido en el PUA, la
incorporacién de un conjunto de actuaciones futuras en el campo vial: retrazado
del viario Lima Oeste (ref 1-2); conexion vial Lima O- Caseros y distribuidor
Caseros- Amancio Alcorta (ref 2-3); apertura vial, a la altura de Suarez, desde
Lafayette- Amancio Alcorta hasta su interseccion con Ancaste y Amancio Alcorta
(ref. 6 - 7 -8); el enlace canalizador directo entre Colonia y Amancio Alcorta ( ref.
9); el distribuidor Amancio Alcorta -Saenz- Roca- Barco Centenera (ref 16) y la
mejora de la interseccion Perito Moreno- A. Alcorta (ref. 13).

La apertura vial a al altura de Suérez ya indicada (ref. 6 - 7 -8) permitira en el
futuro el reforzamiento de Suarez como eje de distribucion principal este U oeste,
mientras que en sentido norte sur se incorpora respecto a la situacién actual, el
eje Zavaleta ya mencionado que permitira la conexiéon entre Perito Moreno,
Amancio Alcorta, Caseros, Garay, pertenecientes a la red distribuidora principal.
En esta misma categoria, en el ambito situado entre la AU7 y la Gral. Paz se
prevé la construccion de un puente, continuacion de la avenida Escalada (ref.20)
que vincularia a la misma con la arteria de la ribera Carlos Pellegrini y la calle
Hornos ubicada en el limite del Partido de Lanus.

Via Distribuidora Local: “Canalizan predominantemente movimientos internos
de distancias intermedias y distribuyen el transito desde las distribuidoras
principales hacia las vias de acceso. Funcién mixta: transito/ acceso. Control de
acceso parcial, penetran en las areas ambientales”. Esta categoria constituye la
calificacion dominante en la red principal del &mbito del programa.

Entre los componentes propuestos en el mediano y largo plazo se destaca el
viario en sentido esteU oeste de enlace entre Brandsen y Suéarez por Herrera y
entre Suéarez y Perito Moreno (refs. 4-5y 10-11-12 respectivamente), para permitir
la circulacion de distribucion de cargas local del area sur y eventualmente segun
la evolucion de esta tipo de flujo, del transito pesado de méas de 12 Ton.

En el mismo sector de la estacién Buenos Aires, se jerarquizan dentro de esta
categoria a las arterias Luna y Monasterio, que facilitarian los movimientos locales
entre los sectores urbanos ubicados al sur y norte del predio ferroviario (Ver 3.4-
Area Playas Buenos Aires - Sola)
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En el @mbito del centro de Pompeya la propuesta de jerarquizacibn mantiene en
forma provisoria la estructura funcional actual hasta que su definicion en al etapa
del proyecto del Centro de Transferencias, mientras que en sector comprendido
entre Saenz y la AU7 se propone como eje estructurador, con calificacion de via
distribuidora local a la Avenida Varela, que se conectaria a provincia, a través de
un nuevo puente (ref .17) con la calle Viamonte, aledafia a la estacion Villa
Diamante.

En el ambito urbano situado entre la AU7 y la Gral. Paz se incorpora dos nuevos
sistemas, el primero conformado por un par vial, paralelo a las vias del FC
Belgrano S que vincularia las estaciones de Soldati- lllia -Lugano (ref. 23-24-25), y
a la colectora oeste de la AUT (ref.26) y el segundo entre la interseccién Roca -
Gral. Paz y 27 de Febrero a la altura del puente propuesto Parque Ribera Sur (ref
21-22), que se vincularia en provincia con las arterias Carlos Pellegrini, Morozan
y tramo de conexién con el Centro de Transbordo de Puente de la Noria (Ver 3.6
Area Parque Almirante Brown).

Via Local: “Comprende todas las vias de la ciudad no incluidas en los tipos
anteriores y poseen combinadamente las funciones de acceso, social y ambiental.
El transito pasante se encuentra fuertemente restringido, permitiendo el acceso a
los usos de suelo adyacentes, dentro del area ambiental”. En los esquemas
adjuntos se indican en forma preliminar, las principales arterias identificadas en
cada uno de los componentes de los proyectos, como canalizadoras actuales/
futuras de los principales movimientos internos, motorizados y no motorizados,
considerando que su identificacion definitiva correspondera a las etapas de
proyecto de cada sector.

Propuesta de Red de Carga

La consideracion de la red de transito pesado como componente de la
jerarquizacion es atinente por la impronta que tiene la circulacién de camiones en
el ambito de influencia del programa. La importancia del mismo como los factores
de incertidumbre presentes hoy en los grandes proyectos del sector, conllevan a
gue las propuestas tengan caracter de alternativas cuya seleccion respondera al
desenvolvimiento de estos factores.

El grafico adjunto (Ver Grafico N° 42) esquematiza la red de cargas propuesta
para el mediano plazo que modifica a la actual (Leyes 216/254) estrictamente en
el area de influencia del proyecto, atendiendo a su conectividad con el resto de la
red. En el corto plazo no se introducen modificaciones y en el largo plazo la red
de autopista seria la canalizadora de este trafico segin lo pautado en los
lineamientos del Plan Urbano Ambiental.

La red modificada con trazas alternativas que funcionaria en el mediano plazo
introduce tres elementos claves:
un arco vial por Suarez-Olavarria, entre las intersecciones Brandsen y Herrera
y Perito Moreno y el nuevo acceso Zavaleta, que se prevé permitira encauzar
el transito pasante por Amancio Acorta hacia los terrenos de las playas
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ferroviarias, lugar previsto para sectores de equipamientos y logistica de
transporte.

dos nuevos accesos viales desde el sur, conectados directamente a la red,
uno entre el puente Victorino de la Plaza y Uriburu a la altura de Zavaleta y el
segundo entre los puentes Uriburu y la Noria en la continuacién de la AU7,
gue se prevé permitird la mejor distribucion de la carga proveniente del sector
sur de la provincia.

la terminacion de la avenida 27 de Febrero, calificada como red troncal semi
expresa por su caracter riberefio, que si bien su uso para la circulacion de
cargas es aun objeto de discusion, vinculada a la Gral. Paz completara el
primer anillo circunvalar de la ciudad permitiria, en el largo plazo, el
encauzamiento del transito pasante fuera de la trama urbana.

De esta manera se permite la desafectacion del corredor Roca- Alcorta de la red
de transito pesado sin afectar la continuidad y eficiencia de la misma.
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3.2- AREA CONSTITUCION
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3.2 Area Constitucion

3.2.1 Antecedentes

Con la federalizacion de Buenos Aires en 1880 se inicia un proceso de
modernizacion de la ciudad que lleva en 1884 a reemplazar a la antigua parada
de carretas, Mercado Constitucién, por una plaza disefiada por el Ing. Courtois y
el Ing. Carlos Thays en calidad de paisajista, con un lago artificial de 1500m2
cruzado por pequefios puentes, de acuerdo a los modelos de la época’.

El mismo afio se decide la construccién de una nueva estacibn mixta para
pasajeros y cargas, en el mismo lugar de la antigua estacién pero incorporando
nuevos terrenos. En 1887 se libera al publico y se la considera la Estacion mas
grande y lujosa de América del Sur. Este edificio es ampliado en 1902 y 1908.

Con la celebraciéon del Centenario se levanta en uno de los sectores de la Plaza
una estatua en homenaje a Juan José Castelli y en 1964 es acomparfado por otra
de Juan Bautista Alberdi. Estos monumentos hoy se encuentran rodeados de
puestos de venta ambulante, en un espacio sobre usado por el intenso transito
peatonal que la atraviesa producto del crecimiento y desorden del centro de
transbordo automotor alli situado y rodeado de una edificaciéon sin mantenimiento
y en muchos casos tugurizada, hoteles y casa tomadas, pero con una actividad
comercial intensa constituyendo la puerta sur de la ciudad.

En el afio 1925 la Comisién de Estética Edilicia’® y dentro del particular estudio de
los problemas de vialidad y trafico de la ciudad, se detiene en los problemas de
Plaza Constitucién. El antecedente formulado por el Arq. Bouvard se fundaba en
un trazado de avenidas y numerosas diagonales convergentes a plazas' y la
propuesta para el area se basa en dichos principios.

La Estacion Constitucion se desplazaba 370 m hacia el sur permitiendo la
prolongacion de la calle Caseros (s6lo existia puente peatonal) que, de esta
manera, permitia la conexion este- oeste de la zona sur de la ciudad al tiempo
qgue, empalmando con la Av. Amancio Alcorta, volcaba el transito hacia las Av.
Vélez Sérsfield y Saenz.

Frente al nuevo edificio de la estacién de ferrocarril se abria una nueva plaza
(gran plataforma distribuidora de trafico) de la cual partian avenidas en forma
radial que descongestionarian este nucleo tan importante para la vida urbana de
Buenos Aires.

°Las referencias de este punto estan tomadas de Cuadernos de Buenos Aires VI, "El Barrio de
Constitucion" de José Juan Maroni

10 Constituida en Abril de 1923 y presidida por el propio Intendente municipal Dr. Carlos M. Noel
con el objeto de iniciar el estudio de un plano general de la ciudad en base a la propuesta del Arg.
Bouvard en 1906

! Planes y Cédigos para Buenos Aires 1925- 1985, Odilia E. Suarez
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Como consecuencia inmediata, se preservaban las plazas del movimiento de
vehiculos que acuden o parten de la Estacion del Sur, llenaria la finalidad de
"plaza jardin de barrio" dentro del verdadero concepto que deben tener estos
sitios de solaz y recreo.

Con posterioridad, y en vista de mayores gastos que habia tenido la intendencia,
la Comision propuso convertir parte de la Plaza Constitucion, entre Garay y el
frente de la estacion en una explanada para el movimiento y clasificacion del
trafico, asi como la prolongacion de la calle Caseros mediante cortes diagonales
(via expropiaciones) y un nuevo puente sobre la parrilla ferroviaria.

Afios mas tarde, junto con la conformacion del Programa La Ciudad y el
Transporte®? la necesidad de resolver el area de transferencias de pasajeros y
nudo de transito del area de Constitucién, fue uno de los objetivos encarados por
el Programa. Las distintas propuestas tendieron a configurar un espacio de
darsenas de espera para los colectivos, segregacion de los flujos vehiculares,
proteccién y canalizacién de los flujos peatonales y resguardo, dentro de las
posibilidades existentes de los espacios verdes mediante vinculacion subterranea
con subtes y trenes.

Los estudios surgidos del Programa mencionado sirvieron de antecedentes para
la propuesta que, en 1998 se elevo a la Legislatura portefia como Expedientes N°©
5992-J98 y 57238/98 y que definia un area de transferencias colectivo- colectivo
en el bajo autopista y estacionamiento de automdviles y canalizaciones
peatonales bajo nivel, facilitando los cruces hacia el ferrocarril y subterraneo a
distinto nivel de los vehiculos circundantes. Este proyecto estuvo en estudio de
comisiones hasta que en mayo de 2001, fue enviado a archivo por la Comisién de
Obras y Servicios Publicos de la Legislatura de la Ciudad de Buenos Aires.

La mayor conflictividad del area se podria resumir en la variedad de organismos
con competencias que intervienen en este centro de transferencias, lo que en
algunos casos dificulta la gestién conjunta de un proyecto integral.

De alli que, por ejemplo, las reformas que se estan llevando a cabo en el interior
de la estacion ferroviaria, parta de una decisién unilateral del ONABE, si bien con
posterioridad fue presentada al Gobierno de la Ciudad. Por llamado a Licitacién N°
137/99 se inicia un proceso de transformacion que prevé la restauracion y
remodelacién de la estacion, y tareas de mantenimiento, seguridad y limpieza,
junto con el pago de un canon al Estado Nacional durante el plazo de 20 afios de
concesion de uso del edificio.

3.2.2 Caracterizacion General del Sector

El area de estudio es el sector comprendido por la Av. San Juan, B. de Yirigoyen,
Montes de Oca, Finocchieto, Gral. Hornos, Samperio, Herrera, Olmos, Ramon
Carrillo, Caseros, Salta.

12 Convenio firmado en 1988 entre la Municipalidad de la Ciudad de Buenos Aires, Secretaria de
Transportes de la Nacién, empresa Ferrocarriles Argentinos y Subterraneos de Buenos Aires
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Los CGP N° 1y 3 tienen jurisdiccion sobre el area de actuacion y a su vez es
compartida por los barrios de Barracas y Constitucion.

Las caracteristicas de este sector lo identifican, fundamentalmente, por tener un
equipamiento de escala metropolitana desarticulado de su funcién urbana local.
Su condicién de Centro de Transferencia de primera magnitud a cielo abierto, su
particular ubicacion respecto de las autopistas que conducen el transito pasante
Norte-Sur y los espacios residuales bajo las mismas, ocupados con actividades
de servicio precarias, conviven en un ambito de degradacion de su espacio
publico por el alto nivel de contaminacion ambiental, visual y sonora. (Ver Gréfico
N° 43)

Al mismo tiempo, ofrece un gran potencial de desarrollo por su cercania y
vinculacion con el area central y la Provincia de Buenos Aires, la presencia de
medios guiados, la obra de remodelacion de la Estacion Constitucidén en ejecucion
avanzada, la extension de la red de subtes ya acordada por la Legislatura y como
puerta de acceso al Corredor Verde Sur.

La Legislatura portefia aprobo el 7 de junio del 2001 la creacion de tres nuevas
lineas de subte. La iniciativa, alentada por el Ejecutivo, propone el llamado a
licitacion para construir 22 kilbmetros de vias para las lineas "F", "G" e "I". La
Linea "F" tendra un trazado de Estacion Constitucion a Plaza Italia con 13 nuevas
estaciones. Una segunda etapa extenderia la linea hasta Barracas.

La construccion de la autopista 9 de Julio Sur elevada, si bien mejor6é la
vinculacion norte - sur del area central, sélo resulta funcional para el transito
pasante, ya que constituyé una nueva barrera urbana por la alteracién del tejido,
su falta de disefio integral y de consideracién a las necesidades del ya complejo
Centro de Transbordo de Constitucion. El espacio residual resultante, degrada
aun mas las criticas condiciones ambientales del sector y condiciona la resolucién
de un nuevo Centro sin tener ninguna prevision sobre sus necesidades.

La masiva concurrencia de pasajeros que se desplazan por la plaza o por las
calles del sector, dan vida en este caso al comercio formal e informal ubicado en
su trayecto. Esto también genera una sobre utilizacién de la Plaza que junto al
escaso equipamiento y mantenimiento, se encuentra en estado de permanente
deterioro, coincidente con el espacio publico del entorno.

La falta de inversion publica en el 4rea se manifiesta en la obsolescencia de
equipamiento del centro de transbordo, los refugios para espera de pasajeros y la
falta de espacio adecuado para la regulaciéon automotor que utiliza las veredas de
la Plaza o del entorno como sanitarios o talleres para el mantenimiento de los
vehiculos.

La contaminacién ambiental, si bien es un problema general, se vuelve particular
en este caso por la confluencia de las autopistas, el centro de transbordo y la
intensidad del flujo vehicular que no ofrecen ninguna proteccion especifica ante
las emanaciones que produce.
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A esto debe agregarse un uso residencial con vida barrial, desarticulada en gran
medida por la mala calidad ambiental, causada por la desorganizacion y el
descontrol urbano que ha generado el crecimiento desmedido del centro de
transbordo. La residencialidad del area esta influida por la proliferacién de
inquilinatos, pensiones y hoteles de baja categoria, con una alta ocupacion ilegal
de inmuebles. Esto a su vez se suma a la antigliedad y falta de mantenimiento de
los inmuebles que contribuyen al deterioro generalizado, atrayendo a los sectores
sociales mas relegados que deambulan y pernoctan por la zona.

La Trama Urbana

El amanzanamiento del sector responde, en parte, a la cuadricula regular que
caracteriza a la ciudad y es alterada por el trazado de las Avs. Caseros, Amancio
Alcorta, y el equipamiento ferroviario y los hospitales.

El gran tamafio de las manzanas donde se encuentra los hospitales, Borda y
Moyano y la Estacion con la parrilla de vias, hacia el sur, generan una fuerte
barrera urbana acentuada por la particular topografia del lugar que se
corresponde con la antigua barranca de los altos de la Convalecencia, cuyo perfil
se puede visualizar en los laterales del espacio viario hacia Hornos y Herrera y en
los hospitales.

Otra situacion particular es la originada por la construccion de las autopistas
elevadas, 9 de Julio Sur y 25 de Mayo, cuyo trazado gener6 una nueva ruptura de
la trama y del tejido existentes. Los espacios remanentes son de muy dificil
ocupacion y condicionan en alto grado el uso de las construcciones colindantes.

La Plaza Constitucion, junto con el edificio de la Estacién estructuran todo el
sector por su tamafio e implantacion y se constituyen en los hitos del conjunto.
Los frentes se desarrollan perimetralmente en las manzanas, dando continuidad
espacial al conjunto, a pesar de las discontinuidades producidas por los lotes
baldios.

En cuanto al aspecto parcelario, se puede observa un Iloteamiento con
subdivisiones y englobamientos que parecen expresar tanto la variacion de usos
como los juegos especulativos urbanos.

La Componente Patrimonial

La Plaza de la Constitucion, epicentro del barrio fue originalmente centro de
concentracion de carretas que, provenientes de distintos origenes descargaban y
reorganizaban sus cargas. Embleméticamente encarna la puerta de la zona Sur y
su proximidad y vecindad con el casco historico de San Telmo y Montserrat
ratifica este rol.

Cabe identificar una cantidad de hitos de pertenencia que hacen al pasado y a la

referencia barrial que ameritan algin grado de preservacion. Estos enclaves
estan materializados por inmuebles caracteristicos, por lo general de buena
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calidad arquitecténica y con distintos usos y tipologias acordes al rol urbano
histérico de esta zona.

A los dos monumentos histéricos del barrio, el edificio de la Estacion de
Ferrocarril y la Santa Casa de Ejercicios Espirituales (Lamina ) deben agregarse
las tres plazas tradicionales de los vecinos: Plaza de la Constitucion, Plaza Garay
y Parque Espafa.

Entre los muy buenos ejemplos de arquitectura a preservar se encuentran
edificios caracteristicos sobre Av. Caseros, Entre Rios, San Juan, Brasil, Estados
Unidos, Luis Sdenz Pefia Salta, Solis. (Ldmina I) Otras situaciones a preservar
son los Pasajes Filiberto, Giorello y Sastre (Lamina Il)

El uso vivienda tiene sus principales exponentes en la cuadra que abarca Solis
entre Cochabamba y Constitucion formando un continuo. La esquina de Saltay 15
de Noviembre, que a su vez conforma el Pasaje Sastre es otro ejemplo. Otros,
son los conjuntos de Luis Saenz Pefia e Independencia y Luis Sdenz Pefia y
Humberto Primo.

Entre los bares y restaurantes se destacan el almacén y restaurante de Solis y
Cochabamba y el Hotel y Restaurante “Boquitas pintadas” en Estados Unidos y
San José; y entre los inmuebles caracteristicos de barrio que son sedes de
instituciones se encuentra la Asociacion Patridtica Espafiola en Bernardo de
Irigoyen y Chile y la Asociacion Italiana de ex combatientes en Luis Sdenz Pefay
Constitucion. También se pueden considerar edificios de oficinas como el Royal
Valet en Salta y Constitucion.

Por otro lado, la arquitectura industrial tiene un antiguo exponente en los viejos
depdésitos de la ex cerveceria Quilmes en Piedras y Brasil.

Los edificios religiosos como la Iglesia del Inmaculado Corazén de Maria frente a
la Plaza Constitucion, la Iglesia y Escuela Santa Catalina, en Brasil y Tacuari, y la
Parroquia y Colegio de San Vicente de Paul en Cochabamba y San José
constituyen también hitos de identidad caracteristicos.

El cimulo de edificios de calidad, aunque deteriorados en algunos casos,
constituyen una reserva patrimonial de este antiguo barrio portefio.

3.2.3 Estructuray funcionamiento

La estructura del sector analizado se caracteriza por operar como una pieza
monofuncional de servicio para el transporte, segregada por las autopistas
(especialmente la AU 9 de Julio Sur) y las vias del ferrocarril, de dificil integracion
con el barrio.

Es un area poco consolidada y con excelente vinculacién con el area central, falto
de inversion publica y privada, con inmuebles desocupados y sin mantenimiento,
terrenos vacantes, altamente contaminado por su funcién vial, junto con la
prolongada crisis econdmica acenttan la imagen de abandono y degradacion.
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La Vialidad en el Area

El sistema vial del area se conecta con la vialidad expresa metropolitana
mediante las autopistas 25 de Mayo y 9 de Julio Sur que transcurren en viaducto,
mientras que a nivel de superficie, la red secundaria urbana que posibilita la
vinculacion con los distintos sectores de la Ciudad, esta delimitada al norte por la
Av. San Juan, al sur por el par arterial de Brandsen y Suarez que virtualmente se
alinea con el corredor Amancio Alcorta, al este por la avenida Montes de Ocay
su continuacion Bernardo de Irigoyen y al oeste por el par Lima - Salta;
perteneciente tanto B de Irigoyen como Lima al sistema vial de la avenida 9 de
Julio. La trama circulatoria se completa en sentido este -oeste con la avenida
Garay y en sentido oeste -este con la calle Brasil. El conjunto estd compuesto
con arterias de doble y Unico sentido de circulacion semaforizadas y dotadas de
demarcacion horizontal y sefialamiento vertical.

Dentro del perimetro mencionado, la trama vial urbana de superficie, se
caracteriza por contener el centro de transferencia multimodal de transporte de
pasajeros de Constitucién, y por la ruptura de la continuidad del sistema de
arterias longitudinales y transversales, discontinuidad generada por la presencia
de la estacion ferroviaria y las estructuras de las autopistas, presentandose los
mayores conflictos de transversabilidad en las direcciones norte- sur y oeste-
este de las circulaciones.

En sentido longitudinal el principal eje circulatorio lo constituye la Av. 9 de Julio
gue cambia de funcion y disefio a partir de la Av. San Juan. Al este de la
autopista, en direccion sur b norte, la Av. Montes de Oca se articula mediante
B.de Irigoyen con la rama descendente de la AU 9 de Julio Sur y de alli con la
avenida del mismo nombre, permitiendo la conexién del viario localizado al
sureste de las autopistas con el sistema central urbano. En sentido contrario
desde el norte, la Av. 9 de Julio, a la altura de San Juan, continua como vialidad
expresa en viaducto, limitando la funcién de conexibn como sistema arterial
urbano, a la calle Lima, que transcurre rodeando a la plaza y estacion
Constitucion desdoblada en Lima Este y Oeste. La primera se continuara hasta el
limite sur de la ciudad mediante el sistema terciario de las calles Hornos- Herrera,
mientras que la segunda superado el nudo de Constitucién, se interrumpira en
Caseros -Amancio Alcorta, constituyendo esta discontinuidad norte P suroeste,
un nudo problema a superar por el proyecto del Corredor Verde del Sur.

En sentido transversal al eje 9 de Julio entre sus bordes, San Juan y Suarez que
corren en sentido oeste b este de la circulacion existe una distancia de 1700 mts
durante la cual solo la avenida Garay de sentido este - oeste y en el contrario la
calle Brasil, localizadas al norte de la estacién atraviesan al area, concentrando
la primera a la mafana, 2300 veh/hora, mientras que en la segunda en el mismo
periodo, el flujo de colectivos alcanza a 1100 veh/h y el general a1450 veh/h.

Entre Brasil y el par Brandsen -Suérez, la Av. Caseros Este, perteneciente a la
red de avenidas secundarias, conecta con Caseros Oeste mediante un complejo
recorrido de calles terciarias de distintos niveles de capacidad, superando la
infraestructura ferroviaria mediante el puente de la calle Ituzaingd que permite el
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doble sentido de circulacion. En sentido oeste -este, el transito que circula por la
avenidas Caseros y Amancio Alcorta y se dirige al area localizada entre el este de
la autopista y el rio, se ve obligado a direccionarse por Salta b Brasil o por la
calle Suéarez, separadas entre si por 1200 mts, situacibn que provoca
disfuncionalidades en el transito entre los sectores urbanos que conecta el
Corredor Verde del Sur y las zonas de Constitucion Este, Barracas y La Boca.

La conexion con el sistema de autopistas, se realiza hacia el sur metropolitano
mediante las ramas de acceso/ egreso de la AU 9 de Julio Sur localizadas sobre
Hornos y Herrera, a la altura de Finochietto. En cuanto al sistema AU 25 de Mayo-
Bs.As La Plata la trama interna de Constitucién no se conecta directamente, salvo
para el flujo en sentido oeste -este de la AU 25 de Mayo que puede egresar en
Lima Este antes de Garay, el cual aporta al transito interno del area, una magnitud
promedio de 125 veh/hora en las horas pico matutina y vespertina.

El Centro de Transferencias de Pasajeros de Constitucion, integra en el area
delimitada por la Plaza Constitucion y la Estacion Constitucion a los servicios
suburbanos del FFCC Gral. Roca con terminal en la misma, la Linea C de la red
de Subterraneos de Buenos Aires con cabecera en la estacién Constitucién y de
32 lineas de Autotransporte Publico de Pasajeros (APP) cuyas paradas se
localizan sobre las calles: Brasil ordenada en cuatro lineas de darsenas una en
contracarril, Lima ordenada en dos lineas de darsenas una en contracarril, en
Lima Este y en la avenida Garay, ademas de servicios de taxis, remises y
servicios autotransporte bajo el régimen de oferta especial. (Ver Gréafico N° 44
Centro de Transferencias Constitucién )

El Transporte Pablico

En el sistema de centros de transferencias da la region metropolitana el Centro de
Constitucion se califica en el primer nivel de jerarquia y segundo en cuanto a la
concentracion de movimientos diarios. En diversas estimaciones derivadas de
informacién secundaria se calcula que por dia circulan por el centro mas de
350.000 personas, que transfieren entre los distintos modos que los transportan
entre los origenes y destinos finales de los viajes, en general vinculados a la
localizacion de la vivienda (provincia y periferia urbana) y los lugares de trabajo o
estudios localizados en el macrocentro y area central metropolitana.

De este conjunto de viajes se estima que el subterraneo participa con el 15%, el
tren con el 26%, el modo automotor con el 53% Yy el resto es repartido los otros
modos incluyendo el peatonal. Las transferencias entre los medios responden a
la siguiente estructura de distribucién: colectivo U colectivo el 33%, FFCCU
colectivo el 33%, FFCC U subte el 21% y colectivo U Subte el 9%,

'3 Estadisticas ferroviarias de pasajeros en las estaciones de la Linea Gral. Roca 1994-1996;/
Parametros de comportamiento de los servicios de transporte publico. INDEC. Anuario Estadistico
200; Perfil de los usuarios de las estaciones de la Linea FC Roca. Empresa METROPOLITANO;
Proyecto de Remodelacién del Centro de Transbordo de Constitucion, PROGRAMA LA CIUDAD Y
EL TRANSPORTE, 1989-91: Datos basicos de oferta por modos de transporte y de dos encuestas
de transferencias entre FFCC- Colectivos y entre Colectivos - Colectivos (1989) y conteo de
pasajeros en paradas.
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observandose en los Ultimos cinco afios un marcado descenso de las
transferencias colectivo U colectivo en favor de los medios guiados y el viaje a
pié.

La oferta de servicios subterraneos esta integrada por la Linea C de la
empresa del GCB, Subterraneos de Buenos Aires, con cabeceras en los centros
de transferencias de Constitucién y Retiro. Se encuentra operada por la empresa
concesionaria METROVIAS, bajo la jurisdiccién de SBA y la CNRT. La estacién
Constitucion es la de mayor captacion de usuarios en la red, alcanzando por dia
en septiembre del 2000 a 93220 pasajeros de los cuales, 32.150 se concentran el
el periodo pico entre 8 y 11 horas.™

El plan de expansion de la empresa en los proximos 8 afios prevé la construccion
de la Linea F, entre Constitucion y Plaza Italia, partiendo desde Plaza
Constitucién por Garay hasta Solis, a partir de la cuél se direccionara hacia Entre
Rios - Callao. En una segunda etapa se prevé la prolongacion de la traza
siguiendo la avenida Montes de Oca, hasta la calle California.

La programaciéon de la oferta de los servicios ferroviarios del FFCC Roca,
operados por la empresa METROPOLITANO S.A. (TMROCA) prevé 697
formaciones/ dia habil de los cuales tienen cabecera en la Estacion de
Constitucion 359 servicios eléctricos entre la misma y las estaciones de
Temperley - Ezeiza y Glew que se extienden con servicios diesel hasta Alejandro
Korn, Cafuelas, Haedo, Bosques y con 113 servicios diesel entre Constitucién y
La Plata - Ranelagh. La empresa concesionaria que aun no acordo la adendda de
prorroga de la concesién que caducaria en el 2004, mantiene pendiente el
proyecto de prolongacion hasta la estacion Constitucion de la Linea Belgrano Sur,
gue actualmente finaliza en la estacion Buenos Aires y que sirve al Corredor
Verde del Sur de la Ciudad y de La Matanza en la provincia, en cuyo caso
incrementaria la participacion del ferrocarril en el Centro de Transbordo. La
estacion procesa actualmente 235.000 pasajes diarios, que representan el 50%
del total de la Linea.

La oferta de Autotransporte Publico de Pasajeros (APPU) es totalmente
brindada por empresas privadas, reguladas por la Comision Nacional de
Regulacién de Transporte, dependiente de la Secretaria de Transporte.

Aungue la demanda de este modo de transporte ha sufrido en la Ultima década
una retraccion del 31%™, la oferta de servicios se ha mantenido en las Gltimas
décadas dentro de los valores de 28 a 32 Lineas. En el Cuadro N° 8 se ordenan
las 30 lineas que operaban en afio 2000, de las cuales 11 son terminales.

14 Censo Anual de Pasajeros - Septiembre 2000. METROVIAS

15 La declinacién se explica por cuatro factores principales: reordenamiento de los servicios
ferroviarios suburbanos, incremento mayor de las tarifas del APP en relaciéon a la tasa de
inflacion y de las tarifas de los otros modos de transporte, incremento del desempleo, incremento
de la tasa de viajes en el modo privado automotor. ESTUDIO DE TRANSPORTE Y
CIRCULACION URBANA . GCBA/ SPU/ CoPUA/ FADU. Afio 2000.
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CENTRO DE TRANSFERENCIAS DE PASAJEROS CONSTITUCION
Lineas de Autotransporte Publico de Pasajeros

Cuadro N° 8
Linea|Origen Accesol | Acceso2 |Parada |Sentido|Egreso 1 |Destino
4|Correo Garay Garay Garay Ebp O Garay Lomas Mirador
Central/D.Sur
4|Lomas Mirador |Brasil Brasil Brasil Ob E Brasil Correo/Cost
9|Retiro Chacabuco |Garay Garay AU |[Ep O Lima O VillaCaraza
9|Villa Caraza Salta Brasil Brasil Ob E Brasil Retiro
12|Pte.Pueyrreddn* Garay Hornos Brasil Ep O Garay Palermo
12|Palermo Pavon Lima Oeste |Brasil Ob E Hornos Pte.Pueyrreddn
28|Retiro Bolivar Garay Garay AU |Ep O Lima O Liniers
28|Liniers Salta Brasil Brasil Ob E Brasil Retiro
38|Constitucion Garay Hornos Brasil Ep O Lima O* San Isidro
38|San Isidro SgoEstero |Brasil Brasil Ob E Hornos Constitucién
39|Chacarita SgoEstero |Brasil Brasil Ob E Brasil Barracas
39|Barracas Garay Hornos Brasil Ep O Lima O* Chacarita
45|Pto.Nuevo Chacabuco |Garay Garay AU |Ep O Lima O Lanus
45|Lanus Salta Brasil Brasil Ob E Yrigoyen Pto.Nuevo
46|LaMatanza Salta Brasil Brasil Ob E Brasil La Boca
46|La Boca Yrigoyen Garay Garay AU |Ep O Lima O La Matanza
51|Cafiuelas Yrigoyen Garay Lima SP N Constituciéon|Constitucion
Oeste*
51|Constitucién San José  |Brasil Brasil ObE Hornos Cafiuelas
53|Boca Defensa Garay Lima Sb N Constitucion|San Miguel/ El
Oeste* Palomar/
JC.Paz
53|SanMiguel/otro |San Juan |Lima O Brasil ObE Brasil La Boca
59|Est. Bs. Aires  |Salta Brasil Brasil ObPE Yrigoyen V Lopez
59|V Lopez Chacabuco |Lima O LimaO |Np S Lima O
60|Constitucion Garay Hornos Brasil Ep O Lima O* Tigre/ Escobar/
60|Tigre/Escobar/ |SgoEstero |Brasil Brasil Ob E Hornos (():tcr)??stitucic’)n
61 (I;t(;(t)ifo Garay Garay Garay Ep O Lima O Constitucién
62|Constitucion Brasil ObPE Brasil Retiro
65|Bcas Belgrano  |Salta Brasil Brasil Ob E Brasil Constitucién
65|Constitucion Caseros Irigoyen Garay Ebp O Garay Bcas Belgrano
84|Constitucién Pavon Lima O Brasil Ob E Yrigoyen VdelParque
91|GralVillegas Salta Brasil Brasil Ob E Yrigoyen Hosp Ferroviario
91|Hosp Ferroviario |Constitucié |Lima O LimaO |Np S Lima O Gral Villegas
97|Moron ?Saray Garay Garay Ep O Lima O Constitucién
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97|Constitucién Lima O Brasil Brasil Ob E Hornos Morén

98|Quilmes Garay Garay Garay Ep O Lima O Pza Once

98|Pza Once Lima O Brasil Brasil Ob E Hornos Quilmes
100|Lanus Salta Brasil Brasil Ob E Yrigoyen Retiro
100|Retiro Limo O Brasil Brasil ObPE Hornos Lanuds
102|Barracas Garay Hornos Brasil Ep O Garay PalermoChico
102|Palermo Chico [San José |Brasil Brasil Ob E Hornos Barracas
129|Pza Once Lima O Lima O LimaO |Np S Brasil La Plata
129|La Plata Yrigoyen Garay Garay Epb O Garay Pza Once
133|Constitucién Yrigoyen |Garay Garay Ep O Garay Vicente Lopez
133|V Lopez Brasil Brasil Brasil Ob E Brasil Constitucién
143|Pto. Nuevo Balcarce Garay Garay AU |[Ep O Garay Tapiales
143|Tapiales DeanFunes |Brasil Brasil NP S Brasil Pto.Nuevo
148|Quilmes /otros  |Yrigoyen |Garay Lima O* |Sp N Lima E Constitucién
148|Constitucién Lima E Garay Lima O* |Sp N Hornos Quilmes/otros
151|Pte. Saavedra |Pavon Lima O Brasil Ob E Brasil Constitucién
154|Constitucién Lima E Garay Lima O* |Sp N Hornos Lanuds
154|Lands Yrigoyen Garay LimaO* |Sp N Lima E Constitucién
168|Boca Garay Hornos Brasil Ep O Garay San Isidro
168|San Isidro San José |Brasil Brasil Ob E Brasil Boca
186|Lomas Zamora |Yrigoyen Garay LimaO* |Sp N Lima E Constitucién
186|Constitucién Lima E Garay Lima O* |Sp N Hornos Lomas de

Zamora

* en negrita Lineas con Terminales o Cabecera en cercanias
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Las mismas operan en darsenas con paradas preasignadas por lineas,
construidas y reguladas por el GCBA en los espacios vial y verde publico situados
frente a la estacion. En el Grafico N° 45 se pueden observar sus recorridos en el
area.

La oferta de espacio para el servicio de los pasajeros en paradas, es de
aproximadamente 1200 mts de longitud, entre el sistema de las 62 darsenas
oficiales y los espacios disponibles, a lo largo de la plaza, utilizados como
estacionamiento transitorio de vehiculos para la regulacién de los servicios.

Las darsenas de detencion se encuentran ordenadas en siete grupos que
responden a la direccionalidad de los recorridos de ingreso/ egreso de los
vehiculos en el Centro de Transbordo las cuales se resefian a continuacion y se
esquematizan en el Gréafico N° 44 ya mencionado .

G1, Garay bajo Autopista, donde estacionan las Lineas 9, 28, 45, 46.

G2, Garay sobre Plaza Constitucion, donde estacionan las Lineas 4, 61, 65, 97,
98, 129,133, 143.

G3, Brasil sobre Plaza Constitucion, direccion este b oeste: donde estacionan las
Lineas: 12, 38, 39, 60, 61,102,168.

G4, Darsenas sobre Brasil, direccion oeste b este, donde estacionan las Lineas
4,9, 12, 28, 38, 39, 45, 46, 51, 53, 59, 60, 62, 65, 84, 91, 97, 98, 100, 102, 133,
143, 151, 168.

G5, Lima Oeste , direccion norte b sur, donde estacionan las Lineas: 53, 59, 67,
79, 91, 129.

G6, Lima Oeste, direccion sur b norte, donde estacionan las Lineas: 51, 53, 148,
154, 186.

G7, Lima Este, direccién norte b sur, donde estacionan y regula la Linea 148.

Los principales recorridos corresponden a los servicios que ingresan y egresan
por Garay o contintan por Lima, los que ingresan por B de Irigoyen y egresan por
Garay, los que ingresan por Brasil y egresan por B de Irigoyen, Hornos o
contindan por Brasil y los que ingresan y contindan por Lima. En este contexto
constituyen casos especiales las lineas terminales, que si no poseen instalaciones
cercanas regulan alrededor de la plaza, en especial la Linea 148, con 11
terminales, que ingresa por B de Irigoyen y termina sobre la calle Lima Oeste.

La oferta de servicios en el Centro de Transbordo se completa con 3 paradas
para taxis con capacidad para 33 vehiculos, observandose en el entorno
inmediato una amplia oferta de remises y los servicios oferta publica (charters),
que operan regulados por la CNRT* cuentan con dos paradas, una sobre Hornos
y otra sobre Salta, mientras que en los servicios informales operan en general, en
las arterias inmediatas a la autopista.

El patrén de circulacion que siguen los pasajeros en los circuitos peatonales
responde a la l6gica de la demanda de transferencia entre los servicios de
transporte. En la actualidad la red peatonal a nivel del CT en general carece de

'8 Comisién Nacional de Regulacion del Transporte
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todo tipo de mantenimiento, es inseguray se encuentra invadida por vendedores
ambulantes resultando, segln observaciones in situ, inadecuada para encauzar
los cruces de los peatones sobre todo en las intersecciones de Brasil con Lima 'y
Hornos, lugares en donde los semaforos resultan insuficientes para el control de
los peatones, produciéndose diariamente accidentes. Adicionalmente se observa
que debido a la estructura de la conformacion del centro, los usuarios y personal
de los transportes colectivos carecen de servicios personales y de informaciéon en
las zonas de paradas y regulacion de los servicios lo cual incrementa

En cuanto a la funcién de regulacién de servicios, que se realiza en los puntos
extremos e intermedios de los recorridos de los colectivos, la misma se realiza de
manera desorganizada y sin seguir patrones en las aceras que bordean la plaza
Constitucion o en los espacios remanentes bajo la autopista. Actualmente se
carece de lugares especificos para el estacionamiento transitorio de los vehiculos
en servicio lo cual es un factor mas que contribuye al deterioro ambiental del
centro. En principio, los espacios para vehiculos en regulacion debe preverse
para las lineas que suburbanas, cuyos recorridos terminan en Constitucion y
tienen sus cabeceras en provincia, aunque existen servicios urbanos que por su
traza también lo requieren.

En relacién al estacionamiento privado, existe una oferta no estructurada en el
entorno inmediato que responde a la demanda especifica del centro, ademas de
estacionamientos concesionados en playas subterraneas (Av. 9 de Julio y
Belgrano) que actualmente trabajan con una tasa de ocupacion del 60% de su
capacidad ofertada.

3.2.4 Problemas del sector

Este sector de la ciudad es de particular relevancia porque es una de las
principales puertas de acceso a la ciudad y de enlace entre el conurbano y el area
central a través de su Centro de Transferencias intermodal de pasajeros de 1°
orden.

Las debilidades detectadas para el area son:

— Transferencia irresuelta: Transferencia cadtica correspondiente al transporte
de superficie, y falta de espacio propio para la regulacion, cruces e
incompatibilidades entre circulacion peatonal y vehicular.

— Caos vehicular:. Dominio absoluto del sector por parte de la circulaciéon
desordenada del transporte publico de pasajeros. Recorridos laberinticos,
anchos de calzada insuficientes, etc. Puntos criticos en intersecciones Lima-
Constitucion, Lima- Brasil y Brasil- Gral. Hornos.

— Discontinuidad de la red vial: Falta de conectividad directa Norte- Sur y Este-

Oeste debido a la discontinuidad de la estructura vial y escasos cruces sobre
las vias del F.C.Roca
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— Degradacién del espacio publico: Falta de mantenimiento de espacios
parquizados y equipamiento inapropiado e insuficiente. Invasién y apropiacion
del sector por parte del comercio espontaneo, falto de reglamentacién y de
bajas condiciones de salubridad.

— Inmuebles obsoletos: Construcciones carentes de mantenimiento, en situacion
precaria, inmuebles intrusados, hoteles y pensiones de baja calidad, alto nivel
de polucién visual y sonora.

— Estacionamiento: Falta de prevision de lugares para estacionamiento de
vehiculos particulares.

— Barreras urbanas: La presencia del nudo de autopistas 25 de Mayo y 9 de
Julio, de enorme impacto, corta de manera abrupta la escala del macrocentro,
en su aspecto espacial, morfolégico y vial. La dificultad de recorridos directos y
el estrangulamiento de calzadas desalientan el transito particular por
superficie, a la vez que alientan el uso de las autopistas como salida fluida del
centro, adn para transeuntes con destino dentro de la propia Capital Federal.
La Estacion Constitucién asi como el area de vias del FC generan una barrera
gue no permite la integracién de los bordes

— Espacios remanentes: Producto de la ejecucion de autopistas se localizan una
serie de espacios remanentes bajo tableros o laterales, ocupados con
actividades degradantes para el barrio, depositos de vehiculos o
estacionamiento precarios e instalaciones precarias de Canal 13.

Ver Laminas Fotograficas Ill, IVy V.

3.2.5 Objetivos para el Area

La propuesta apunta a la recualificacion del sector Plaza Constituciébn como nexo
necesario y propicio entre el centro y el area sur de la ciudad, a través de la
vinculacion franca y fluida de sus ejes principales tanto en el aspecto vial como en
el espacial - simbdlico. El Area Constitucion deberd cumplir entonces, con el
caracter de puerta de entrada al Corredor Verde del Sur, eje estructurador de la
reformulacion del area sur de la ciudad.

La resolucion del problema de transferencias de transporte intra e intermodal dara
fluidez en la circulacion vehicular, con prioridad a la conexién sefialada
priorizando al peatdn por sobre el transito vehicular en areas de transferencia y
espacio publico en general, funcionando como disparador de la operacién

El redisefio del espacio publico segun sectores de caracter diferenciado, de clara
identidad y actividades especificas, sin zonas muertas de facil apropiacién por
parte de actividades indeseables y la revalorizacion de edificios de valor
patrimonial y redefinicion de sectores degradados produciran una sinergia entre la
inversion publica y la privada (la inversion de la Ciudad en espacio publico creara
areas de oportunidad para la inversion privada)
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La calidad de la intervencién deberd asegurar la participacion de los vecinos y
facilitar el desarrollo de actitudes civicas en el espacio.

3.2.6 Soluciones Propuestas

Las potencialidades del area junto con la resolucion de los problemas planteados
definen una linea de ordenamiento del area a través del reconocimiento de
distintas escalas en el sector a fin de operar por fragmentos, dentro de una clara
estrategia global (Ver Graficos N° 46, 47 y 48- Propuestas de Mediano Plazo-
Cortes y Perspectiva de Conjunto y Largo Plazo- Graficos N° 49)

Esta estrategia rescata y potencia las fortalezas que presenta este sector de la
ciudad: una posicién inmejorable como conexion- nexo entre el Area Sur y el
Centro de la ciudad; el caracter de transferencia convierte al sector como area de
oportunidad para la inversién, debido a la seguridad de transito pasante, y
movimiento de publico constante; el entorno degradado pero poco consolidado
permite abrir posibilidades de intervencion y reformulacion del mismo segun
nuevas pautas produciendo minimo impacto y por ultimo la gran riqueza arbérea
en el sector de Plaza Constitucion.

Por otro lado, la conformacion de la Corporacion del Sur, y la elaboracion del Plan
Urbano Ambiental ofrecen una ocasion para el acuerdo entre partes y el impulso
conjunto de la propuesta.

Los nuevos usos y normativas propuestos que permitan la mixtura de funciones
compatibles, la creacién de nuevo espacio publico de calidad y la densificacion
del sector, atendiendo al fortalecimiento de su centralidad y de la identidad barrial,
seran el soporte juridico-técnico que incentiven la transformacion del barrio

La readecuacion de la estructura vial, mejorara la conectividad y visibilidad del
sector.

La propuesta definida respeta la relocalizacion de paradas de transporte
automotor de pasajeros en los predios limitados por las calles J. De Garay, B. de
Irigoyen, Caseros y Gral. Hornos, con transferencia de pasajeros tren-subte.

Las modificaciones viales que se proponen a fin de efectivizar una resolucién mas
adecuada del area y su vinculacion con el Corredor se detallan a continuacion:

— Ensanche y rectificacion de calle Lima, canalizando el transito desde los
carriles centrales de Av. 9 de Julio, mediante la construccién de un viaducto en
tunel de doble mano o alternativas a estudiar, hasta la entrada de Av. Caseros
sur, con redimensionamiento de calzadas de acuerdo al nuevo flujo vehicular
previsto

— Desvio de la calle Brasil frente a la Estacion Constitucion el que permitira y

garantizara un movimiento adecuado del flujo peatonal proveniente de la
transferencia intermodal.
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— Redisefio de la rotonda de Amancio Alcorta- Caseros- Santiago del Estero-
Carrillo, mediante la incorporacién de semaforos y sendas que ordenaran la
distribucion de vehiculos con destino este-oeste del corredor y hacia el area
central.

— Ejecucion de nuevo puente sobre las vias del FC. Metropolitano, en
coincidencia con Finochietto a fin de canalizar el flujo vehicular proveniente del
corredor en sentido sud oeste y actuando como par con ltuzaingo.

— Ejecucion de nueva calle de conexion de la zona de puentes sobre FC
(Finochietto-ltuzaingd), bajo la autopista 9 de Julio sur en terrenos de
propiedad del GCBA, que mejoran la vinculacion con la zona portuaria por
Martin Garcia.

3.2.7 Programas de Ordenamiento

En particular y para el redisefio del espacio publico se identifican 6 sectores de
distinto caréacter

- Sector Estacion- Transferencia: La ampliacion de la calzada del edificio hacia
la plaza inmediata mediante el desvio de la calle Brasil permitirda dar marco al
Edificio reciclado y garantizar una escala adecuada al movimiento de
transferencias tren- subte- colectivo, de enorme volumen de publico en horas
pico.

- Sector Plaza Central: Sector de caracter contemplativo y mayor presencia de
verde, dominado en el extremo norte por la Iglesia Inmaculado Corazén de Maria,
integrada a la plaza mediante la eliminacion de la calle Constitucion en ese tramo.

- Sector Nuevo Tejido: Sector limitado por las calles San Juan, Lima,
Constitucién, Salta y Caseros, de fuerte degradacion actual. Integracién de
edificios mediante recova, con calle amojonada de uso exclusivo de lotes
frentistas. Decodificacion de lotes actuales segun altura de edificios existentes en
extremos, a fin de conformar un nuevo frente urbano con la incorporacién de una
recova, continuando con los usos de posible caracter administrativo y terciario con
planta baja comercial de fuerte integracion a la nueva plaza (area de oportunidad
para la inversion publica o privada).

- Sector Lima- Lateral de Estacion: Ensanche del espacio publico mediante la
expropiacion de lotes frentistas a calle Lima, entre Brasil y Caseros (con actual
estado general de gran precariedad) y ejecuciéon de un boulevard a fin de otorgar
a la calle Lima el caracter de eslabén verde entre el eje 9 de Julio y el Corredor
Sur, no sélo en el aspecto vial, sino también en su aspecto simbdlico- espacial.

- Sector Gral. Hornos- Lateral de Estacioén: Liberacion al uso publico del lateral
este de Estacién Constitucion (de valor edilicio), mediante la eliminacion de parte
del muro lindante a la calle Gral. Hornos y el reciclado de los edificios existentes.
Abarca el reemplazo o reciclado del antiguo edificio de Ferrocarriles, para uso
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administrativo de Ferrocarriles Metropolitano y el reciclado del edificio situado
frente a Plazoleta Casa Cuna como uso complementario de transferencia, siendo
lugar de partida de recorrido de minibuses y lineas informales, de futura
reglamentacion.

Esta intervencion permitira dotar de un marco de escala adecuada al edificio de la
estacion, catalogado como monumento historico nacional, con ensanche de
veredas y apertura de arcadas del sector andenes hacia el espacio publico, el
redimensionamiento de calzadas de acuerdo al nuevo flujo de transito N-Sy S-Ny
la creacion de un nuevo frente urbano, mediante la conformacion de lotes de
borde de uso mixto (comercial, hoteleria media, oficina) con planta baja comercial.
Esto constituird una nueva area de oportunidad para la inversién privada.

-Sector boulevard Lima — La ejecucion del boulevard, y la forestacion del sector
vial aseguran la conformacion del Corredor a la vez que actia como estructurador
del espacio urbano local y facilita su integracion urbana. La identificacién de los
hitos urbanos del Corredor por medio de un sistema de esculturas significativas,
jerarquizaran el circuito y los barrios por los que atraviesa.

3.2.8 Identificacién de Acciones a realizar

- Corto Plazo
Obras que no precisan aprobacion especial:

1. Mejoramiento de veredas y apertura de vanos de Estacion Constitucion
(Ver Graficos N° 50y 51)

Se propone el mejoramiento del espacio publico en el sector de veredas que
rodea la Estacion calles Hornos y Lima Oeste, ejecutando el redisefio de las
misma en funcion del proyecto integral del area y sumando esta accion a las
obras de puesta en valor de la Estacion, actualmente paralizadas
momentédneamente.

La superficie total de muros que se interviene es de 550 m2
La superficie de veredas que se mejoran es de 4.150 m2

Sector Lima: Se prevé inicialmente el cambio de revestimientos las veredas
considerando en el disefio, la ampliacion futura de la calle Lima con el ensanche
de veredas y calzadas, luego de la expropiacion (Ver Gréafico N° 52-
Perspectiva)

En esta etapa también se proyecta la apertura de vanos sobre el muro lateral
sobre Lima, "limpiando” el acceso lateral, y perforando los muros entre pilares en
correspondencia con los andenes, reduciendo el impacto de la masa del muro
lateral de 180 mts. de longitud.
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Se proponen los siguientes trabajos: calado de arcos en muros, adintelamiento y
enrase del perimetro de vanos, hidrolavado de fachadas, colocacion de rejas
metalicas, nuevos solados, forestacion, sefializacion y papeleros.

La superficie de muros que se interviene es de 250 m2.

Sector Hornos: Se prevé la eliminacion parcial del muro-parapeto, de 180 mts.
de longitud remplazandolo por rejas de cierre, y dando amplitud visual al espacio
de veredas.

Se proponen los siguientes trabajos: Calado de muros entre pilares,
adintelamiento y enrase de perimetro de vanos, hidrolavado de muros, colocacién
de rejas metdlicas, alumbrado publico con artefactos antivandalicos, nuevos
solados, sefalizacion y papeleros.

La superficie de muros que se interviene es de 300 m2.

La intervencién sobre muros, requiere de la aprobacién de la Comision Nacional
de Monumentos por ser éste Monumento Histérico Nacional.

El anteproyecto se desarrolla en la DGPP y la ejecucion de estos trabajos cuenta
con el compromiso informal de ejecucién de DECSA, empresa a cargo del
reciclaje de la Estacion.

2. Ensanche de veredas de Casa Cuna
(Ver Gréfico N° 53)

Ensanche de la vereda del Hospital P. Elizalde, catalogado como Monumento
Histrico Nacional, y reordenamiento de paradas, compatible con el nuevo CT.
con el fin de mejorar el desplazamiento y seguridad de los usuarios que en gran
cantidad lo utilizan.

Se proponen las siguientes obras: nuevos revestimientos de veredas, sendas
peatonales de mayor dimension, reubicacién de paradas de colectivos y taxis,
retiro de postes en desuso, completar la forestacion existente, desplazamiento de
semaforos y columnas de alumbrado publico, sefializacién y papeleros.

El ensanche de veredas es de 167 m2 y la superficie total de veredas que se
interviene es de 800 m2.

Este proyecto se desarrolla en la DGPP con la DGTT vy el financiamiento de la
operacioén esta a cargo de la SPU. con un presupuesto estimado de $ 91.548.41.

3. Rotonda Caseros
(Ver Graficos N° 39)

Rotonda vial que ordena el transito del corredor, actuando como rotula entre el

Corredor y el sistema de espacios publicos del Corredor y la zona de hospitales
permitiendo la separacion del transito pesado que viene desde el Oeste de la red
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por Amancio Alcorta hacia la zona portuaria y el sur. Su importancia sera
remarcada por un elemento escultérico, como parte del Circuito propuesto

Este proyecto se desarrolla en la DGPP con la DGTT vy el financiamiento de la
operacién esta a cargo de la SPU. con un presupuesto estimado de $ 245.000.

4. Circuito de Esculturas
(Ver 3.1- y Gréfico N° 35)

Concurso nacional para la ejecucion de una serie de esculturas en lugares
significativos del recorrido, jerarquizando el Corredor y la identidad de los sectores
urbanos donde se implantan.

- Mediano Plazo
1. Aprobacion del Plan de Sector Urbano Constitucion

Presentacion del Plan de Sector Urbano para su aprobacion a fin de poder
avanzar en el desarrollo de los documentos ejecutivos del mismo, proyecto de ley
del Plan y de las expropiaciones necesarias par su implementacion.

2. Redaccién y Aprobacion del Proyecto de Expropiaciones de Parcelas

En funcion de lo anterior se deberan elevar el proyecto de Ley del Plan de Sector
Urbano y el de las expropiaciones correspondientes.

3. Definicion de las Parcelas a Expropiar

De acuerdo a las necesidades de implementacion del proyecto, en lo que hace a
la ampliacion de la calle Lima en el sector Brasil hasta Amancio Alcorta y la
renovacion del frente urbano hacia la Plaza y Estacion, se hace necesaria la
afectacion de los lotes ubicados en las manzanas que sefalan en el Cuadro N° 9
y Grafico N° 54 con la identificacion de las parcelas.

4. Relocalizacion de paradas de colectivos en manzanas bajo autopista.

Esta obra esta condicionada por la asignacion de espacios destinados al ascenso
y descenso de pasajeros, a la regulacién de las lineas terminales de colectivos, y
la ubicacion de los charters autorizados que operan con la terminal.

Esta intervencién permite liberar de paradas de colectivos la gran Plaza y los
refugios ubicados sobre Brasil, para dar lugar a las siguientes intervenciones:

Se recomienda la conveniencia de realizar una vinculacion peatonal
subterranea del CT con el hall de ferrocarriles y subtes y el sector de Plaza entre
Garay Yy el edificio de la Estacion Constitucion y su conexion con Lima y B. de
Irigoyen, para canalizar el flujo peatonal que generan estos medios de transporte
y el que llega a pie.
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5. Ensanche de la vereda de frente a la Estacién con el desvio de la calle
Brasil

Este ensanche dara un marco més adecuado a la importancia del edificio y del
flujo peatonal, permitiendo que éste se pueda encauzar mas convenientemente
en funcién de los nuevos circuitos generados por la relocalizacién del Centro de
Transferencias. El acceso desde la Plaza y los laterales, debera ser franco,
generoso e invitar a utilizarlo, con los medios mas convenientes (rampas,
escaleras mecanicas), con una comunicacion clara de los medios y servicios
existentes. Se debera asegurar que el espacio resultante disponga de la calidad,
atractivo iluminaciéon y seguridad suficiente para favorecer el desarrollo de
actividades comerciales y de servicio deseadas. Se debe considerar la puesta en
valor de los monumentos existentes y su tratamiento integral con el equipamiento
general del sector.

Este proyecto se desarrolla en la DGPP con la DGTT y el financiamiento de la
operacion estard a cargo de la SPU y METROPOLITANO. Su ejecuciéon esta
condicionada por la relocalizacién de las paradas de colectivos.

6. Sector Plaza Central

Redisefio de la Plaza en funcién de la reestructuracién integral del sector con la
eliminacion de la calle Constitucion en el tramo Lima autopista, incorporando el
sector donde se ubica la Iglesia Inmaculado Corazén de Maria, dandole a la
fachada un espacio marco de mayor jerarquia integrado a la plaza. El disefio
debera asegurar una masa vegetal que lo aisle de la vialidad circundante y por
otro lado respondera a la escala barrial con la asignacién de usos y tratamiento
arquitecténico. Se recuperara la presencia del agua, por medio de fuentes que
también contribuirdn con neutralizar los efectos de la polucion vial y se pondra en
valor de la forestacion existente.

7. Ensanche de veredas y calzadas

De acuerdo al proyecto general y al plan de expropiaciones indicado, se prevé el
ensanche de veredas y calzada en correspondencia con la calle Lima, en el sector
comprendido entre Constitucién y Caseros, ensanchando el espacio de la Plaza 'y
creando un marco adecuado al edificio de la Estacién a fin de mejorar el
desplazamiento peatonal y la circulacién vehicular prevista.

El ensanche de veredas hacia el lado oeste, debera permitir la generacién de un
nuevo espacio publico, en veredas-paseo de un ancho aproximado de 30 mts.
acompafiado por una recova de doble altura que unifica y da continuidad al tejido
y permite la integracién de los edificios que no se expropian y favoreciendo
ademas el desarrollo de actividades compatibles y adecuadas con los nuevos
usos .

La vereda lateral de la Estacion, sector Lima, tendra una ancho méaximo de 10

mts. y contard con forestacion y darsenas para lineas pasantes y paradas de
taxis, pero a su vez deberan desalentar la ubicacién de puestos informales.
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El ensanche de calzadas se ejecuta previendo un boulevard arbolado central de
10 mts. que facilita la estructuracion del corredor verde y la union de los nodos del
mismo, a la vez crea un marco blando hacia el nuevo frente urbano del sector

Los ensanches se encuentran condicionadas por el ritmo de las expropiaciones
gue habra que realizar para el desarrollo de todo el Programa vial. La gestién del
emprendimiento esta a cargo de la SPU.

8. Programa de renovacion edilicia

El estado de los inmuebles del sector afectado por el Plan, hace necesario la
intervencion del GCBA para que el sector privado acompafie la realizacion de las
acciones sefialadas en el espacio publico. Para ello se deberd estimular e
incentivar su participacién a través de la instrumentacion de programas de
asistencia técnica y financiera, esto Ultimo podria realizarse a través del Banco
Ciudad que ya lo ha instrumentado para el Casco Histérico.

Rehabilitacion de edificio de viviendas de propiedad privada con
proteccién patrimonial

Relevamiento de las viviendas existentes en el inmueble que ocupa la manzana
comprendida entre Vietra, 15 de noviembre, Salta y P. Echagle, y la ocupacién
actual de inquilinos y propietarios.

Establecer una linea de crédito preferencial para propietarios de inmuebles
catalogados, que puedan rehabilitar sus propiedades, de manera de valorizarlas,
mediante convenios que regulen la relacién propietario-inquilino. Asistencia
técnica para la renovacion edilicia a través del 6rgano de aplicacion de la
normativa y de la coordinacion del Programa urbano.

Rehabilitacion de edificios de propiedad privada

Relevamiento de las construcciones que necesitan realizar mejoramiento edilicio y
de sus instalaciones, diferenciando la asistencia para las partes comunes y
fachadas de las correspondientes a las partes privadas.

Establecer una linea de crédito para propietarios de inmuebles y consorcios, a fin
de que puedan rehabilitar sus propiedades, de manera de valorizarlas, mediante
convenios que regulen la relacién propietario-inquilino. Asistencia técnica para la
renovacion edilicia a través de la coordinacion del Programa urbano.

9. Acciones Normativas
La renovacion del frente urbano entre San Juan y Caseros y entre Lima y Salta,

con usos que mejoren la calidad de vida m se pueden realizar con los usos
conformes ala zonificacion actual del Codigo de Planeamiento vigente, C2 .
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Redisefio del espacio urbano, con la redefinicion de alturas y la incorporacién de
una recova desde Constitucion hasta Pedro Echagiie rematando en la manzana
gue se preserva ubicada entre P. Echagiie y 15 de Noviembre.

Se deberan dejar espacios de conexion en el nuevo tejido entre Salta y Lima, a
modo de calles peatonales con usos comerciales, que permitan la comunicacion
visual entre ambas fachadas.

- Largo Plazo

1. Viaducto de continuidad de la Av. 9 de Julio en calle Lima ampliada o
alternativa de modificaciéon de los niveles de la AU 9 de Julio Sur

Alternativa desarrollada en el punto 3.1 Area del Eje Verde Vial.

2. Puente sobre las vias del ferrocarril

A desarrollar en futuros estudios.

Estimacion de los costos de expropiacién en Constitucion

Cuadro N° 9
Publico Privado monto
miles
CALLE Namero Terreno| Terreno| Construido|$ x m?| de $
Lima 1203 76.77
1211/1215 117.5 131.1
1217/19/21 120.14 235.8
1223/25 138.9 249.45
1231/33/35 127.18 263.8
1237/41 108.5 218.8
1245 112.15 112.95
1249/53 115.5)  184.5 300 55
1261/63/65/6769/71/73/75/77 1971.05 2271.8
1279/81 381.15 309
1293 383.3 485.45
1295/97/99 372.15 240.4
1303/1305 253.98
7.7
1307/09/13 258.75 382.4 750 287
1315/19 260.1 319.25 750 239
1321/27 183.35 521.3] 750 391
1333 219.4 457, 750 343
San Juan interior 1122/1130 127.8autop 200 26
a calle 1122/1130 461.87 750 346
1122/1130 80.1 750 60
1122/1130 886.39 750 665
Cochabamba 1115/1119 176.3 367.05 600 220
Lima 1337/39/41/43 533.96 915.58 750 687
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Constitucion
Cochabamba

Brasil

Lima

Salta

O'Brien

O'Brien

Lima

Pedro
Echague

Salta

Pedro

1347/53

1355/59/61
1363/65/67/69
1385/1395
1111/15/21/236/25/31/
1144

1160

1168/70/74/78

1701/1707/11/13/15/17/27/29
1735/39/43/45
1747
1755/57/59/63/67/71/75
1781/87
1789/91/93/95/99
1706

1750

1756

1776

1790

1792

1189

1185

1191

1154/56/62

1174

1180/1176
1801/07/11
1813/16/17
1829/31/35/43
1845/47

1851/55
1859/61/63/67
1873/75/79
1881/85
1887/91/97

1121/23
1125/27
1135/37
1139/41
1147/49
1151/53
1806
1812
1820
1836
1844
1870
1161

284.3 261.8
280 269
257 569.49
542.9 623.4
2697.74]  2686.15
206.5 188.6
352.3 274
1030.1 1213.4
928.34 925.8
1045.5 1142.9
709.7 620.2
1722.75  1541.24
612.82 500.8
1032.82]  3501.44
2324.96|  2777.64

| 611
1357.23 1178
119.8 226.7
160.8 363.5
165.5 201.1
219.3 367.5
218.2 443.4
477 409.9
2395.8 5105.7
725.3 863.4
250.9 444.1
259.44 1600
269.9 499.4

| 386.23
126.5 210.5
155.3 575.4
220.23 410.31
1638.07 2058
116.2 129
262.1 263
155.5 246.1
150 240.4
159.3 258.6
157.4 254.8
149.6 253.6
153.2 246.4
403.4 1390.2
262 716.5

| 900
440.3 824.2
902.54 834.4

| 909.29
221.6 414.6

750
750
750
750
900
500
500

196

202

427

468

2,418

103

176

850

1500
1300
1200
1000
1000
1000

1,031

1,389

1,486

852

1,723

613

1,033

1200

3,333

800

489

900

1,060

900

204

700

254

700

141

600

221

600

266

600

246

350

1,787

350

302

400

178

600

960

400

200,

400

154

350

74

350

201

350

144

350

720

300

39

300

79

250

62

250

60

250

65

250

64

250

63

250

62

500

695

500

358

500

450

500

412

500

417

500

455

250

104
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Echague
1171 222.3 416 250 104
1169 224 .4 420.4) 250 105
1165 349.5 329.60 250 82

1901/07/09*/11/15/17/19/21/2
Lima 7/33/39 2259 300 678
15 de

noviembre 1102/12/26/34/36/40 446.81 528.55 250 132
1146/48/50 133 262.2] 250 66
1158/60 147.72 273.4 250 68
1162/64/66 169 377 250 94

Avenida
Caseros 1329/35 92 279.5 350 98
1355/57/59 116 113.6] 350 40
1361/63/65 172 299.3 350 105
1367/69/71 281.32 730.45 350 256
1310/6/20/26/40 972.62 60| 350 21
Total | 38015.9  49880.2 31,601

Referencias: Largo Plazo-  Corto/ Mediano Plazo

A efectos de determinar el costo de recuperar cuatro hectareas en el entorno
Constitucién, se realizé un relevamiento de precios en venta y alquiler de
viviendas y comercios en la zona afectada y alrededores.

Dichos valores se complementaron con los precios de referencia obtenidos para
los distintos barrios de la Ciudad durante el mes de noviembre de 2000.

El area sujeta a expropiacibn comprende propiedades muy degradadas en
general, para las cuales la valorizacion esta directamente relacionada con su
posicionamiento respecto a los lugares de mayor paso de transeuntes lo cual le
confiere oportunidades comerciales.

En efecto, las propiedades de mayor valor relativo son aquellas que se localizan
en la salida de la estacion Constitucion (Lima al 1700) o paradas de colectivos
(Salta al 1700 — Constitucién al 1100) y que por lo tanto son atractivas desde el
punto de vista comercial. El resto muestra un alto grado de deterioro y no se
observan construcciones nuevas.

En la tabla siguiente se incluyen la superficie del terreno, la construida, una
estimacion de costo por metro cuadrado y el valor de expropiacion®’. El costo total
de las casi cuatro hectéreas asciende a $ 31.6 millones.

" |La superficie tomada en consideracién (del terreno o construida) para el célculo del valor de
expropiacion se recuadra en cada caso
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3.3- AREA HOSPITALES
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3.3 AreaHospitales

3.3.1 Introduccidn

Por sus caracteristicas geogréficas, histéricas y ambientales, el area que
comprende los barrios de Constitucién, Barracas y Parque Patricios concentra el
mayor numero y también las mayores superficies destinadas a establecimientos
de salud publica, incluyendo particularmente gran cantidad de hospitales
especializados™ En este contexto, se destaca la presencia dentro del area del
Corredor Verde del Sur del hospital de enfermedades infecciosas F. G. Mufiiz, y
los hospitales de salud mental Braulio Moyano, para mujeres y José Borda para
hombres.

Como puede observarse en el Cuadro N° 10, las dimensiones de los terrenos que
ocupan estos conjuntos hospitalarios es significativa dentro del total: en el area de
influencia directa del CVS se ubica el 43 %" del total de las superficies destinadas
a establecimientos de salud publica de la Ciudad de Buenos Aires, todas ellas
concentradas en el sector este del corredor, proximo a las estaciones de FFCC
Buenos Aires, Sola y Constitucion.

3.3.2 Areade Estudio

El sector del CVS que se analiza como "area de Hospitales" incluye los dos
grandes hospitales Neuropsiquiatricos, el Hogar de Ancianos Rawson y el
Hospital Mufiiz. La Av. Amancio Alcorta funciona como eje conector del area, con
ramificaciones hacia las calles Ramén Carrillo y Perdriel y la Av. Vélez Sarsfield.
También se ubican en este sector el hospital Britanico, el hospital de salud mental
infanto-juvenil Tobar Garcia y el Instituto Malbran. Entre las Av. Caseros y
Amancio Alcorta se encuentra el Parque Espafa, plaza publica con especies
arbéreas de calidad, que ocupa un predio de casi seis hectareas frente al hogar
de ancianos.

El Grafico N° 55- Plano del Sector muestra la ubicacién de los elementos
mencionados, sefialando la localizacibn de los distintos equipamientos
constitutivos del area. El sector se encuentra limitado hacia el este por las vias
del Ferrocarril Roca y hacia el sur por la estacién Sola (carga) y por la estacién
Buenos Aires (pasajeros)

Las caracteristicas generales del area de estudio pueden observarse en el
Grafico N° 56- Entorno Hospitales, en el que la imagen aérea destaca la
importante cantidad de espacios con vegetacion con que cuentan los predios de
los hospitales y distintas fotografias del entorno inmediato muestran las
condiciones urbanas y ambientales en que se desarrollan las actividades del
sector.

18 Especialmente en pediatria, salud mental, enfermedades infecciosas, gastroenterologia y
rehabilitacion respiratoria

19 De un total de 100.42 hectareas de tierras ocupadas por hospitales dependientes de la
Secretaria de Salud del GCBA.
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HOSPITALES DEPENDIENTES DEL GOBIERNO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES

Cuadro N° 10

Ubicacidon | Cant. | Superf. [Poblac/| Egreso |Consultas
HOSPITALES por barrios |camas| Terreno hect. | pacientes | Externas
1998 | (2)(hect.) 1998 (3) 1999 (4)
1)
Hospitales Generales de Agudos
Velez Sarsfield V. Sarfield 126 0,44 289,0 5284 5854
Zubizarreta V.Devoto 87 0,65 133,8 2607 10625
J. A. Fernandez Palermo 379 0,75 505,3 11233 17116
C. Argerich La Boca 329 1,04 316,3 12941 24838
P.T. Pifiero Flores 341 2,10 162,4 11476 22763
I. Pirovano Belgrano 356 2,10 169,5 10857 19390
F. Santojanni Liniers 385 2,12 181,6 15554 23673
C. G. Durand Caballito 329 2,56 128,5 10272 20104
Teodoro Alvarez Floresta 352 2,66 132,6 9937 15149
J. M. Ramos Mejia Balvanera 406 3,00 135,3 12172 27936
J. M. Penna Pompeya 230 3,00 76,7 10165 14768
B. Rivadavia * Palermo 393 4,95 79,4 8657 12539
E. Tornu Paternal 158 7,20 21,9 4899 8562
TOTAL 3871 32,56 118,9
Hospitales Especializados
Monovalentes
Odontologico * Almagro 0 0,04
Odontologia Infantil La Boca 0 0,04
Odontolégico Palermo 0 0,05
Ofmatologico P. Lagleyze * Paternal 44 0,12 366,7 2836 7741
Ofmatologico Santa Lucia * Montserrat 60 0,20 300,0 3803 7935
Rehab.Respiratoria M.Ferrer *|Constitucién| 53 0,25 212,0 1182 1596
Quemados Caballito 63 0,33 190,9 1325 2325
Oncologia Maria Curie Caballito 105 0,70 150,0 2303 2946
Rehabilitacion Fisica * Nufiez 55 1,00 55,0 601 1187
Rehabilitacion Manuel Rocca | Caballito 84 1,23 68,3 284 1770
Gastroenterologia Udaondo* | P. Patricios | 132 3,00 44,0 2606 2350
Infecciosas F. G. Mufiiz P. Patricios | 400 12,90 31,0 4339 5306
TOTAL 996 19,85 50,2
Psiquiatricos
C. Tobar Garcia * Constitucion| 68 0,29 234,5 298 961
Emergencias T. De Alvear Agronomia 89 2,84 31,3 568 2763
José Borda* Barracas 1116 14,00 79,7 1425 3866
B. Moyano* Barracas 1472 16,00 92,0 927 3144
TOTAL 2745 33,13 82,9
TOTAL ESPECIALIZADOS 3741 52,98 70,6
Hospitales Pediatricos
Materno Infantil Sarda P. Patricios | 208 1,00 208,0 13780 4349
Gral de Nifios P. de Elizalde |[Constitucion| 281 2,23 126,0 8997 22186
General de Nifios R. Gutiérrez| Palermo 338 2,65 127,5 10462 12950
Pediatria J. Garrahan ** P. Patricios | 394 9,00 43,8
TOTAL 1221 14,88 82,1
TOTAL GENERAL 8833 100,42 181790 306692

* Ex Nacional

semanales mayo y octubre)

** Dependencia mixta
Fuentes: (1) Direccién de Estadisticas Secret. Salud 1998. (2) Direccién Supervision de Proyectos - DGAHFS
-Secret.Salud.GCBA. (3) Anuario estadistico 1999. (4) Direccién de Estadisticas. Secret. De Salud (cortes

Hospitales ubicados en el Area Sur.

Hospitales ubicados dentro del Area del Corredor Verde del Sur.
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3.3.3 Problemas del Sector

Tanto los grandes hospitales de Salud Mental, como el Hogar de Ancianos
Rawson y el Hospital Mufiz constituyen hoy dia importantes barreras urbanas,
con grandes predios cerrados por muros ciegos en todos sus bordes. Esta
situacion se fue consolidando, en parte, para garantizar la privacidad y seguridad
de los hospitales; aunque responde también a conceptos higienistas del siglo
pasado que propendian la aislacion espacial de la enfermedad. Debe tenerse en
cuenta, que al tratarse de grandes terrenos, los bordes afectados por esta
condicién son extensos.

En todos los casos se verifica que la solucion de limitar los predios con altos
muros ciegos genera situaciones de abandono, aceras sin mantenimiento ni
actividad que dan como resultado entornos peligrosos y degradados. Como se
observa en el Grafico N° 56, mencionado anteriormente, el caracter del entorno
gue rodea a los hospitales es muy variado, en algunos casos la sola mejora y
permeabilidad de bordes permitiria una revalorizacion significativa de la calidad
ambiental y urbana del area. Este es, especialmente, el caso de la calle Perdriel,
gue cuenta con un tejido mixto industrial y residencial de bastante buena calidad y
el de Ramoén Carrillo, donde se combina el acceso principal al Borda y al Tobar
Garcia con éareas de distinto caracter préximas al pasaje Lanin y recorridos
histérico-turisticos propuestos para la Ciudad.

Antecedentes

El principal antecedente legal sobre la cuestion de los hospitales
neuropsiquiatricos es la ley 448 de Salud Mental de la Ciudad de Buenos Aires,
sancionada en Julio del 2000%°. Esta ley regula la atencién y tratamiento de
pacientes psiquiatricos y brinda el marco inicial de actuacion que posibilita la
mejora del actual sistema de Salud Mental en el &mbito de la ciudad. Dentro de
los lineamientos y acciones que abarca, algunos tienen especial relevancia en
relacion a los problemas de caracter urbano y ambiental planteados en este
sector del CVS. Entre ellos se destaca:

- Limitar la internacién de pacientes solo a los casos en que no sean posibles

abordajes ambulatorios. (art. 2 inc. f)

- Potenciar los recursos orientados a la asistencia ambulatoria, con sistemas de

internacién parcial y atencion domiciliaria, procurando la conservacion de los

vinculos sociales, familiares y la reinsercion social y laboral. (art. 10 inc. d)

- Adecuacion de los recursos existentes, a los efectos de transformar el modelo

hospitalocéntrico para el desarrollo de un nuevo modelo de salud mental. (art

12 inc. b)

Estos articulos suponen una modificacion importante en la forma de ocupacion de
suelo urbano y en la localizacion de servicios de salud mental, disminuyendo la
importancia de los grandes centros hospitalarios a partir de la relocalizacién de
actividades en unidades mas pequefias y flexibles distribuidas, segun propone
también la ley, en una Red de atencién del Sistema de Salud Mental en todo el

20 Publicada en Boletin Oficial de la Ciudad de Bs. As. Nro. 1022 del 7 de septiembre del 2000.
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territorio de la Ciudad. En este sentido, el articulo 13 determina acciones
especificas que deberian llevarse a cabo en los dispositivos del subsector estatal,
gue también son importantes de destacar:
- Prioridad en las acciones y servicios de caracter ambulatorio destinados a la
promocion, prevencion, asistencia, rehabilitacion y reinsercion social en Salud
Mental, garantizando la proximidad geogréfica de los efectores a la poblacion.
(inciso a)
- Participacion de la comunidad en la promocion, prevencion y rehabilitacion de
la Salud Mental. (inciso c)
- Internacién de corto plazo en hospitales generales y monovalentes de salud
mental (inciso e).
- Internacion de tiempo prolongado en hospitales monovalentes de salud mental,
en los hospitales generales pediatricos, y hospitales de infecciosas y otros
establecimientos especificos en salud mental. (inciso f)

En cuanto a las propuestas y opiniones de vecinos y otros actores sociales
involucrados en la teméatica, se deben mencionar los diagndsticos y proyectos
elaborados desde los distintos Centros de Gestion y Participacién de la ciudad,
recepcionados por el Consejo del Plan Urbano Ambiental®. En este sentido, el
Centro de Gestion y Participacién N° 3, que abarca en su territorio los grandes
hospitales incluidos en el CVS, no presenta propuestas relacionadas
especificamente con los Hospitales de Salud Mental, el Hogar de Ancianos
Rawson o el Hospital Mufiiz. En reuniones consultivas, participantes del CGP 4%
indican inclusive, que la problematica de los Neuropsiquiatricos, escapa y supera
la escala de resolucion y estudio de un Centro de Participacion.

Durante la Exposicién "Buenos Aires 2010"%, fue presentado un proyecto referido
especificamente al Hospital Borda, en el que se propone la creacién de un centro
cultural comunitario, en uno de los pabellones del complejo ubicado sobre la calle
Perdriel. El centro incluye una biblioteca y hemeroteca publica, un archivo de
historias clinicas y administrativas y la recuperacién de la imprenta del hospital.
La propuesta presentada por el Dr. Gonzales Chavez y el Lic. Ortiz Asis propone
la articulacion de actividades socioculturales entre la comunidad hospitalaria y
demas actores sociales del barrio y la ciudad. Actualmente, gracias al trabajo de
personal voluntario y de internos del hospital, el edificio esta siendo lentamente
restaurado y ya se realizan en él actividades plasticas.

En febrero del afio 2001, la Legislatura de la Ciudad* presenté un pedido a la
Direccién General de Planeamiento e Interpretacién Urbanistica® para que se
evalle el ambito que conforman los edificios y area parquizada del Hospital
Neuropsiquiatrico Dr. Braulio Moyano, en virtud de la posible afectacion de esos
inmuebles como Distrito APH. La Direccion elabord un informe en el que consigna

21 Plan Urbano Ambiental. Documento Final. Anexo 4: El Proceso Participativo del Plan. GCBA,
Secretaria de Planeamiento Urbano, Consejo del Plan Urbano Ambiental, 2000.

22 El CGP 4 se ubica entre Av. Velez Sarsfield y Sadenz, su limite norte es la Av. Independencia y
sur el Riachuelo.

23 Muestra de proyectos e ideas organizada por el CoPua entre el 13 y 19 de marzo del 2000, en el Centro
Cultural Gral. San Matrtin.

24 Por pedido del Diputado M. A. Doy.

25 Dependiente de la Secretaria de Planeamiento Urbano del GCBA.
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gue el a&mbito presenta caracteristicas morfolégicas y ambientales que lo hacen
merecedor de proteccion. Se sefala que, dada la valiosa composicién de sus
especies vegetales que armonizan con los edificios y definen ambitos de alta
calidad, se propone para todo el conjunto una proteccién ambiental. Algunos
pabellones se consideran merecedores de una proteccion especial segun las
caracteristicas particulares de cada uno de ellos. Los doce edificios para los que
se propone proteccion edilicia se mostrardn en los gréaficos de tratamiento del
Hospzigal Moyano, sefialando el nivel de proteccién propuesta para cada uno de
ellos*®.

En cuanto al Hogar de Ancianos Rawson es importante mencionar que en 1999,
por pedido de la Secretaria de Promocién Social del GCBA?’, se llamé a concurso
publico de antecedentes para la realizacion de un gran proyecto de remodelacion
del conjunto. El trabajo fue encomendado al estudio del Arg. Gilardi y Asoc., e
incluia la documentacion para el llamado a licitacion de obras. La empresa
Autopistas Urbanas S.A. se hizo cargo de los honorarios profesionales de los
arquitectos que trabajaron en el proyecto, cuya maqueta se encuentra en los
depositos del Hogar (ver foto incluida en el Grafico N° 57- Hospital Rawson) Las
obras propuestas, valuadas en alrededor de 5 millones de ddlares, incluian la
recuperacion del frente sobre la Av. Amancio Alcorta, integrando al espacio
publico parte de los terrenos y actividades del hogar con veredas anchas y
accesos a un nuevo auditorio, una biblioteca, una sala para exposiciones y un
centro para la tercera edad. El acceso principal al conjunto se ubicaba en el
Pabellén Olivera, con un puente peatonal que lo unia al Parque Espafa.

3.3.4 Estructuray funcionamiento

A pesar de las particularidades que presentan cada uno de los conjuntos
hospitalarios incluidos dentro del area del Corredor Verde Sur, todos ellos tienen
caracteristicas comunes que es importante destacar:

- Ocupan predios de grandes dimensiones, con forestacion afiosa, barrancos e
interesantes condiciones paisajisticas.

- Se organizan en pabellones aislados, con edificios construidos en su mayoria
hace méas de cincuenta afios y en donde las escasas adiciones y reformas
posteriores no se realizaron respetando la fisonomia general de conjunto original.
- A pesar de contar con terrenos con frentes a varias calles, la organizacién
funcional de estos conjuntos concentra la entrada y salida de publico y personal
en un solo acceso, cercando todos sus bordes urbanos, aun cuando en muchos
edificios se realicen actividades que merezcan acceso independiente. El motivo
de esta decisidon es fundamentalmente presupuestario, ya que facilita el control y
seguridad cuando se cuenta con escasa vigilancia.

26 La ley 499 de la Ciudad de Buenos Aires define dos tipos de proteccion especial: la proteccion edilicia y la
proteccion ambiental. En el primer caso se determinan tres niveles de proteccion: Integral, que "protege la
totalidad del edificio, conservando todas sus caracteristicas arquitectonicas y sus formas de ocupacion del
espacio”. Estructural, que "protege el exterior del edificio, su tipologia, los elementos basicos que definen su
forma de articulaciéon y ocupacién del espacio, permitiendo modificaciones que no alteren su volumen".
protecciéon Cautelar, que afecta edificios que constituyan una referencia formal y cultural del area, dando
sentido a un conjunto. En este ultimo caso se "protege la imagen caracteristica, previendo actuaciones
contradictorias en el tejido y la morfologia". Finalmente, para cada nivel de proteccién edilicia se admiten
cuatro grados de intervencion.

27 A cargo en ese momento de la Lic. Cecilia Felgueras.
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Hospitales Neuropsiquiatricos

Generalmente, en la Ciudad de Buenos Aires el paciente psiquiatrico adulto
ingresa al sistema hospitalario publico por las salas de emergencias de hospitales
generales, luego de un cierto periodo, si no logra estabilizarse, es derivado a los
hospitales Borda o Moyano. Otros enfermos son enviados directamente a los
neuropsiquiatricos desde distintos hospitales de municipios del interior del pais
gue no cuentan con servicios de psicopatologia propios. Los Hospitales de Salud
Mental de la Ciudad dependen, luego de su traspaso del Estado Nacional, de la
Secretaria de Salud del Gobierno de la Ciudad.

Si bien, tanto la experiencia como los conocimientos actuales en cuanto a la
atencion de la salud mental sefialan que las grandes instituciones estatales para
albergar enfermos mentales no brindan mayores beneficios en la recuperacion de
pacientes, este antiguo esquema de organizacién se repite aln en casi todo el
pais. A pesar de ello, hoy dia se considera que un tratamiento de recuperacion de
patologias agudas con internacién no deberia durar mas de tres o cuatro meses, y
resuelto el cuadro psicético critico es mas beneficioso una atencién de otras
caracteristica, que puede realizarse en establecimientos tipo granjas, colonias o
residencias que incluyan servicio de enfermeria, tratamiento psicolégico,
reuniones grupales, laborterapia, etc. Segun la patologia y evolucién del enfermo,
algunos pacientes también deberian estdn en condiciones de retornar a sus
hogares, recibiendo tratamiento de tipo ambulatorio. En lineas generales, estos
conceptos se ven reflejados en la nueva ley de Salud Mental sancionada para la
Ciudad de Buenos Aires, mencionada anteriormente.

En la practica, actualmente, son cada vez son mas los pacientes que llegan al
hospital, potenciados por la situacion de crisis social y econdémica que atraviesa
nuestro pais. Por esta misma razén, mas de la mitad de los pacientes en
condiciones de ser dados de alta si se les proporcionara contencion en hogares
de medio camino, hostales o con asistentes terapéuticos, permanecen en los
neuropsiquiatricos porque no tienen otro lugar donde ir. Casi el 30% de los
internos del Borda no tiene familia®®. El Hospital cubre la indigencia y termina
convertido en asilo.

Tanto el Hospital Moyano, como el Borda ocupan predios de grandes extensiones
con un interesante patrimonio vegetal y paisajistico. Sus disefios originales
responden a conceptos higienistas de principios del siglo XX donde el espacio
hospitalario se organizaba en amplios pabellones aislados entre jardines y patios
con espacios abiertos comunes. La falta de inversiébn en mantenimiento y obras
nuevas que estos conjuntos hospitalarios experimentaron durante afios hace que
la resolucién de necesidades basicas, como la modernizacion de sistemas
sanitarios o la rehabilitacién de pabellones existentes, sea muy costosa dadas las
dimensiones de predios y edificios. En estas condiciones, parte de los espacios
abiertos, especialmente los mas alejados, se encuentran en estado de abandono
0 cercados para evitar peligros y permitir un mayor control.

28 Diario Clarin. 9 de Abril 2001.
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- Hospital para Hombres José Borda

Ocupa un predio de 14 hectareas entre las calles Ramén Carrillo, Brandsen,
Pedriel y Amancio Alcorta, compartiendo la gran manzana en cuiia con el
Albergue Rawson que se ubica al norte y con quien comparte el frente sobre la
Av. Amancio Alcorta, y con el Hospital de salud mental infanto-juvenil Tobar
Garcia.

En estas tierras, como parte del conjunto de La Convalecencia, se inaugura en
1863 la "Casa de Dementes Varones". Luego, a lo largo de todo el siglo XIX y
comienzos del XX, se producen en el conjunto distintas modificaciones,
ampliaciones y construcciones de nuevos pabellones de acuerdo a las exigencias
de los nuevos servicios hospitalarios. Hoy en dia, el hospital funciona en los
edificios construidos hacia 1880 por distintos arquitectos como Buschiazzo, Aberg
y los pabellones y casas de entre 1924 y 1926, obras del Arq. Pelayo Sainz y
Charles M. Thomas. ElI Borda forma un gran complejo edilicio, que
originariamente contaba con imprenta, auditorio, panaderia, lavanderia, vivero,
huerta, etc.

La poblacién de internos asciende a 1116 pacientes®, y durante 1999 se
registraron mas de 86.000 consultas de pacientes externos. Si bien, uno de los
objetivos del Director de este Hospital, Dr. Miguel Angel Materazzi, es reducir lo
méas posible la cantidad de enfermos internados de manera permanente
fomentando distintas politicas de reinsercién y regreso al hogar.

Como se menciond, funciona en construcciones centenarias, en las que durante
los ultimos afios, la Direccién de Planeamiento Fisico en Salud® ha realizado
distintas obras de infraestructura y reparacion edilicia. En este sentido, y
considerando el mal estado de conservacion de algunos sectores, la actual
Direccién del Hospital busca concentrar la mayor actividad en gran el edificio
central ubicado sobre Ramoén Carrillo, tendiendo a desafectar los pabellones mas
alejados. En el Grafico N° 58- Hospital Borda se muestra la ubicacién de los
distintos pabellones, sus funciones y las caracteristicas generales de sus
espacios abiertos y edificios. Sobre la Av. Amancio Alcorta, se ubica el Centro de
Investigaciones Neurobioldgicas, edificio hoy practicamente abandonado,
declarado Monumento Histérico Nacional ya que en él se realizaron importantes
descubrimientos en neuroanatomia, neurofisiologia y memoria.

Como puede observarse en las distintas fotos incluidas en los Gréficos N° 56 y 58,
los bordes urbanos del Borda tienen caracteristicas particulares. El limite del
hospital hacia A. Alcorta y Perdriel es un largo muro de mas de 400 metros, sin
ningun atractivo o propuesta urbana donde estacionan émnibus de larga distancia
y camiones y se acumula basura y descuido. Sobre Ramén Carrillo se encuentra
el Unico acceso al hospital. Por esta misma calle se accede al hospital Infanto-
juvenil Tobar Garcia, y a otras dependencias sanitarias del GCBA. A pesar de

29 Direccion de Estadisticas, Secretaria de Salud, GCBA.1998. Segun datos mas actuales del Director del
Hospital, el nimero de internos en Julio 2001 se redujo a 1050.
30 Dependiente de la Secretaria de Salud del GCBA. A cargo del Argto. Maceratesi hasta julio 2001.
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ello, las condiciones de borde son poco satisfactorias, conjugandose una calle
angosta con mucha circulacion de transporte publico y carga, con un borde de
muros ciegos al que se suman dos construcciones incompletas y abandonadas
gue ocultan el pabell6n principal del Hospital Borda, determinando condiciones
urbanas y ambientales de alto deterioro.

- Hospital para Mujeres Braulio Moyano

El Hospital Moyano ocupa un terreno de 17 hectareas entre las calles Bransen,
Pedriel, Suarez y Ramén Carrillo. Limita hacia el sur con la estacion de cargas
Sola, si bien como se muestra en el Grafico N° 59- Hospital Moyano, los
terrenos sobre la calle Suarez no pertenecen al hospital. Concentra una poblacion
de 1472 pacientes internadas, es el hospital con mayor nimero de camas de la
ciudad. Desde hace 16 afios, la Direccion de este hospital esta a cargo del Dr.
Néstor Marchant.

Si bien el Hospicio Nacional de Alienadas funcionaba en estos predios desde
1854, los principales pabellones se finalizan hacia 1900. En 1910 el conjunto
estaba compuesto por 28 edificios, con dormitorios clasificados y separados para
pacientes agitadas o tranquilas, salas de recreo, cocina, lavaderos, pabell6n de
cirugia y obstetricia, casas para médicos, etc. articulados con circulaciones
descubiertas y extensos parques. Hoy dia, el hospital tiene menos pabellones,
pero conserva edificios de una arquitectura clasica donde la regularidad, simetria
y proporciones dan cuenta de un alto desarrollo y calidad constructiva y de
cualidades paisajisticas y de emplazamiento donde se destaca el trazado original
y la geografia de la zona, con ejemplares de especies arbéreas que resaltan su
calidad.

Estas caracteristicas se destacan en el informe elaborado por el area Patrimonio
de la Direccion General de Planeamiento e Interpretacién Urbanistica de la
Secretaria de Planeamiento Urbano del GCBA, que propone la protecciéon
ambiental de todo el predio como &mbito consolidado. Propone también la
proteccion integral de la capilla y la proteccidon estructural del pabellén de
Anatomia Patoldgica, pequefio edificio con iluminacion cenital y graderia
desmontable en forma de hemiciclo de hierro y madera, que servia de sala de
clases y autopsias. En €l funciona el Laboratorio de Anatomia Patoldgica, que
fuera modelo de investigacion en toda América Latina, con los trabajos del Dr. C.
Jakob (1866-1956) y su discipulo el Dr. B. Moyano, aln se conservan en el
edificio notables muestras y bibliografia de sus trabajos. Otros diez edificios
reciben proteccion cautelar. En gréfico se sefialan estas propuestas y se muestra
la ubicacion y funciones de los distintos pabellones del hospital, incluyendo
también fotografias de distintos espacios exteriores y edificios significativos.

El Hospital Moyano tiene su acceso sobre la calle Brandsen. Como puede verse
en las fotografias antes mencionadas, el pabellén de administracién y admision de
pacientes se encuentra retirado de la linea municipal con su fachada principal
abierta hacia la calle, conformando un espacio interesante y el frente urbano de
mayor calidad de todo el conjunto de Neuropsiquiatricos.
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Hogar de Ancianos Rawson

En 1868, sobre un sector de 5 hectareas, se levanta el edificio del Hospicio de
Invalidos destinado a las victimas de la guerra de Paraguay. En 1883, durante la
intendencia de Alvear, el conjunto se transforma en hospital mixto: civil y militar.

Si bien los edificios originales fueron proyectados por el Argto. Ernesto Bunge,
posteriormente sufrié distintas reformas, como sucedié en la mayoria de estos
hospitales pabellonales. Se agrega, por ejemplo, el Pabellon modelo de Clinica
Medica, aun existente, obra del Arg. Carlos Agote. La pérgola sobre Amancio
Alcorta es una obra de Alejandro Virasoro de 1926 y el pabellon Olivera, también
sobre la avenida, es de Moreno Vivot y Madero. Desafectado como hospital
durante la intendencia de Cacciatore, hoy funciona como hogar de ancianos. La
ubicacién de todos estos edificios y sus funciones actuales se mostraron en el
Grafico N° 57- Hospital Rawson.

El Rawson es un hogar de "puertas abiertas" en el que viven aproximadamente
330 hombres y mujeres. Los pisos de los distintos pabellones se organizan segun
las necesidades de los adultos que se alojan. El pabellon Modelo cuenta con
habitaciones pequefias para hombres, mujeres y matrimonios. Internos con
caracteristicas particulares, dependientes o semidependientes y alcohdlicos se
ubican en el pabellén central de administracién. Cocina, lavanderia, capilla,
enfermeria, distintos talleres y salas de laborterapia, un hogar de dia y una
guarderia para el personal y el barrio completan el conjunto del Hogar, que
depende de la Direccion General de Tercera Edad de la Secretaria de Promocion
Social del GCBA.

Actualmente el predio alberga también en uno de sus pabellones, a personas del
Programa "Sin Techo"®!, y existe el proyecto de ubicar mas familias de este
programa en el pabellén Olivera, hoy no habilitado, que segun se puede observar
en el plano y fotos adjuntas, tiene acceso directo desde Amancio Alcorta y se
encuentra en la parte central del conjunto. Este edificio se encuentra en buen
estado de conservacioén, ya que recientemente fue remodelado para albergar a la
carcel de contraventores, propuesta que no se concretdé. En este sentido, la
Direccion de la Tercera Edad considera que la localizacién de actividades no
afines ni planificadas con relacibn a un hogar de ancianos provoca graves
conflictos y deberia evitarse. En el quinto piso del mismo pabellon, la Secretaria
de Cultura del GCBA, propone la creacion de un museo médico, en referencia al
Dr. Finochietto que operé en esas salas. En la esquina de R. Carrillo y A. Alcorta
funciona el Centro de Salud N° 10, que depende del Hospital General de Agudos
Penna, y el Centro de Odontologia Infantil N° 4. En el dltimo edificio, lindante con
el Hospital Borda, funciona de manera independiente, aunque utilizando el mismo
acceso, la Direccion de Reconocimientos médicos del GCBA.

Es un predio con caracteristicas interesantes. La pérgola disefiada por Virasoro
acompafia el recorrido sobre la Av. A. Alcorta, respetando la topografia del terreno
y enmarcando los jardines interiores. Estos jardines, actualmente bien

31 Para la atencion de personas sin hogar, dependiente de la Secretaria de Promocion Social del
GCBA.
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mantenidos, con quinchos, canchas de bochas, etc. cuentan con especies
arbéreas de gran porte y buena calidad, como muestran algunas de las
fotografias incluidas en el grafico del Hospital.

El Hogar de Ancianos Rawson tiene un frente de aproximadamente 320 metros
hacia el Parque Espafia, sobre la Av. A. Alcorta que se encuentra completamente
cerrado hacia con un muro ciego de mamposteria y accesos y portones
vehiculares clausurados. El borde hacia la calle Ramén Carrillo tampoco brinda
ningun nivel de permeabilidad hacia el entorno urbano, que incluye areas mixtas,
con usos residenciales y el frente de la iglesia Santa Elisa en la esquina de Limay
Olmos.

Otros componentes del corredor

El Corredor Verde del Sur en su recorrido por la Av. A. Alcorta incluye también,
como ya se menciono, el Hospital de Enfermedades Infecciosas F. J. Mufiiz que
ocupa un predio de aproximadamente 13 hectareas entre las calles Uspallata,
Monasterio, Vélez Sarsfield y Amancio Alcorta. La ubicacion y caracteristicas de
sus distintos pabellones se muestra en el Grafico N° 60- Hospital Mufiiz.

Al igual que los conjuntos hospitalarios ya analizados, el Muiiz se organiza en
pabellones independientes con grandes areas parquizadas entre ellos. El acceso
al conjunto se encuentra sobre Uspallata frente al Parque Ameghino. Como en los
hospitales de salud mental y el hogar, el Mufiiz funciona con un solo acceso,
aunque algunas de sus actividades, como los consultorios externos o el pabellon
de residentes podrian contar con accesos independientes, el motivo que explica
este tipo de funcionamiento es, como en los otros casos estudiados, la falta de
personal para el control y seguridad.

Dentro del hospital se encuentran algunos edificios propiedad de la Universidad
de Buenos Aires, entre ellos se destaca el pabellon Koch para el tratamiento de
enfermos pulmonares y el Instituto Vaccarezza, con acceso sobre la Av. Vélez
Sarsfield.

Los terrenos frente a la Av. A. Alcorta son los méas alejados del conjunto. Como
puede observarse en el plano incluido en el grafico antes mencionado, en este
sector se encuentran antiguos pabellones para el tratamiento de la poliomielitis,
hoy abandonados y en muy mal estado de conservacion. El area se encuentra
cercada y, a pedido del hospital, la Direccidon de Infraestructura y Renovacién
Edilicia del GCBA proyecta la limpieza del predio®, incluyendo la demolicién de
estas construcciones que actualmente constituyen un peligroso foco de
infecciones.

Del equipamiento de salud ubicado dentro del &rea del CVS, el Instituto Malbran
es el que presenta menores niveles de conflictividad. Si bien el edificio principal,
con una elaborada fachada académica de mas de 80 metros de extension sobre
la Av. Vélez Sarsfield, necesita mantenimiento y restauracion, las condiciones
generales de implantacion y borde del conjunto son relativamente buenas. Se

32 Segun informacion de la Direccién de Mantenimiento del Hospital Mufiiz, octubre 2001.
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destacan la torre de agua y el pequefio parque, hoy no accesible al publico,
ubicado en la esquina de A. Alcorta y V. Sarsfield. El Instituto Malbran depende
del Ministerio de Salud y Accién Social de la Nacion.

3.3.5 Soluciones propuestas

El sector urbano que integran los grandes hospitales constituye un nodo con
interesantes posibilidades de intervencion para la revalorizacion y jerarquizacion
del area. En este sentido se han elaborado distintas propuestas que permitirian la
articulacion e integracion de los predios de los hospitales y el hogar de ancianos
dentro de la estructura del Corredor Verde del Sur configurando un eslabén de
espacios verdes, culturales y de servicios. Adecuadamente consensuadas, estas
intervenciones favoreceran tanto a los hospitales y al hogar como al entorno
urbano al que pertenecen.

Como ya ha sido mencionado, estos conjuntos cuentan con un importante
patrimonio verde y con edificios y entornos de calidad arquitectonica y espacial
gue ameritan ser incorporados al paisaje urbano. Es importante también, que
algunas de las actividades que en ellos se realizan podrian ser compartidas por la
comunidad y el barrio, como huerta, talleres, servicios religiosos, etc. En este
contexto se proponen para el sector las intervenciones que se sefialan a
continuacion y que se muestran en los Graficos N° 61- Plano Propuesta
Hospitales y N° 62- Plano Intervencion Hospitales:

- Incorporacion de espacios verdes para uso publico de manera controlada. Tanto
los hospitales psiquiatricos como el hospital Mufiz cuentan con vegetacién y
parques de buena calidad que no estdn siendo utilizados y que podrian
incorporarse como espacios verdes publicos si se instrumentan las medidas
necesarias para evitar su deterioro y usurpacion. Existen también otros espacios
como canchas de futbol, cancha de bochas o areas de parrillas que podrian ser
abiertos a la comunidad para una utilizacién compartida.

En este sentido, la jerarquizacion de espacios que se incluye en gréficos y tablas
considera como espacio publico a las areas de libre acceso y uso, sin
restricciones mayores que las de una calle urbana o plaza publica abierta. Como
espacio semi-publico a espacios que si bien pueden ser utilizados por toda la
poblacién cuentan con restricciones de uso tendientes a garantizar la calidad
ambiental y funcionalidad de los espacios involucrados, como por ejemplo
horarios de apertura, sistemas de control de acceso y vigilancia, etc. Los
denominados espacios privados con acceso de publico restringido son
aquellos espacios que si bien son utilizados exclusivamente por la institucion a la
qgue pertenecen, podrian ser abiertos a la comunidad para su uso con fines
especificos, como patios de juegos de los hogares de dia, huertas, jardines
privados, etc.

- Valorizacién y promocion de obras con valor patrimonial y cientifico. Estos
conjuntos albergan algunos edificios y material de investigacibn medica que
deberia ser conservado, restaurado e incorporado al circuito cultural, educativo y
turistico de la ciudad.
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- Permeabilizacibn de muros, reemplazandolos por rejas, muros bajos,
terraplenes, vegetacion etc. que mejoren la calidad ambiental y espacial de los
bordes urbanos

- Incorporacion de sectores con terreno en pendiente al espacio publico,
trasladando los elementos de cerramiento a la parte alta de la barranca. Esta
modificacion de limites beneficiaria tanto a los hospitales, evitando accidentes,
acumulacién de basura, etc., como a la calle, jerarquizando visuales y veredas.

- Apertura de nuevos accesos Yy espacios para estacionamiento en edificios con
actividades independientes como por ejemplo talleres protegidos, pabellones de
residentes o hogares de dia.

3.3.6 Identificacién de Acciones a Realizar

Es importante destacar que si bien las soluciones integrales a los problemas que
presenta el sistema de salud de la ciudad - y que se reflejan las caracteristicas y
condiciones de su infraestructura - escapan a los alcances del Programa
Corredor Verde Sur, las intervenciones que se proponen en este informe
pretenden complementar las politicas que sobre el tema se elaboran en las
Secretaria de Salud y de Promocién Social del GCBA, a partir de la recalificacion
y valorizacion del espacio urbano en el que este equipamiento esta inserto. En
este sentido, las acciones a realizar deberdn planificarse en forma conjunta y
coordinada para garantizar su eficacia y sustentabilidad.

Dadas las variadas caracteristicas de funcionamiento y actividades que se
desarrollan en cada uno de los predios involucrados en el "area hospitales" del
CVS, las acciones identificadas para cumplimentar las soluciones propuestas se
presentan a continuacién, ordenadas por institucibn para simplificar su
descripcion. En el Cuadro N° 11, se resumen las caracteristicas generales de los
distintos espacios posibles de incorporar, organizados segun el grado de uso
publico asignado por establecimiento y en el Grafico N° 63- Plano Etapas por
Sector se localizan estas acciones por etapas.

3.3.6.1 Hospitales de Salud Mental

Actualmente, los pacientes internados en estos establecimientos no presentan
caracteristicas que puedan provocar situaciones conflictivas con la comunidad.
Actualmente, el uso de tratamientos con psicofarmacos ha disminuido y aplacado
notoriamente conductas que podrian provocar rechazo, confusiéon o otro tipo de
problemas en el trato con personas no entrenadas o acostumbradas a
relacionarse con la locura. Los pacientes con caracteristicas de peligrosidad se
ubican en pabellones aislados separados del resto de los internos y sin contacto
con los espacios de uso comun. En la mayoria de los casos, son internos presos
en pabellones céarcel dependientes del Servicio Penitenciario Nacional. Tanto el
Moyano como el Borda, proponen derivar estos enfermos a otro tipo de
instituciones ya que estas patologias psicOpatas requieren tratamientos
individuales %/ controlados ya que revisten peligrosidad también para los pacientes
del hospital®

33 Las unidades carcelarias estan siendo trasladadas de los hospitales de salud mental; en este
momento, en el Moyano sélo utilizan el pabellén carcel seis presas.
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Hospital Borda

Tanto el Director del Hospital Borda y como el Director de Salud Mental de la
Secretaria de Salud del GCBA, evallan como positiva y necesaria la
incorporacion del hospital a su entorno, consideran que la apertura de sus bordes
fisicos representa también la apertura de nuevos canales sociales de contacto e
interaccion. El Borda es, segun palabras de su Director, un hospital de "puertas
abiertas" donde los pacientes pueden moverse con libertad y donde el problema
no es que el interno "se escape”, sino justamente lo contrario ya que el paciente
esquizofrénico tiende a permanecer dentro de los limites de lo conocido. Querer
salir es, en este contexto, un sintoma de salud.

Como puede observarse en el plano, muchas actividades de caracter comunitario
se realizan en los bordes del hospital, lo que permitiria generar nuevos accesos y
expansiones exteriores controladas de calidad. Debe destacarse que para los
directivos del Borda es prioritario demoler las estructuras de hormigén que cubren
el frente principal y acceso al hospital sobre R. Carrillo destinando esos terrenos a
espacios verdes, circulaciones y acceso.

Sectores posibles de intervencion

Luego de recorrer el Hospital con sus autoridades y evaluando las caracteristicas
de las diferentes actividades que en él se realizan, se proponen distintas areas
posibles de recuperar para uso publico o semi publico dentro del predio. La
ubicacién y caracteristicas de las intervenciones propuestas para el Hospital
Borda se muestran en el Grafico N° 64- Plano Sectores Hospital Borda y los
espacios y edificios nombrados pueden observarse en las fotografias presentadas
anteriormente en el Gréafico N° 58. El orden numérico propuesto coincide una
valoracion de prioridad y factibilidad para la implementacion por etapas de las
acciones a realizar.

Dadas las condiciones espaciales del area a intervenir, con rincones y sectores no
visibles, etc. deben considerarse, especialmente, aspectos relacionados con el
mantenimiento y control publico que permitan garantizar la calidad ambiental de
los espacios incorporados.

Sector 1: Acceso Principal a hospital

Frente al acceso principal del Borda, sobre la calle Ramon Carrillo y en un frente
de aproximadamente 140 metros de largo se ubican actualmente dos estructuras
inconclusas de hormigbn armado de planta baja y dos pisos de altura,
abandonadas hace ya mas de veinte afios. Estos espacios son focos de
infecciones, delincuencia, abandono, etc. y contribuyen a la desvalorizacién y
deterioro del area en forma significativa, especialmente si se considera que se
encuentran frente al acceso principal del hospital. Se realizaron diferentes pedidos
de demolicién®*, es una obra consensuada y aceptada por los distintos gremios de
la institucion; inclusive durante la gestion del Intendente Dominguez se

34 Segun carpeta 185/97 y acumulados "Reiteracion demolicion estructuras”, presentada a la
Legislatura de la CBA.
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demolieron los dos pisos superiores, que tanto para el Director de Salud Mental,
como para el Director del hospital es de fundamental importancia.

El area en este sector que podria liberarse para uso publico, con darsenas para la
detencion de transporte, espacios de espera de peatones y visitantes, verde, etc.
es de aproximadamente 5600 m2. El redisefio de este sector permitiria jerarquizar
el acceso al Hospital Borda y al Hospital Infanto-Juvenil Tobar Garcia,
solucionando la accesibilidad peatonal y vehicular al conjunto, la organizacién de
estacionamientos y paradas y mejorando en consecuencias, las condiciones
ambientales y de seguridad del area y su entorno.

Sector 2: Frente Amancio Alcorta y Perdriel

En el extremo mas alejado del acceso principal del hospital, sobre las calles
Pedriel y la Av. A. Alcorta se encuentra un gran espacio verde hoy subutilizado
donde se ubican distintos edificios para los que se proponen o0 ya realizan
actividades que podrian integrarse al barrio.

La esquina de Pedriel y Brandsen la ocupan talleres protegidos para la produccion
de remedios. Esta actividad se realiza en un edificio subutilizado, de grandes
proporciones y escaso valor arquitectonico. A su lado se ubican los antiguos
lavaderos e imprenta, este edificio esta siendo actualmente restaurado por artistas
plasticos que trabajan de manera voluntaria y funciona brindando talleres de
pintura a pacientes. Es un edificio centenario de buena calidad y con interesantes
posibilidades espaciales.

Hacia la esquina de Perdriel y A. Alcorta se encuentra el ex-Centro de
Investigaciones Neurobiologicas, un edificio de fines del siglo XIX, declarado
Monumento Histérico Nacional, hoy en muy mal estado de conservacion Proximo
a la barranca sobre Perdriel se encuentra el edificio de los talleres protegidos de
carpinteria y herreria, de los que participan pacientes internados en el hospital. El
sector se extiende transversalmente hacia R. Carrillo incorporando el pabellén
para residentes y la iglesia y permitiria eventualmente comunicar la Av. Amancio
Alcorta con R. Carrillo y modificar la situacion de borde del hospital de salud
mental para nifios Tobar Garcia y el hogar Rawson.

Integrando las actividades que en estos edificios se realizan, o pudieran
realizarse, el sector permite el uso semi-publico de una superficie verde de
aproximadamente 41.000m2 de terreno con vegetacion y calles interiores, en
parte en barranca hacia la calle Perdriel. Dadas las caracteristicas del area, se
considera que podrian también incorporarse nuevos espacios publicos
directamente relacionados con la barranca y la calle, espacios de
estacionamiento, etc. en una superficie estimada en 1.500m2.

Sector 3: Calle Brandsen

La situacion de borde sobre la calle Brandsen coincide con el acceso principal al
Hospital Moyano. Distintos pabellones del hospital, algunos en mal estado de
conservacion tienen fachadas muy proximas a la linea de vereda. Es importante
mencionar que muchas de las actividades que se realizan en los edificios que
rodean este frente pueden tener acceso directo desde la calle, la apertura de
algunos muros, combinadamente con tareas de mantenimiento y nuevos acceso
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mejorarian notoriamente la calidad ambiental de este entorno. Alli se encuentran
las cocinas y otras areas de mantenimiento, todas estas funciones podrian
beneficiarse con entradas independientes para carga y descarga. Lo mismo
ocurre con el hospital de dia y el servicio de terapia ocupacional ubicados hacia
R. Carrillo. El edificio en la esquina de Brandsen y Perdriel y que se utiliza
actualmente como depdésitos medicinales y talleres, no contribuye a la calidad del
area.

Hospital Moyano

Al ser el Moyano un hospital para mujeres, las posibilidades de apertura hacia el
entorno urbano estdn mas condicionadas y deben tener en cuenta el cuidado y
respeto que las pacientes requieren y que, segun relatan profesionales del
hospital, puede tener en algunos casos complicaciones. No obstante ello, sus
autoridades consideran positivo el poder modificar el tipo de limites que dividen y
separan al hospital de su entorno. Se describen a continuacién las operaciones
que podrian realizarse en este sentido, su ubicacion espacial puede observarse
en el Grafico N° 65- Plano Sectores Hospital Moyano, que muestra las
dimensiones y caracteristicas de los distintos sectores a intervenir en el Hospital
Moyano.

Sectores posibles de intervencion

Como ya se mencion6 anteriormente, el Moyano cuenta con edificios y conjuntos
espaciales de buena calidad, ubicados sobre un terreno alto, que brindan al
hospital condiciones paisajisticas privilegiadas dentro de su entorno, estas
caracteristicas pueden observarse en las fotografias adjuntas en el Grafico N° 59,
ya descripto anteriormente.

A partir de las primeras conversaciones evaluativas conjuntas con los directivos y
personal del hospital pueden sefalarse algunas intervenciones tendientes a
mejorar la calidad ambiental y urbana del conjunto factibles para este conjunto.

Sector 1:Acceso principal al hospital

El pabellon administrativo de entrada al Moyano es una construccién de buena
calidad, retirado de la linea de vereda, actualmente es el Unico espacio en el que
se produce un encuentro entre lo urbano y lo hospitalario satisfactorio. Se
propone jerarquizar esta condicion, brindando una mayor apertura y perspectiva al
edificio de acceso, derribando el muro que interrumpe las visuales desde
Brandsen y R. Carrillo, incorporando espacio publico ajardinado y reemplazando
el limite existente por rejas en un tramo de aproximadamente 100 metros de
longitud.

Sector 2: Hogar de diay de Noche y frente Perdriel

En la esquina de Brandsen y Perdriel se ubica el Hogar de dia y de noche del
hospital, en él se brinda tratamiento ambulatorio a pacientes de ambos sexos con
patologias que requieren tratamiento intensivo. El hospital de noche da
alojamiento a pacientas que si bien se encuentran en condiciones de alta, no
tienen fuera lugar para vivir.
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Este servicio utiliza espacios exteriores para deportes, reuniones, etc., los cuales,
en ocasiones especificas y de manera controlada, podrian ser abiertos al barrio y
la comunidad en su conjunto. La franja limite con las calles Brandsen y Perdriel se
incluye como espacio publico, ya que por su fuerte pendiente no esta siendo
utilizada como area de expansion. En este sentido, seria conveniente limitar el
sector con reja u otro elemento arquitectonico en la parte alta de la barranca para
evitar accidentes. Todo el limite tanto sobre la calle Brandsen como en Perdriel
podria tener este tratamiento mas abierto.

El muro perimetral del hospital sobre la calle Perdriel se ubica bajo la barranca.
Se propone modificar el limite urbano en este sector a lo largo de los
aproximadamente 380 metros de borde, incorporando parte de la barranca al
espacio publico y evaluando usos compartidos para el sector verde ahora sin
actividad que se describe en el sector 4. El edificio proximo a la calle, y mas
alejado de los pabellones principales, es para tareas y personal de
mantenimiento, y tiene acceso directo desde la calle.

Sector 3: Calle Ramén Carrillo

Como en el caso de Perdriel, la barranca que limita el predio podria incorporarse
al espacio urbano mejorando las condiciones de borde tanto del hospital como de
la calle. En este sector existe un amplio espacio verde subutilizado ya que por su
ubicacién lateral se encuentra bastante alejado de las areas de mayor actividad y
circulacion del conjunto. Brindando las condiciones adecuadas, este espacio
verde de alrededor de 10.000 m2 de superficie podria utilizarse para actividades
barriales y deportivas™ de caracter semi-publico.

En el edificio ubicado en la esquina de Brandsen y R. Carrillo el director del
hospital propone trasladar y ampliar el Hogar de Medio Camino, otra funcién del
Hospital que puede estar integrada y abierta al espacio publico, modificando sus
limites hacia la calle.

Es importante destacar que, como ya se mencion6 anteriormente, el frente hacia
la calle Suarez no corresponde al Hospital Moyano. Los galpones, talleres y
depoésitos ubicados en este sector no son administrados por la Secretaria de
Salud del GCBA. Su caracter y funciones deberan definirse a partir de las
propuestas que se elaboren para la Playa del FFCC Sola, que ocupa el gran
terreno al sur.

Sector 4: Tierras de Borde sobre Perdriel

Una de las calles internas del hospital recorre el predio en direccion norte-sur
paralela a Perdriel. Es un espacio de calidad, bordeado por afiosos eucaliptus.
Parte de estos terrenos se encuentran actualmente cercados y sin uso aunque
cuentan con césped bien mantenido representando una superficie verde de
aproximadamente 5.100 m2 que podria incorporarse para uso publico controlado.

Sector 5: Laboratorio de Anatomia Patolégica y Hospital de Clinicas

35 Funciond hasta hace poco en parte de este espacio una cancha de fatbol administrada por la
cooperadora del hospital que se alquilaba a gente del barrio.
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Dada su calidad arquitecténica y patrimonial, el edificio del laboratorio de
Anatomia Patolégica, como asi también el material que en el se alberga, deberia
poder ser visitado por el publico en general, y en especial por investigadores y
alumnos de medicina, psiquiatria, Psicologia, etc. Dada su ubicacién de borde
dentro del conjunto, préximo al hospital de clinicas, que actualmente funciona
Gnicamente para la atencion de pacientas, se considera relativamente sencilla su
incorporacion y accesibilidad independiente desde Ramoén Carrillo, el espacio
verde que lo rodea podria también tener uso semi-publico o restringido. De esta
manera podria incorporarse una superficie verde de aprox. 7.000 m2.

3.3.6.2 Hogar de Ancianos Rawson

Como se sefialé6 anteriormente, el hogar funciona a puertas abiertas
permitiéndose la entrada y salida de sus residentes de manera libre. Dada las
caracteristicas de la poblacién que alberga, requiere de ciertas condiciones de
seguridad y control que garanticen el bienestar de todos y no comprometa los
objetivos de contencién y cuidado En otro sentido, para promover su integracion
y vitalidad es importante brindar a los ancianos residentes y visitantes contacto y
comunicacion con la comunidad. Su ubicacion frente al Parque Espafia beneficia
espacialmente ese contacto, que podria ser jerarquizado y potenciado a partir de
intervenciones en el espacio publico que mejoren la conectividad y calidad
ambiental de los bordes del hogar, especialmente sobre la Av. Amancio Alcorta.
En este caso, también, el andlisis de propuestas de intervencién se realiza
dividiendo el predio en sectores segun sus funciones y caracteristicas, como se
muestra en el Grafico N° 64, que incluye las intervenciones propuestas tanto para
el Hogar Rawson como para el vecino Hospital Borda.

Sector 1: Borde sobre Amancio Alcorta.

Segun puede observarse en las fotografias adjuntas, una calle vehicular dentro
del conjunto del Hogar recorre todo el borde paralelo a la Av. Amancio Alcorta,
acompafada por una larga pérgola que une los distintos pabellones y enmarca los
jardines interiores. En este conjunto se destaca la presencia del edificio
racionalista del Pabell6n Olivera cuyo acceso hoy esta inhabilitado. El extremo
suroeste del predio lo ocupa Reconocimientos Médicos de empleados del GCBA,
este edificio administrativo cumple funciones independientes al Hogar y deberia
tener también un ingreso independiente sobre Amancio Alcorta. Se propone
reincorporar estos accesos publicos y modificar el limite que separa el Hogar de
Ancianos de la calle generando un borde méas permeable. Parte de esta franja
podria incorporarse al espacio urbano, con un adecuado tratamiento del terreno
en pendiente, jerarquizando el acceso al Pabellén Olivera y mejorando la calidad
de todo el frente hacia el parque.

Sector 2: Borde sobre R. Carrillo

Parte de este sector lo ocupa la Secretaria de Salud, con dependencias del SAME
y un Centro de Salud y Acciébn Comunitaria, la parte posterior del sector la ocupa
el Hogar de dia y la guarderia para personal, también abierta a la comunidad.
Todos estos servicios no justifican la existencia de un muro. La modificacién de
este limite por otro mas permeable aunque controlado, mejoraria notoriamente la
calidad urbana de Raman Carrillo, en conjunto con las acciones que se proponen
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para el sector que involucra a los Neuropsiquiatricos, a continuacién sobre esta
misma calle.

Sector 3: Jardines interiores del Hogar

Hacia el interior del Hogar el espacio exterior verde se encuentra en buenas
condiciones de mantenimiento, con vegetacion de calidad y recorridos
interesantes, ocupando una superficie aproximada de 13.000m2. Hay patrrillas,
espacios para picnic y una capilla. La integracion visual de estos espacios no
ofrece ningun tipo de inconveniente, la utilizacion de manera controlada y/o para
actividades especificas también debe considerarse y ser evaluada conjuntamente
con las autoridades del Hogar, la Direccién de Tercera Edad y la Secretaria de
Accion Social.

3.3.6.3 Hospital Mufiiz

El Hospital Muiiiz concentra su actividad sobre el frente hacia la calle Uspallata,
los terrenos ubicados en los fondos del conjunto, sobre la Av. Amancio Alcorta,
especialmente el sector mas préximo a la calle Monasterio representa, en las
condiciones actuales, un problema que el Mufiz busca resolver. En él no se
realizan actividades y las autoridades del hospital consideran que, propuestas
urbanas tendientes a mejorar la calidad ambiental de estos terrenos, serian muy
positivas. Las limitaciones que consideran necesarias incorporar para la apertura
de estos espacios se relacionan fundamentalmente con la seguridad y el control.
Debe tenerse en cuenta que en muchos casos es inconveniente que los pacientes
internados tengan contacto no controlado con el exterior®®, ya que en el Mufiiz se
atienden patologias

Como puede observarse en el Grafico N° 66- Plano Sectores Hospital Mufiiz, el
area que podria incorporarse para uso publico o semi-publico ocupa una
superficie de aproximadamente 16.300 m2 ubicada sobre el limite sur del terreno
y en la esquina de A. Alcorta y Vélez Sarsfield. Esta situacion brinda interesantes
posibilidades al programa, ya que consensuando acciones y estrategias con la
Secretaria de Salud, permitirian incorporar nuevos espacios verdes a la ciudad y
redefinir el caracter y uso de todo el frente sobre la Avenida.

3.3.7 Etapas propuestas para las distintas acciones a realizar

A partir del andlisis de las situaciones particulares de cada uno de los sectores a
intervenir, se proponen las siguientes etapas para la concrecién de las distintas
tareas a realizar. Estas etapas tentativas se describen a continuacion y se
resumen en el Cuadro N° 12 y en el Grafico N° 63, mencionado anteriormente.

Corto Plazo (2002/2003)
a. Tareas de gestiéon y coordinacion:

Convenios especificos entre la Secretaria de Planeamiento Urbano y la
Secretaria de Salud del GCBA en los que se establezcan las caracteristicas,

36 Es el caso de pacientes con antecedentes de drogadiccion.
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condiciones y responsabilidades de las acciones a realizar en el area de
hospitales incluidas dentro del Corredor Verde del Sur.

Convenios especificos entre la Secretaria de Planeamiento Urbano y la
Secretaria de Promocién Social del GCBA en los que se establezcan las
caracteristicas, condiciones y responsabilidades de las acciones a realizar en
el Hogar de Ancianos Rawson.

Reuniones informativas y consultivas con los directivos, personal, gremios,
organizaciones no gubernamentales y asociaciones profesionales
involucrados en el tema.

Encuentros de coordinacién y promocion de las acciones a realizar con
distintos actores que, ya sea a partir de realizar actividades en el area o
residir en el entorno inmediato, tienen conocimiento directo de las
limitaciones y potencialidades de las acciones propuestas y tienen también
capacidad de control y responsabilidad directas respecto de la calidad urbana
y ambiental del sector a intervenir. Entre estos actores deberia incluirse, por
ejemplo, a las empresas de 6mnibus de larga distancia que habitualmente
estacionan sus vehiculos en el &rea, a la comunidad responsable de la iglesia
Santa Elisa (muy préxima a R. Carrillo y Olmos, frente al Hogar Rawson) y la
empresa Quaker cuya planta Barracas se ubica frente al acceso del Hospital
Borda, etc.

Reuniones vy distintas actividades informativas, participativas y de difusién
destinadas a la poblacién en general y especificamente a la residente en el
area de influencia del proyecto coordinadas por los Centros de Gestion y
Participacién N° 3y 4 dentro de cuyos territorios se encuentran los hospitales
de Salud Mental y Muiiiz, respectivamente.

Definicion de los objetivos, funciones y tipo de actividades a realizar en los
distintos edificios con valor patrimonial y/o cientifico del area: en esta
categoria se incluyen, inicialmente, el tercer piso del Pabellén Olivera en el
Rawson, el Centro de Investigaciones Neurobioldgicas y el antiguo lavadero
e imprenta ubicados en el hospital Borda y Pabell6n Laboratorio y Morgue del
Moyano. Estas definiciones deberan elaborarse conjuntamente con la
Secretaria de Cultura del Gobierno de la Ciudad, La Secretaria de Promocién
Social y la Secretaria de Salud del GCBA. En este sentido sera fundamental
organizar reuniones con distintos organismos involucrados en la tematica en
el ambito internacional, nacional y local, publicos y privados, que puedan
contribuir, tanto a la definicibn de objetivos y prioridades como a la
conformacion, financiamiento y funcionamiento de las actividades propuestas.
Estas acciones deberan incluir definiciones en cuanto a responsabilidades
presupuestarias y de dominio.

Convenios especificos con la Secretaria de Medio Ambiente y Espacio
Publico y la Direccion de Infraestructura y Renovacion Edilicia del GCBA (a
cargo de la ejecucién de obras en hospitales) en los que se determinen
responsabilidades e incumbencias respecto del disefio, gestion y
mantenimiento de los nuevos espacios publicos y semipublicos a incorporar a
la ciudad.

b. Obras factibles y recomendables de realizar durante este periodo:

Remodelacién de Acceso al Hospital Borda
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(obras en sector 1 Hospital Borda)

- Demolicion de estructuras de hormigén ubicadas frente al acceso al hospital
(incluye columnas, vigas, losas y bases de hormigén armado y cerramientos
de ladrilos en un volumen de aproximadamente 34.000m3, ya que
comprende dos edificios de 2800m2 y 12m. de altura cada uno).

- Disefio y construccibn de nuevas darsenas para transporte colectivo,
accesos vehiculares y peatonales, espacios para estacionamiento y areas
verdes.

- Obras de parquizacién y forestacion e inclusion de nuevo mobiliario urbano
y nuevos cerramientos limite hacia el interior del hospital.

Con esta obra se mejora y jerarquizan 200 metros lineales de borde, se
incorporan 6.000 m2 de espacio publico, se ordena el ingreso y salida vehicular
mejorandose las condiciones de seguridad automotor y de circulacion de
peatones.

Remodelacion del acceso a Hospital Moyano
(obras en Sector 1 Hospital Moyano).
- Redisefio y construccion de nuevos espacios para estacionamiento,
circulacion peatonal y sectores verdes. Parquizacion e incorporacién de
mobiliario urbano.
- Demolicién de 70 metros de muro de borde, reemplazo por otro sistema de
limite (reja o similar) en apertura diagonal.

Con esta obra se mejora el espacio urbano, enriqueciendo visuales y ordenando
el frente de un edificio publico de buena calidad arquitecténica. Se incorporan
1.500m2 de espacio publico.

Ensanche en calle Brandsen y permeabilizacion del borde sobre
calle Perdriel del hospital Moyano
(obras en sector 2 Hospital Moyano).
- Demoliciéon de muros y reemplazo por reja o similar sobre la barranca en un
perimetro de aprox. 360m.
- Disefio y Parquizacion de nuevo espacio publico incorporado por retiro de
borde de la linea municipal.

Con esta obra se incorporan alrededor de 1.500 m2 de espacio publico gracias al
ensanche de aprox. 4 metros en la linea de veredas. Se mejoran visuales hacia
parque interior del hospital y se posibilita acceso independiente al hospital de dia
y noche.

Mejoramiento de borde del Hogar Rawson frente Amancio Alcorta
(obras en sector 1 Hogar Rawson).
- Demolicion de muros y reemplazo por limite sobre la barranca.
- Redisefio y parquizacion de bordes.
- Redisefio y restauracion de acceso y frente pabellén Olivera.
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Con esta obra se incorporan 600 m2 de espacio publico sobre la linea de vereda
en la Av. A. Alcorta en un tramo de aprox. 300m de longitud. Se mejoran visuales
desde el parque y la avenida.

Mejoramiento de borde Hogar Rawson frente a R. Carrillo
(obras en sector 2 Hogar Rawson).
- Demolicién de muros con nuevo acceso independiente a Hogar de dia, a
centro de salud y al SAME, incorporando nuevo sistema de limite segun el
caso.
- Disefo, parquizacion y construccion de nueva plazoleta frente a iglesia,
incorporando pequefo terreno en esquina.

Con esta obra se mejora la calidad de borde del primer tramo de R. Carrillo,
permeabilizando visuales hacia el interior del hogar en aprox. 150m de borde. Se
jerarquiza y caracteriza espacialmente la esquina de Carrillo, Olmos y Salta.

Incorporacién de nuevos espacios verdes y mejoramiento de borde
del hospital Muiiiz sobre Av. Amancio Alcorta
La Secretaria de Salud se encuentra gestionando la limpieza de todo el
sector parquizado ubicado sobre A. Alcorta. Proponen incorporar en ese
frente un acceso de servicio para la entrada y salida de camiones de basura.
Estas tareas se realizardn en el corto plazo y brindan el marco inicial
necesario para la gestién del area dentro del programa del Corredor Verde
del Sur. Los trabajos complementarios que deberian sumarse incluyen:
- Construccién de nuevo limite interior del hospital y de limite externo del
nuevo parque.
- Demolicion de muro perimetral
- Disefio de espacios exteriores segun las actividades que para el area se
definan.

Con estas obras se incorporan 16.300 m2 de espacios verdes publicos y semi-
publicos a la ciudad y se mejoran las condiciones de borde en un sector de
aproximadamente 360 metros de longitud sobre A. Alcorta entre Monasterio y V.
Sarsfield.

Mediano Plazo (2004/2006)
a. Tareas de gestiéon y coordinacion:

Reuniones especificas que permitan definir del caracter general y disefio de
los espacios abiertos al publico dentro del predio del hospital Borda,
localizacién de nuevos limites y accesos, segun distintas variables
funcionales como la permanencia o no de pabellon Cércel, etc.

Definicion de parametros tanto espaciales como juridicos y sociales que
permitan viabilizar diferentes grados de apertura al publico de espacios
verdes que rodean los edificios del Hogar Rawson. Coordinacién para la
incorporacion de nuevos accesos a dependencias de la Secretaria de Salud,
a la Direccién de Reconocimientos Médicos, etc. con la materializacion de
limites y sistemas de control mas eficaces.
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Reuniones especificas que permitan viabilizar distintas propuestas de
incorporacion de verde para uso publico controlado en el Hospital Moyano.

b. Obras factibles y recomendables de realizar durante este periodo:

Apertura del borde hacia A. Alcorta y Perdriel del Hospital Borda.
(obras en el sector 2 del Hospital Borda)
- Accesibilidad independiente a talleres, templo, pabellones de residentes y
centro cultural.
- Demolicién de muros, disefio y materializacion de nuevo sistema de limite y
control de acceso.
- Restauraciéon de fachadas y control de accesos a edificio de centro de
investigaciones neurobioldgicas.
- Disefo de nuevos espacios para estacionamiento.
- Apertura de Centro Cultural a actividades barriales.
- Disefio de nuevas areas de parques dentro del predio del hospital,
mobiliario y forma de materializacion de nuevos limites hacia el ambito
privado conjunto.

Con estas obras se incorporan 41.500m2 de parque, de acceso publico
controlado, ya forestado con especies afosas y de calidad y 1.500m2 de espacios
publicos para veredas, estacionamientos, etc.

Recalificacion de borde urbano de Hospital Borda sobre calle
Brandsen
(obras en el sector 3 del Hospital Borda)
- Recuperacion y parquizacion de espacios verdes entre edificios.
- Restauracion de frentes y definicion de destino de edificio ubicado en la
esquina de Perdriel y Brandsen.
- Demolicion de muros y materializacion de nuevo limite y accesos
independientes a huerta, hospital de noche, etc.

Con estas obras se mejora la calidad ambiental y urbana de aproximadamente
330m. de borde.

Apertura de borde urbano del Hospital Moyano sobre calle R. Carrillo
(sector 4 Hospital Moyano)
- Demolicion de muros, disefio y materializacion de nuevo sistema de limite
sobre la barranca.
- Disefio, mobiliario y parquizacién de nuevo espacio publico.
- Disefo de nuevos espacios para estacionamiento.
- Apertura de nuevos accesos que permitan el uso controlado de sector verde
dentro del predio, incorporando nuevo limite hacia el hacia el ambito privado
del hospital.

Con estas obras se incorporan 1.400m2 de espacios publicos y 10.500m2 de
verde forestado para uso publico controlado.

Apertura controlada de jardines interiores del Hogar Rawson
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(sector 3 del Hogar Rawson)

- Incorporacion de nuevo mobiliario donde se requiera.

- materializacion de las distintas obras necesarias para garantizar la
seguridad y control del espacio que surjan de las reuniones especificas
propuestas.

Con esta obra se incorporan 13.000m2 de parque forestado para uso publico de
acceso restringido.

Largo Plazo (2007/2010)
a. Tareas de gestiéon y coordinacion:

Se definirdn segun el avance y evolucion de las gestiones propuestas a corto y
mediano plazo.

b. Obras factibles y recomendables de realizar durante este periodo:

Remodelacién interior y apertura al publico del edificio del centro de
investigaciones neurobiolégicas ubicado dentro del predio del Hospital Borda
segun los criterios y funciones que para el se definan.

Remodelacién y apertura al publico del laboratorio y morgue
ubicado en el predio del Hospital Moyano segun los criterios y funciones que
para el se definan.

Incorporacion de nuevo verde publico controlado dentro del predio
del hospital Moyano segun se verifique su viabilidad a partir de las
experiencias de apertura realizadas en etapas anteriores (sectores 3, 4y 5
del Hospital Moyano).
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Cuadro N° 11. AREA HOSPITALES. Nuevos espacios incorporables para uso publico por ESTABLECIMIENTO

Espacio publico

Espacio semi-publico

Espacio c/ acceso publico restringido

M2

Caracteristicas

M2

Caracteristicas

M2

Caracteristicas

Hogar Rawson

Sector 1
Amancio Alcorta

600

Franja sobre veredas

5.400

Espacio verde que rodea
edificio Recon. Médicos
GCBA

Sector 2
R. Catrrillo

3.800

Espacio verde que rodea
hogar de dia

2.300

Plaza seca entre Edif. SAME
y pabellén crénicos

Sector 3
Jardines

13.000

Parque interior en buen
estado de mantenimiento

Total

600

9.200

15.300

Hospital Borda

Sector 1
Acceso principal

6.000

Frente sobre R. Carrillo.

5.900

Nuevos jardines sobre el
frente a R. Catrrillo

4.800

Calle interior hacia cocinas y
mantenimiento

Sector 2
Frente A. Alcorta y Perdriel

1.500

Franja sobre veredas

41.550

Jardines interiores del
hospital

2.600

Calle interior entre edif.
Centro cultural y calle
Brandsen

Sector 3
Frente Brandsen

2.500

Huerta del hospital

Total

7.500

47.450

9.900

Hospital Moyano

Sector 1
Acceso Principal

1.500

Apertura frente a acceso

Sector 2
Hosp. dia y frente Perdriel

1.500

Franja sobre veredas

3.600

Parque del hogar de dia

Sector 3
Frente R. Carrillo

1.400

Franja sobre veredas

10.500

Actuales canchas de fltbol

Sector 4
Tierras de borde s/Perdriel

5.100

Actual predio con césped
cercado sin uso

Sector 5
Laboratorio

7.000

Espacio verde que rodea a
edificio morgue y laboratorios

Total

4.400

15.600

10.600

Hospital Mufiiz

Sector Unico. Hosp. Mufiiz
Terrenos sobre A. Alcorta

1.440

Franja sobre vereda

14.800

Area verde de borde y
esquinas

1.440

14.800

Total general

13.940

87.050

35.800
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Cuadro N° 12. AREA HOSPITALES. Nuevos espacios incorporables para uso publico por ETAPAS

Espacio publico

Espacio semi-publico

Espacio c/ acceso publico restringido

M2 Caracteristicas M2 Caracteristicas M2 Caracteristicas
Corto plazo (2002/2003)
Sector 1. Hooar Rawson Espacio verde que rodea
- 109 600 Franja sobre veredas 5.400 edificio Recon. Médicos -
Amancio Alcorta GCBA
Sector 2. Hogar Rawson Espacio verde que rodea Plaza seca entre Edif. SAME y
: - 3.800 . 2.300 . .
R. Carrillo hogar de dia pabellén crénicos
Sector 1. Hosp. Borda , Nuevos jardines sobre el Calle interior hacia cocinas y
Acceso principal 6.000 | Frente sobre R. Carrillo. 5.900 frente a R. Carrillo 4.800 mantenimiento
Sector 1. Hosp. Moyano i )
Acceso Principal 1.500 | Apertura frente a acceso
Sector 2. Hosp. Moyano . i .
Hosp. dia y frente Perdriel 1.500 Franja sobre veredas , 3.600 Parque del hogar de dia
Sector unico. Hosp. Mufiiz 1.440 Franja sobre vereda 14.800 Area verde _de borde y i
Terrenos sobre A. Alcorta esquinas
Total 11.040 29.960 10.700
Mediano Plazo (2004/2006)
Sector 2. Hosp. Borda . Jardines interiores del Calle interior entre edif. Centro
Frente A. Alcorta y Perdriel 1.500 Franja sobre veredas 41.550 hospital 2.600 cultural y calle Brandsen
Sector 3. Hosp. Borda - - 2.500 Huerta del hospital
Frente Brandsen
Sector 3. Hogar Rawson Parque interior en buen
) - - 13.000 S
Jardines estado de mantenimiento
Sector 3. Hosp_. Moyano 1.400 Franja sobre veredas 10.500 | Actuales canchas de futbol -
Frente R. Carrillo
Total 2.900 52.000 18.100
Largo Plazo (2007/2010)
Sector 4. Hosp. Moyano i 5100 Actual predio con césped i
Tierras de borde s/Perdriel ' cercado sin uso
Sector 5. Hosp. Moyano Espacio verde que rodea a
. - - 7.000 o |
Laboratorio edificio morgue y laboratorios
Total - 5.100 7.000
Total general 13.940 87.050 35.800
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3.4- AREA PLAYAS BUENOS AIRES- SOLA
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3.4 AreaPlayas Buenos Aires- Sola

3.4.1 Caracterizacion del Sector

Este sector del Corredor Verde del Sur se caracteriza por la fuerte impronta
territorial que constituyen las tierras ferroviarias, la utilizaciéon que se hace de
ellas, las condiciones que suscitan en el entorno inmediato y las actividades que
generan esas mismas condiciones urbano- ambientales.

Asi como la Av. Vélez Sarsfield es limite entre ambas, también lo es de dos
subsectores con caracteristicas propias. Hacia el este se localiza la Estacién Sola,
con intensa actividad de transporte de carga, ubicada inmediatamente al sur de
las localizaciones de los grandes predios hospitalarios ya descriptos en el item 3.3

El 4rea que se extiende desde Estacién Sola hacia el Riachuelo, determina un
sector de buena calidad residencial (R2b) salpicado con Areas de Preservacion
Histérica (APH) los que han ayudado, por repeticion de morfologias, a la
gestacion de la calidad ambiental que actualmente se observa.

Dentro mismo de los terrenos ferroviarios de la Playa Sola (Ver Grafico N° 67
Situacién Actual) se encuentra el complejo “Colonia Sola” (Lamina Fotogréfica
VI), conjunto de viviendas designado APH por el Gobierno de la Ciudad.
Originalmente proyectado como barrio de viviendas para los obreros del ferrocarril
inglés del Sud, fue construido hacia 1895. Con fachada sobre Av. Australia, en la
actualidad se encuentra precariamente habitado pero conservando intacto el estilo
ferrocarrilero original. El disefio en planta se asemeja al planteado por los
socialistas utdpicos ingleses para la vivienda obrera.

También dentro de la misma playa existen tres edificios de uso del ferrocarril de
valor tipologico y las “cascaras” de las dos cabeceras sobre la calle Pinedo que
correspondian al transporte de pasajeros, hoy desactivado (Lamina Fotogréafica
VIN)

A pocos metros y ya dentro de la trama urbana consolidada se localiza el barrio
“Monsefior Espinosa” que data de 1925. (Lamina Fotografica VIII) Este Barrio,
designado APH por la Ley 449, de modificacion del Cddigo de Planeamiento
Urbano, cerrado en si mismo, con calles internas de acceso y un uso particular
del centro de manzana, ha actuado como punto de partida para el uso residencial
del area, actualmente muy consolidado.

La calidad ambiental del barrio se ve reforzada por el Parque Leonardo Pereyra y
la Basilica del Sagrado Coraz6n y entorno, también distrito de preservacion,
formalizandose un continuo urbano residencial de baja densidad.

El conjunto formado por la Colonia Sola, Barrio Espinosa y los Parques y distritos

residenciales adyacentes, junto a la Basilica del Sagrado Corazén y los inmuebles
catalogados del entorno, ameritan holgadamente un planteo de mejora de la
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oferta de servicios y de mejora del espacio publico para consolidar aun mas el
area, aprovechando a su vez la ubicacion estratégica producto de su proximidad
con un eje vial de la importancia de Av. Vélez Sarsfield. La fuerte identidad y la
calidad ambiental del sector merecen ser preservados.

Hacia el sudeste, uniendo la Playa Sola y el borde del Riachuelo se desarrolla el
Viaducto Roca (APH7), que aunque fuera del ambito de andlisis del Corredor
Verde del Sur, merece rescatarse como encuadre del sector urbano analizado y
condicionante de las propuestas para el mismo.

Ejecutado sobre arcos de ladrillo, al igual que todas las construcciones
ferroviarias de principio del siglo XX, se bas6é en el concepto de considerar
inaceptable interrumpir el desarrollo urbano a causa de las vias ferroviarias. Su
construccién data de 1904. Actualmente degradados y parcialmente intrusados,
los arcos bajo viaducto, constituyen un paisaje original digno de ser recuperado.
Por otro lado, el Boulevard Iriarte que une la zona del Sagrado Corazon con la Av.
Vieytes, lo cruza por debajo conformando un nexo vial de buen potencial
residencial y comercial.

Siguiendo el viaducto hacia la costa del Riachuelo se encuentra la Estaciéon
Hipdlito Irigoyen y el Mercado del Pescado (Lamina Fotografica IX). El area esta
preservada y presenta tipologias y situaciones barriales particulares; ya ha sido
relevada y muchos inmuebles catalogados. El desarrollo del Centro de Disefio
mediante la recuperacion de las instalaciones del ex Mercado del Pescado, es
indispensable para revertir la falta de vitalidad de este lugar caracteristico y que
otrora fuera un barrio obrero, con mixtura de usos y rol productivo e industrial
(Distritos | y E)

Del otro lado del viaducto del ferrocarril se localizan dos enclaves caracteristicos,
el Pasaje Lanin, (Ldmina Fotografica Il) que se desarrolla junto al Viaducto Roca y
Brandsen, donde a partir de la participacion vecinal se estd generando un ambito
pintoresco de potencial y el Area de Preservacion Historica Santa Felicitas y
entorno, incluida Plaza Colombia. La primera zona, encerrada entre el viaducto
del Ferrocarril Roca y la Autopista 9 de Julio, si bien de poco movimiento, se
plantea a futuro como lugar a desarrollar en conjunto a una eventual reconversion
del Hospital Braulio Moyano, o aprovechando para expansion del uso residencial
los espacios verdes no utilizados por este.

El segundo, a la altura de Bransen y Montes de Oca, emplazado en un distrito
residencial de baja densidad tiende a identificarse morfologicamente con La Boca
y contrasta con la gran capacidad constructiva de la Avenida Montes de Oca (C2)
y el conflicto con la red de transito pesado que la atraviesa.

Al oeste de la Av. Vélez Sérsfield se localiza la Playa Buenos Aires, sin
actividades de carga, pero sede de una de las cabeceras del ferrocarril Belgrano
Sur, actualmente explotada por la empresa Metropolitano S. A. (TMB). Dentro del
predio de la playa se encuentran otros edificios de tipologia ferroviaria y deseable
conservacion: el edificio de la estacion propiamente dicho y otro sobre la calle
Suarez con frente a Lafayette (Ldmina Fotografica X)
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Bordeando los terrenos ferroviarios se identifican actividades econémicas, de las
cuales mas de la mitad corresponden a servicios, donde predominan los
depositos y las actividades logisticas entre las que se encuentra la empresa de
actividades logisticas Roman que ocupa el predio de mayor envergadura de la
zona. En materia de superficie ocupada, también se destaca el centro técnico de
Shell, el estadio del club Huracan y el Club Barracas Central. Hacia el norte toman
mayor relevancia las areas destinadas a salud. En esta zona estan presentes el
Instituto Malbran, con el cual limita y el Hospital Mufiiz.

Hacia el sur, la zona residencial de baja densidad y jerarquizada en el entorno del
conjunto del Sagrado Coraz6n, ya mencionado, se degrada en direccién al
Riachuelo debido a los predios industriales y por cercanias de los asentamientos
precarios de la Villa 21-24, ya analizados en el Capitulo 2.

Aun no siendo objetivo del Corredor Verde del Sur, especial dedicacion requiere
el estudio de las avenidas de borde del Riachuelo (tanto en provincia como en
capital) dada la posibilidad que presentan como Unicos conectores continuos y en
relacion directa con los puentes sobre el Riachuelo. La importancia de la
posibilidad de consolidar la Av. 27 de Febrero radica en el previsible impacto
urbano que tendria, no sélo por la posibilidad de recorrido costero, sino como
conexion con la trama vial existente ya que permitiria el desarrollo de un éarea,
hasta ahora tratada como “fondo” de la ciudad.

En la actualidad, el “Camino de Sirga” se halla abierto por tramos y no siempre en
buen estado de conservacién y accesibilidad. Entre Puente Pueyrredén Nuevo y
Puente Uriburu: el camino es inexistente, su traza se halla en todos los casos
ocupada por establecimientos industriales y por el amanzanamiento que llega a la
costa.

3.4.2 Las playas ferroviarias

Estacion Sola (explotado por Ferrosur Roca S.A.)

Este terreno de forma irregular y superficie factible de liberar de 20,18 Has
presenta las dimensiones siguientes:

Lado Norte: Linea quebrada con un primer tramo de 250 metros con frente a la
calle Toll y otro de 130 metros con orientacion NO sobre calle Perdriel y un tramo
de 500 metros sobre calle Suérez.

Lado Este: Lado de 340 metros sobre Avenida Pinedo

Lado Sur: Linea con un tramo de 355 metros sobre calle Australia, quebrando al
norte con 52 m y luego al oeste con un lado de 170 m hasta Lamadrid con un
frente de 42 metros con orientacién NO y un segundo tramo de 200 metros con
orientacion oeste. Queda incluida la Colonia Sola que, sin embargo, no es
contabilizada como terrenos a liberar.

En su extremo sureste (esquina de Australia y Pinedo) se sitla una parcela
concesionada a la empresa Lomax, dedicada a la elaboracion de hormigones.
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Lado Oeste: Frente de 65 metros sobre Avenida Vélez Sarsfield

La desafectacion de uso ferroviario de las playas Buenos Aires/ Sola se
fundamentan en los Decretos 1090/97 y 837/98, pero también en politicas
reconocidas por especialistas internacionales de desactivacion de playas
inscriptas dentro del éjido urbano central y la concentracion de actividades de tipo
logistico en zonas proximas a la red vial troncal de ingreso al area metropolitana,
con sustento en criterios de economia de recorrido e interferencia en areas de
consolidacién urbana.

Para las definiciones del Corredor Verde del Sur se adopta como marco de
formulacion metropolitano de las propuestas el escenario proyectivo para el
sistema de cargas contenido en el documento Transporte de Cargas en la Ciudad
de Buenos Aires y Regién Metropolitana: Ordenamiento del Sistema,®’ elaborado
en el marco de propuestas del PUA, donde se definia:

Concentracién de toda la actividad ferroviaria de cargas en estaciones de
transferencia multimodales de caracter inter e intramodal, aprovechando
instalaciones existentes en el Area Metropolitana como ser Alianza de ALL,
Km.16 de NCA, Km.5 de FR, Polvorines de FGBC y otras a proponer como en
zona de Pilar y Cafiuelas o en Mercado Central previa evaluacion de las
instalaciones.

Estaciones Troncales de Transferencia Multimodales y de Apoyo Logistico a
las cargas previstas implementar en Pilar y en Cafiuelas.

Definir la funcion y logistica de las estaciones de transferencia propuestas
como elementos de organizacion y caracterizacion de los flujos de cargas que
se generen.

De concretarse la propuesta de concentrar en Km 5 toda la actividad ferroviaria
gue actualmente desarrolla el ferrocarril en la Estacion Sola y en Estacion Casa
Amarilla, en la zona de La Boca, se podrian desafectar de la explotacion
ferroviaria no solamente los terrenos de ambas estaciones, sino que también los
terrenos de la ex Estacion Brian y su ramal de acceso C.38, sectores actualmente
afectados por el Plan Arraigo o bien intrusados.

El Grupo de Trabajo para la Planificacion del Transporte del Area Metropolitana
de Buenos Aires de la Secretaria de Transporte de la Naciéon en un informe
acerca del tema sostiene que “de mantenerse el estado de situacion vigente, la
capacidad de oferta de servicios a las cargas ferroviarias quedara saturada en el
mediano plazo, de modo que los incrementos de tréafico deberan ser absorbidos
por el camién con los inconvenientes en el transito urbano que ello genera”.

Sin embargo, con relacion a tal traslado cabe sefalar que de los analisis
efectuados por el Grupo de Trabajo ya mencionado surge que no seria la de
Playa Kilo 5 la ubicacién mas favorable (desde el punto de vista logistico), ya que,
en base a la informacion suministrada por la Secretaria de Transporte de la

37 Versién Preliminar Basadonna ,Juan , marzo 2001
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Nacion, los destinos finales de la carga que llega a la estacion Sola se ubican
mayoritariamente en el cuadrante noroeste del AMBA. Esto implica que los
camiones cargados deben atravesar la Ciudad de Buenos Aires para llegar a
destino, con el consecuente impacto urbano- ambiental.

Por lo expuesto la Playa que tendria menor distancia total de transporte es
Alianza, al encontrarse mas cerca del baricentro de los destinos, siguiendo en
orden Haedo. Segun la misma fuente, las estaciones inter e intramodales
deberian localizarse en zonas periféricas a las plantas urbanas que no tengan
atractivos de desarrollo y dispongan de buenos accesos ferroviarios y viales a
zonas portuarias y seria deseable ademas, que la ubicacién aporte economia de
recorridos para los medios de transporte involucrados preservando a la ciudad de
transito excesivo. Ambos criterios son compartidos por el PUA como quedd
expuesto péarrafos arriba.

Los argumentos posibles para la no desafectacion se vinculan a la cercana
localizacién de las firmas Indupa y Lomax, ambas de relacibn empresaria y
funcional con Ferrosur.

Estacion Buenos Aires
Las dimensiones de estos terrenos son:

Lado Norte: Se compone de tres tramos; el primero de 120 metros de forma
irregular, lindando con terrenos particulares, el segundo de 1000 metros sobre la
calle Miravé entre Lafayette y Lavardén vy el tercero tiene 200 metros sobre calle
Suarez.

Lado Este: Se compone de dos tramos; el primero de 160 metros sobre calle
Lafayette y el segundo de 110 metros con frente a Avenida Vélez Sarsfield.

Lado Sur: Es de forma irregular con un frente de 340 metros sobre calle Olavarria,
y otro conformando una penetracion hacia el este de 192 metros de profundidad
por un ancho de medio de 33 metros para luego extenderse 1085 metros lindando
con terrenos concesionados a TMB., donde su extremo oeste se desarrolla en
curva.

Lado Oeste: Tiene un frente de 40 metros sobre calle Lavardén.

El TMB ocupa los terrenos del lado sur lindando con calle Olavarria, donde cuenta
con las instalaciones de la estacion cabecera y demas instalaciones
complementarias para operar con sus servicios metropolitanos de pasajeros.
Cabe destacar que la actual estaciéon de pasajeros se encuentra desplazada unos
350 metros al oeste de la Av. Vélez Sérsfield.

Con frente a calle Suarez se encuentra el edificio de la administracién del ex
Ferrocarril de la Cia General de la Pcia de Buenos Aires, actualmente ocupado
por el Ferrocarrii Metropolitano Belgrano SA, concesionaria de los servicios
metropolitanos de pasajeros del Belgrano Sur.

Cabe sefalar que sobre todo el frente sur de calle Olavarria funcionan depdésitos y
centros de transferencia de cargas operados por empresas de transporte por
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automotor, donde ademas se consolidan y desconsolidan contenedores, cuyas
instalaciones estan asentadas en terrenos ferroviarios que lindan a su vez con el
ramal de trocha ancha de acceso a la Estacion Sola.

Considerando las distintas propuestas existentes sobre modificaciones a realizar
en la estacion cabecera de la estacibn Buenos Aires Pasajeros por parte de la
empresa Metropolitano S.A. (TMB) se plantean las siguientes alternativas:

Alternatival De minima

Los terrenos no estan sujetos a la explotacion de los servicios de cargas, ya
desafectados y estan actualmente administrados por el ONABE.
Terrenos a liberar 19,842 Ha

Propuesta Il De maxima

Metropolitano tiene propuesto, como una de las alternativas, acceder con sus
servicios de pasajeros metropolitanos a Plaza Constitucion mediante la
construccion de un viaducto en altura a desarrollar desde la zona de la Estacion
Saenz hasta Plaza Constitucién, razon por la cual podrian ser desafectados la
totalidad de los terrenos que actualmente ocupa en la Estacién Buenos Aires.

De la concesion de TMB 5,757 Has
De ONABE 19,842 Has
Total a liberar 25,599 Has

Propuesta lll Factible

Elaborar un nuevo proyecto para la relocalizacion de la actual Estacion Buenos
Aires, racionalizando y redisefiando todas las vias de acceso y demas servicios
complementarios, para lo cual se estima que con una fraccién de 50 metros de
ancho por 1100 metros de extension sobre calle Olavarria y curva de acceso
hasta la calle Zavaleta seria suficiente, posibilitando liberar poco mas de 20 Has.

Terrenos total 255994 Has
De la concesiéon de TMB (Nueva afectacion) 55000 Has
Total a liberar 20,99 Has

3.4.3 Los servicios ferroviarios de pasajeros y carga

Todo el area se encuentra condicionada por los servicios férreos, tanto de
pasajeros como de cargas, ya que sea por los tendidos o por los grandes predios
gue impiden la continuidad de la trama urbana, la conectividad entre las zonas y
el fuerte efecto barrera, aislando sectores y degradandolos.

Los servicios de Ferrocarrii Belgrano Sur, concesionado a la empresa

Metropolitano poseen dos cabeceras en Estacion Buenos Aires y otra en
Provincia de Buenos Aires, en Estacion Pte. Alsina, desde donde se atiende la
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zona sudoeste de la Region. De estacién Buenos Aires parte el servicio que se
dirige a Gonzélez Catan, cuyas estaciones Dr. A. Sdenz, Va. Soldati y Presidente
lllia se localizan en el ejido capitalino, en tanto que desde Est. Pte. Alsina lo hace
el que conduce a Aldo Bonzi con sus estaciones Va.Diamante, Va.Caraza, Fiorito,
Ing.Budge vy, cruzando el Matanza, La Salada. Los servicios que parten de la Est.
Buenos Aires ofrecen una frecuencia de 125 servicios diarios, con las siguientes
caracteristicas:

Linea Traccion Trocha Via

TMB - ex FC Belgrano S

Est.BsAs - Gonzalez Catan diesel angosta doble
Est.BsAs - M del Fournier diesel angosta doble
Pte.Alsina - Libertad diesel angosta Unica

La evolucién de esta linea a partir de la fecha de concesiéon de los servicios
(1994) presenté un incremento del 290% frente al 90% de incremento de la
demanda del total de las lineas del sistema ferroviario de la Regién. Sin embargo,
si se analiza la participacion de la Linea dentro del total del sistema, apenas
alcanza el 3,5%.

La propuesta de la empresa concesionaria, como parte de la renegociacion de los
contratos de concesion (actualmente paralizada) fue la de construir un viaducto
gue llegue hasta la estacion Constitucién. Una de las ventajas de esta propuesta,
fuera de la justificacibn empresaria de aumentar la rentabilidad de la linea, es
exclusivamente ferroviaria y es que este ramal se acople con la red de mayor
alcance. Desde el punto de vista urbano, constituye un nuevo elemento que debe
ser resuelto espacialmente como tratamiento del espacio publico. En el dltimo
tramo desde Perdriel hasta Constitucion no presentaria mayores problemas ya
gue existen importantes espacios a urbanizar que podria absorberlo sin mayores
problemas.

Los servicios para el transporte ferroviario de cargas tienen una importante
presencia en el area. Ferrosur cruza el Riachuelo entre los Ptes. Avellaneda y
Nuevo Puente Pueyrreddn con su linea de acceso a Pto.Madero y entre los Ptes.
Victorino de la Plaza y Uriburu para alcanzar la Estacién de Cargas Sola.

La Estacion Sola registré un movimiento de cargas ferroviarias que superaron las
800 mil toneladas anuales en 1998, de las cuales el 95% fueron materiales de
construccién, volimenes que son menores en la actualidad.

De la observacion de la actividad de Sola la utilizacion de la superficie no alcanza
al 50% de la misma. Asimismo, en el area central de la playa existe una superficie
importante, arrendada por el concesionario a empresas de despacho de
encomiendas que realizan traslados por camién desde y hacia distintos puntos del
pais que sumada a la actividad de la hormigonera Lomax producen un importante
trdnsito de camiones en la periferia.
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3.4.4 Eltransporte de carga por automotor

a) respecto a las actividades

El area es un distrito urbano especializado en equipamientos industriales, de
servicios logisticos al transporte de mercaderia, depositos y empresas de
transporte de cargas.

Se espera que esta especializacion se mantendra y retendra a microempresas
con requerimientos menores de espacio de operacion, generando la necesidad
de controlar los efectos de degradacion ambiental causados por los mismos.
Se estima que las empresas mayores de logistica de carga vinculadas con el
puerto y/o ferrocarril y/o abastecimiento se trasladaran en el corto o mediano
plazo (atraidas por la implementacion de los proyectos de ampliacion del
puerto, Mercado Central, estaciones de transferencia multimodales de caracter
inter e intramodal, en Alianza (ALL), Km.16 (NCA), Km.5 (FR), Polvorines
(FGBC) y Estaciones Troncales de Transferencia Multimodales y de Apoyo
Logistico previstas en Pilar y en Cafiuelas.

Se espera que se mantendran por lo menos en un horizonte de 10 afos las
empresas recientemente instaladas o especializadas en rubros tales como la
industria del papel o de productos quimicos de bajo valor agregado localizadas
sobre y en el entorno del eje Amancio Alcorta.

La refuncionalizacién de los terrenos de las estaciones Buenos Aires y Sola,
constituye una oportunidad de captacion de proyectos urbanos. Se prevé la
instalacion de empresas de la rama logistica, de alta tecnologia que no
requieran grandes terrenos.

b) respecto alaredy operaciones de transporte de carga

Los flujos mayores se observan en Amancio Alcorta, Vélez Sarsfield, Perito
Moreno (1500 cam/d/sentido)

El nivel de servicio de las arterias principales se presenta sin mayores
conflictos salvo en los siguientes puntos: Amancio Alcorta con Brandsen, cruce
Amancio Alcorta y vias del FCGBS, interseccion Amancio Alcorta con Romero,
interseccién Amancio Alcorta con Saenz y Suarez (Miravé), Perito Moreno con
vias del FC Roca. Los pasos ferroviales estan vinculados al proyecto de
viaducto de la linea Belgrano.

Restricciones de capacidad en el sistema Brandsen-Perdriel. Se trata de
arterias afectadas a la red de transito pesado de disefio tradicional poco aptas
para la circulaciébn de los camiones. Se observan conflictos ambientales
generados por la concentracién de camiones, circulando y estacionados en la
via publica, especialmente entre Pedriel y Amancio Alcorta y en la interseccion
de la misma con Amancio Alcorta.

El principal nodo de produccion de viajes actualmente lo constituye la estacion
Sola, que se espera desafectar en un plazo que dependera de los acuerdos
entre las autoridades y la empresa concesionaria para el traslado de las
actividades a playas ubicadas en el Area Metropolitana, no presentando
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conflictos desde el punto de vista del espacio disponible para el manejo de las
cargas.

C) respecto a las condiciones ambientales

Existe una degradacion ambiental generalizada en calles residenciales que se
ven afectadas por las tareas de carga y descarga, maniobras de vehiculos de
gran porte, mantenimiento y espera de camiones y choferes en la via publica.
Existen asentamientos no controlados de vivienda en el terrenos al sur de la
estacion Buenos Aires que afectan a la calidad urbana y seguridad social de la
zona y limitan las posibilidades de actuacién en la misma.

La calificacibn como arteria de la red de transito pesado afecta la capacidad
potencial de la Av. Amancio Alcorta para ser refuncionalizada como corredor
verde urbano.

El potencial ambiental del sector, por la edad y calidad de su forestacion, le
confiere a la zona posibilidades de desarrollo explotando para el espacio
publico su aptitud ambiental.

3.4.5 Propuesta de Ordenamiento
(Ver Grafico N° 68)

Dentro del marco de la propuesta global para el Corredor Verde del Sur, las
playas ferroviarias Buenos Aires-Sola demandan un modelo propio, a partir de la
desafectacion de uso ferroviario dispuesta por los Decretos 1090/97 y 837/98, que
contemple la implementacién en etapas del proyecto completo, dependiendo del
esquema cronoldgico de la desactivacién, de modo de no aplazar el desarrollo del
sector.

Se trabaj6, entonces, sobre la hipétesis de dos etapas (factibles de
desdoblamiento) respondiendo a dos escenarios posibles:

1.- CORTO PLAZO
(Ver Gréfico N° 69)

a) Playa Sola con actividad de carga.
b) Playa Buenos Aires con actividad de transporte de pasajeros y su estacion
actual en funcionamiento.

Ante este escenario y con el objeto de liberar de transito pesado la Av. Amancio
Alcorta, por su valor ambiental y su condicién de eje del Corredor Verde del Sur,
se prevé habilitar para el transporte de cargas provisoriamente hasta la liberacion
de Sola el circuito: Perito Moreno, Iriarte, un tramo de calle nueva hasta Olavarria
continuando hasta entrar a Playa Sola donde debera abrirse provisoriamente un
tramo de calle, entre los edificios ferroviarios, para empalmar con Suarez.

La apertura de las calles que conectan las areas norte y sur, hoy interrumpidas
por la existencia de las playas ferroviarias, queda supeditada a la desafectacion
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de las mismas. Por lo tanto, en Playa Buenos Aires (en el corto plazo) pueden
prolongarse Lavardén y Luna sélo hasta Suarez, y Monasterio hasta Olavarria
permitiendo asi el acceso desde el Norte a la Estacion Buenos Aires.

2. - LARGO PLAZO
(Ver Gréfico N° 70)

a) Playa Sola desactivada
b) Tren S4denz- Constitucion elevado

Se elige la alternativa del recorrido del viaducto del ferrocarril en altura hasta
Constitucién y se propone su traza corriendo paralela a la calle Suarez y a la
nueva calle abierta en Playa Sola para el transito pesado, realizando un giro
sobre la misma Playa para empalmar el tramo recto hasta Constitucion
localizando una estacién sobre la Av. Vélez Sarsfield.

La propuesta define la Av. Amancio Alcorta como eje del Corredor Verde del Sur
liberandola del transito de carga y dado que en este sector disminuyen sus
cualidades ambientales, se propone habilitar como par Suarez que se abriria a la
altura de su interseccion con la actual via del Ferrocarril General Belgrano y
vuelve a interceptar Amancio Alcorta por Lafayette, determinando un area que
incluye espacio verde publico, el Club Huracan, y edificios con tipologias de valor
morfolégico a mantener.

El abra proyectada de algin modo repite, desde el punto de vista formal,
condiciones similares dadas a lo largo del Corredor quedando asi incluidos
espacios verdes de uso publico sobre terrenos de la Playa Buenos Aires.

Actualmente el funcionamiento como par, desde el norte, de Callao-Pueyrredon,
luego Entre Rios-Jujuy y mas al sur Vélez Sarsfield - Colonia, se ve interrumpido
al ser interceptada Colonia por Amancio Alcorta, frente al Club Huracan.

Con el objeto de brindar una expansién espacial y visual al Club y dar continuidad
al par mencionado se propone una apertura en diagonal de la Av. Colonia
empalmando Amancio Alcorta para llegar a Zavaleta, determinando asi un
espacio triangular verde de uso publico frente a Huracan.

Se rescata como eje vial la Av. Vélez Sarsfield, a la vez limite y vinculo entre
ambas playas, resultando la localizacion més adecuada para la estacion de
pasajeros del tren elevado.

Las aperturas de calles propuestas en Sola corresponden a prolongaciones de las
calles Santa Elena, Santa Maria del Buen Aire, Salom, Santa Magdalena, de
modo de generar un trazado similar al existente al sur de la Playa con
caracteristicas residenciales, permitiendo la integracion con el barrio, siendo sélo
las dos ultimas las que se prolongan hasta Suarez por preservar los edificios
ferroviarios ubicados al noroeste de la playa (Lamina Fotogréfica XI)

Se propone la rectificacion del tramo de Perdriel al llegar a Colonia Sola,
completando la superficie en la manzana contigua con espacio verde.
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En Playa Buenos Aires se completa la prolongacion de Lavardén, hasta Iriarte
posibilitando su continuidad con una traza prevista en Villa 21-24, Luna,
completando la continuidad Norte-Sur de la misma y en Monasterio se propone la
apertura del tramo desde Olavarria hasta unirse a Magaldi.

Para el transporte de cargas se plantea el recorrido por Perito Moreno-Iriarte
nueva calle abierta sobre la traza de las vias desactivadas en el extremo sur de la
Playa Buenos Aires —Toll y su prolongacién hasta alcanzar Suarez, dandole
continuidad con la apertura de un paso bajo el viaducto Roca. La rectificacion del
recorrido total resulta beneficiosa, por ser asi mas directo el transporte de cargas.
De esta manera se intenta recuperar ambientalmente las calles residenciales
afectadas por el transito de carga y sus consecuencias tales como maniobras,
mantenimiento y estacionamiento en via publica de camiones y choferes.

Dadas las caracteristicas de buena calidad residencial en el area circundante a
Estacion Sola y con el objeto de preservar y estimular la calidad ambiental que
actualmente se observa se propone para la Playa Sola un &rea residencial de
densidad media y areas verdes publicas.

Colonia Sola debera ser objeto de una cuidada restauracion respetando
estrictamente su morfologia y caracteristicas en general dada su calificaciéon de
APH. Objeto de un estudio y proyecto mas ajustado deberia ser la vinculacion
virtual con el barrio “Monsefor Espinosa” (APH por la Ley 449, de modificacion
del Cédigo de Planeamiento Urbano).

El conjunto asi formado por Colonia Sola, Barrio Espinosa y los Parques, junto a
la Basilica del Sagrado Corazén y los inmuebles catalogados, conformarian el
contexto apropiado para la inclusién de un espacio verde publico, que lo consolide
e integre, incrementando el valor de oportunidad de la tierra (valor potencial del
suelo disponible) que en este caso se relaciona con su aptitud para
aprovechamiento inmobiliario, fundamentado en su emplazamiento proximo al
area central de la ciudad y el desarrollo del entorno mejorando en consecuencia la
ecuacion econémica de la intervencion.

Para todos los edificios mencionados de valor tipologico y las “cascaras” de las
dos cabeceras sobre la calle Pinedo que correspondian al transporte de
pasajeros, mencionadas en la caracterizacion del sector se propone su
refuncionalizacién o reconversién para usos publicos compatibles con el entorno.
Se destinan los terrenos de la Playa Buenos Aires a espacio verde publico con
la intencién de acentuar el caracter recreativo determinado por los Clubes
Huracan y Barracas Central posibilitando asi la integracion de la futura
urbanizacién de la Villa 21-24 y reparando la virtual barrera actual dada por la
impenetrabilidad de la Playa.

Si bien se considera que la localizacién de la playa de ruptura de cargas en el
predio del Mercado Central, la implementacion de los proyectos de ampliacion del
puerto y las estaciones de transferencia multimodales puede implicar un
desplazamiento de la actividad y por lo tanto de las empresas de logistica y
depositos ubicados en el perimetro sobre todo de Playa Buenos Aires, la fuerte
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identidad del lugar induce a permitir equipamiento del tipo E3 en el predio
determinado por las calles Monasterio, Suarez, Vélez Sarsfield y Olavarria, donde
se localizaria la nueva estacion del tren elevado.

Cabe mencionar que del andlisis cuantitativo muy preliminar de los usos, surge un
porcentaje de espacio publico de 86% en Playa Buenos Aires y un 35% en
Playa Sola, que corresponde a un 61% considerando ambas playas.

Como requerimientos previos para la materializaciéon de la propuesta completa
resulta necesario efectuar la catalogacion de los edificios de valor tipolégico-
patrimonial de la actual Estacién Buenos Aires, el edificio lindero a Huracan, el
edificio de la Administracion del ex ferrocarril de la Cia. General de la Provincia de
Buenos Aires con frente a calle Suarez actualmente ocupado por Ferrocarril
Metropolitano Belgrano SA, las dos cabeceras en Playa Sola y los cuatro edificios
ubicados en el extremo noroeste de la misma, y las expropiaciones de predios
necesarios para la apertura de calles y la definicion del par Amancio Alcorta-
Suarez y el abra propuesta (Ver Grafico N° 71).

Estimacion de los costos de expropiacion de cuatro hectareas en el entorno
de estacion Buenos Aires

Con el propésito de determinar el costo de recuperar seis hectéreas en el entorno
de Estacion Buenos Aires, se realiz6 un relevamiento de precios en venta y
alquiler de galpones, viviendas y comercios en la zona afectada y alrededores.

Dichos valores se complementaron con los precios de referencia obtenidos para
los distintos barrios de la Ciudad durante el mes de noviembre de 2000.

Las zonas sujetas a expropiacion son tres:

a) La comprendida por las calles Olavarria, Avenida Vélez Sarsfield, Suarez y
Pedriel (2.4 hectareas) que incluye viviendas con bajo nivel de
conservacion, amplias superficies desocupadas o asignadas a empresas
de transporte ( el predio mas importante estd a ocupados por la firma
T.A.C. de transporte de pasajeros): manzanas 013 y 027

b) La Avenida Amancio Alcorta frente al estadio del Club Huracan entre la
avenida Colonia y Luna (una hectarea) donde prevalece nitidamente un
deposito®® de cafios de acero con costura utilizado por la empresa Marby
(la planta principal se encuentra sobre avenida Vélez Séarsfield en otro
sector del corredor verde del sur): lados sur y este de la manzana 47

c) calle Lafayette al 500 lado oeste entre Miravé y Avenida Amancio Alcorta
(0.7 hectareas). El predio de mayor envergadura se encuentra ubicado en
la interseccion con la calle Miravé y es utilizado como deposito fiscal por la
firma Servicios Integrales Aduanero y Postales S.A.

% Sobre este predio se expropia el 70% de la parcela
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En la tabla siguiente se incluyen la superficie del terreno, la construida, una
estimacién de costo por metro cuadrado y el valor de expropiacién®. El costo total

de las 4 hectareas asciende a $ 9 millones.

a) 2.4 hectareas por $ 6.2 millones

Terreno Superfice Supeficie
MANZANA | PARCELA Planta . $xm total $
m2 . Construida
Baja

013 001B 1259 0 0 160 201,440
013 014B 108 75 75 280 21,000
013 014C 187 178 362 280 101,360
013 014D 416 416 602 280 116,480
013 015 3847 2378 2428 160 615,520
013 001A 1440 0 0 160 230,400
013 002 85 85 248 330 81,840
013 003 105 97 241 330 79,530
013 004 106 90 193 330 63,690
013 005 106 106 226 330 74,580
013 006 139 139 418 230 96,140
013 007 259 185 185 190 49,210
013 008 245 187 187 190 46,550
013 009 614 502 502 190 116,660
013 010 630 547 628 190 119,700
013 011A 1089 919 949 190 206,910
013 012A 314 265 345 190 59,660
013 013C 107 97 186 190 20,330
013 017 263 244 345 160 42,080

11,319 6,510 8,120 2,343,080
027 ooi1cC 221 178 297 160 35,360
027 001L 4440 3114 3842 160 710,400
027 002 397 214 214 160 63,520
027 003 392 216 216 160 62,720
027 004 321 207 260 160 51,360
027 005 239 224 448 160 38,240
027 006A 477 362 519 160 76,320
027 006C 111 98 122 160 17,760
027 007 245 245 491 160 39,200
027 008 324 262 262 160 51,840
027 009 480 480 593 160 76,800
027 010 470 0 0 160 75,200
027 011 706 706 956 160 112,960
027 001E 731 575 622 160 534,361
027 012 1214 176 176 160 1,473,796
027 013 199 190 201 160 39,601
027 014 138 138 153 160 19,044
027 015 141 125 141 160 19,881
027 016 135 119 139 160 18,225

¥ la superficie tomada en consideracién (del terreno o construida) para el célculo del valor de
expropiacion se recuadra en cada caso
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027 017 141 129 220 160 19,881
027 018 136 114 146 160 18,496
027 019 353 147 147 160 124,609
027 020 153 144 326 160 23,409
027 021 385 385 637 160 148,225
12549 8548 11128 3,851,208
Total areaa) 23,868 15,058 19,248 6,194,288
b) 0.8 hectarea por $ 1.4 millones
TerrenoSuloerflce Supeficie
MANZANA| PARCELA Planta . $xm total $
m2 Baja Construida
047 023B 3976 3976 7796 170 675,920
047 027 998 840 840 170 169,660
047 028A 624 595 821 170 106,080
047 031 1494 938 1059 170 253,980
047 032A 506 506 506 170 86,020
047 034 209 165 184 170 35,530
047 035 230 106 106 170 39,100
047 036 241 0 0 170 40,970
Total area b) 8,278 7,126 11,312 1,407,260
C) 0.7 hectarea por $ 1.3 millones
TerrenoSuloerflce Supeficie
MANZANA| PARCELA Planta . $xm total $
m2 : Construida
Baja
039 001A 447 426 542 190 84,930
039 001B 218 192 208 350 72,800
039 037 608 608 608 350 212,800
039 038 513 513 513 170 87,210
039 OFRE 5234 3482 5526 170 889,780
Total area c) 7,020 5,221 7,397 1,347,520
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3.5- AREA POMPEYA
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3.5 AreaPompeya

3.5.1 Antecedentes

La vida de esta zona de la ciudad esta relacionada decididamente con el
intercambio provincia de Buenos Aires y la Capital Federal. En realidad, su origen
como casi todas las puertas de acceso a la ciudad es anterior a la federalizacion
de esta parte del territorio.

La generacion de la ocupacion del area esta intimamente relacionada con la
existencia de un accidente geogréfico que posibilitaba que en este lugar pudieran
pasar las carretas por la reducida profundidad del Riachuelo. Es decir ligado a la
actividad de transporte con lo cual, en las proximidades al curso de agua se
debian localizar posadas, cuarteadores y otras actividades de servicio para esos
modos de transporte. Se lo conocia como Paso Chico o Paso de Burgos en el
siglo XVII.

Recién en 1855 se construye el primer puente de mamposteria y en 1859 uno de
madera, todos ellos con escasa duraciéon hasta que fue reemplazado en 1910 por
otro de hierro (llamado Puente Alsina), que en la década del treinta es sustituido
por el actual Puente Uriburu inaugurado en el afio 1938 y contemporaneo de
Puente La Noria.

Los primeros puentes posibilitaban el paso de arreos que eran conducidos al
matadero ubicado en el actual Parque Patricios, al que llegaban por el Camino
Viejo, origen de la Av. Alcorta. A la actual Av. Sdenz se la conocia como Camino
Nuevo.

A partir de 1860 se produce el asentamiento de inmigrantes de origen europeo,
fundamentalmente italianos, que dieron el nombre actual al barrio, segun la
versién popular la similitud con Pompeya estaba dada por las columnas de humo
desprendidas de la quema que se asemejaban a las emanaciones de un volcan.
Las caracteristicas industriosas de este grupo social da origen a un conjunto de
pequeiios talleres e industrias que florecen entre el treinta y fines de los sesenta
creando la base de la industrializacion del Area Metropolitana.

En 1873 se habilita una linea ferroviaria que traia la basura desde Once hasta la
prolongacion de Zavaleta préoxima al Riachuelo. Esta linea también fue usada
para correr trenes de pasajeros que realizaban 5 servicios diarios.

En 1877 la municipalidad de Flores instala “La quema” en el area que signara el
destino de la zona sur de la ciudad. Las actividades productivas localizadas en el
area a mediados del siglo XIX eran industrias de curtido de cueros, produccién de
colas, graserias, elaboracion de jabones y los de productos animales.

La construcciéon de los nuevos puentes, el crecimiento de las actividades

productivas en este espacio y los cambios en la tecnologia de los transportes
hacen a la transformacion del barrio. En 1906 llega el tranvia eléctrico que
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introduce un significativo cambio en el proceso de conformacion de la ciudad
como un todo. También se realizan las obras de desagles que eliminan las
inundaciones que se producian sobre la Av. Saenz y afectaban a la circulacion de
los tranvias.

El peso y la pujanza de esta comunidad se manifiesta en hechos comunitarios
como lo es la construccion de la Iglesia de Nuestra Sefiora del Rosario de Nueva
Pompeya en el aiio 1900.

En el aflo 1950 se levanta el ramal del FC Oeste para transporte de cargas, que
desde 1897 unia la Estacion Brian, en el borde del Riachuelo con Villa Luro, y se
construye la actual Av. Perito Moreno.

A principios de siglo XX se otorga la concesién para construir el actual FC
Belgrano Sur y ya en el proyecto original de 1907, el tren pasaba en tunel por
debajo de la Av. Saenz. El trastorno que significaba para el barrio el cruce del
ferrocarril con la avenida dio lugar a que los vecinos presentaran en 1937 un
petitorio para que se cumpliera la ley 4417 que establecia el paso del tren en tinel
para evitar el cruce a nivel.

La Av. Saenz es pavimenta por primera vez en 1910 lo que permitié la mejora de
las vias del tranvia, los primeros 6mnibus llegaran a fines de la década del veinte
e instalan su garaje en Av. Sdenz 943 donde hoy estd el Club “Unidos de
Pompeya”

Con el posterior desarrollo industrial se acentla la expansion y el asentamiento
de nuevos establecimientos a ambos lados del Riachuelo asi como un fuerte
crecimiento de los asentamientos residenciales constituidos por sectores obreros
gue constituian la fuerza productiva de dichos establecimientos. El transporte
publico automotor que tiene una gran expansion en este mismo periodo tendra un
profundo efecto en la consolidacion de las actividades comerciales que se
desarrollaban ya en la actual Av. Saenz.

La malla de calles de la ciudad confluye sobre Sdenz por la razén de ser un punto
singular por la existencia del puente sobre el Riachuelo. Av. La Plata, Tilcara,
Centenera, Alcorta, Intendente Rabanal, Almafuerte.

3.5.2 Objetivos para el sector

El objetivo basico para este sector del Corredor Verde del Sur es potenciar este
area de centralidad revalorizando ambitos degradados por las funciones que se
desarrollan y fortaleciendo la identidad barrial, al tiempo que funcione como
elemento de atraccion de los partidos vecinos recualificando su escala urbana.

La importancia a nivel urbano y la ubicacién estratégica de este centro
fundamenta su fortalecimiento como centralidad urbana y el objetivo propositivo
del programa de desarrollar un centro local de comercio y centro de transferencia
de transporte, apoyados en la recuperacion de los terrenos ferroviarios
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localizados en el centro, en el proyecto de la llegada de la linea H de
subterrdneos y en el mejoramiento de las instalaciones y servicios ferroviarios.

Por otro lado, trabajar sobre la caracteristica residencial del area de tal forma de
maximizar la oferta de transportes densificando las areas de mayor oferta de
servicios y sustituir parte de la demanda de pasajeros obligados a realizar
trasbordos en la avenida Saenz.

Para incrementar la actividad residencial en la zona se hace necesario realizar
inversiones desde el estado que tengan fuerte impacto sobre la oferta local de
recreacion y equipamiento asi como de vivienda. Este tipo de acciones podria
comenzarse con una fuerte inversion en vivienda que podria estar a cargo de la
CMV que tiene la ventaja de tener una demanda cautiva que puede ser la pionera
en el proceso de transformacion.

En la zona, la Comision Municipal de la Vivienda realiz6 el barrio Tomas Espora
en las calles Iguazt y Osvaldo Cruz, que sirve de modelo para demostrar que el
proceso de residencializacion liderado por el estado es posible.

3.5.3 Caracterizacion del Area de Estudio

El area de estudio abarca desde la Estacién Dr. Saenz del ferrocarril hasta el
Riachuelo y aproximadamente 300/400 metros a ambos lados de la Av. Saenz.

La Av. Sdenz constituye un alineamiento comercial (Ver Grafico N° 72)insertado
en un espacio predominantemente residencial. Se caracteriza por la baja
densidad (Ver Gréafico N° 73) materializada en un tejido de baja altura (Ver
Grafico N° 74) integrado basicamente por viviendas individuales. Este uso es
acompafado por usos relacionados con la produccién industrial y aquellos
asociados a las actividades de transporte automotor de cargas.

La zona ubicada al este de la Av. tiene las particularidades descriptas y un
ambiente de caracteristicas apropiadas para la residencia individual, aunque
deberian realizarse acciones para evitar el deterioro que producen los transportes
de cargas que se estacionan en las calles.

Al oeste, las zonas inmediatas se caracterizan por un marcado deterioro y la
mezcla mas acentuada de distintos usos; contribuye al mismo el transito continuo
de camiones, asi como el estacionamiento de los mismos.

3.5.3.1 Actividades constructivas

Las estadisticas sobre construcciones que registra la Direccién de Estadistica y
Censos de la Ciudad de Buenos Aires han sido desagregadas por barrio, a partir
del afio 1999, lo que permite tener un buen panorama de la distribucion espacial
de las construcciones que lleva a cabo tanto la actividad oficial como la privada.
Por otra parte se registran separadamente las Construcciones Nuevas y las
Ampliaciones asi como también se diferencian de acuerdo al destino final en
Vivienda y Otros Destinos. Esta Ultima categoria comprende a los edificios que
seran destinados a industria, servicios y comercio.
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El barrio de Barracas, en estadisticas correspondientes al afio 2000, con 30.637
m2 ocupa el primer lugar en cantidad de metros cuadrados de construccién en
Ampliaciones de edificios existentes. De ese total el 95,5% corresponde a
construcciones destinadas a la ampliacion de edificios que alojaran a Otros Usos.
Esto representa un total de 29.261 m2 cifra que es altamente significativa ya que
representa el 12 % del total de la Ciudad y el 20 % del total de superficie de
locales ampliada en dicho afio.

La informacién sobre Obras Nuevas ponen en evidencia que no existe un proceso
de renovacion ya que el volumen edificado es de escasa significacion (representa
el 1% del total de lo construido en la ciudad como Obra Nueva).

Estas estadisticas muestran que en Barracas se materializa un proceso de reflujo
de actividades que utilizan y amplian las viejas instalaciones que en algun
momento albergaron a la actividad industrial. Este proceso, que podria
caracterizarse como de actualizacion del stock, vuelve a poner en vigor el caracter
especializado del area y la dificultad de la incorporacién de lo usos residenciales
en ese espacio de la ciudad.

3.5.3.2 Actividades productivas

Las actividades productivas han sido relevadas mediante trabajo de campo en
razon de que la informacion secundaria disponible es desactualizada y no permite
establecer la localizacién de cada establecimiento.

El relevamiento comprende 2 zonas delimitadas con criterio de proximidad al eje
de la Av. S&enz, segun lo muestran los gréaficos y se limita a establecer la
cantidad de unidades productivas clasificadas segun tres categorias: industria,
servicios y comercio.

a- Pompeya Norte
La zona es de uso mixto industrial y residencial muy antiguo y humilde, no hay
nueva edificacion. Predominan las fabricas clandestinas bajo la forma de

pequefos talleres, los locales comerciales vacios, particularmente en las
proximidades de Avenida La Plata y Avenida Saenz.
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En la zona se identificaron 44 locales con actividad econémica que trasciende la
atencion de la demanda generada en su propio espacio geografico. Las
actividades industriales de mayor peso en materia de uso del suelo y generacion
de valor en la zona son la metalmecénica®, las imprentas y articulos de ferreteria.
En cantidad de locales tienen relevancia también las fabricas de calzado y ropa
gue son mas propensas a actuar en forma clandestina.

Industria

Rama de actividad Locales %
Metalurgia 3 15,8
Calzado 3 15,8%
Imprenta 2 10,5%
Alimentos y Bebidas 2 10,5%
Muebles 2 10,5%
Textil y confeccién 2 10,5%
Fabrica desocupada 2 10,5%
Articulos de Ferreteria 1 5,3%
Metalmecéanica 1 5,3%
Envases 1 5,3%
Total 19 100,0%

La empresa industrial que mas se destaca en la zona es AA Abrasivos Argentinos
S.A. situada en Fournier 2547 se dedica a la fabricacién de productos abrasivos
revestidos (clasificada como articulos de ferreteria). Tiene sucursales en Cérdoba,

0 se expande en industria propiamente dicha, comercio de maquinas particularmente para las
imprentas y en servicios a través de la reparacion de maquinas industriales.
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Rosario y San Pablo (Brasil). Su presidente Ernesto Hernan Richardson tiene la
mayoria de las acciones. La empresa comenz6 sus actividades en 1951.

En 1967 THE CARBORUNDUM CO. de USA. otorgé a la titular licencia exclusiva
para la fabricacién en el pais de la linea de abrasivos revestidos. En marzo de
1994 suscribié un acuerdo con la alemana HERMES & CO., lider europeo en
tecnologia y ventas de abrasivos revestidos, por el cual fue designada
representante exclusiva para los paises del MERCOSUR, Chile y Bolivia. En 1998
sus activos totalizaban $24 millones. Las ventas del grupo totalizan $25 millones
anuales de los cuales $1,5 millones corresponden a la actividad agropecuaria
(campos en Navarro — Provincia de Buenos Aires). Su margen bruto en 1998
rondaba los 9 millones de pesos y la ganancia neta 1 millon de la misma moneda.
Cuenta con unas 90 personas trabajando en el lugar.

Otra firma de importancia en la zona es Automacion Argentina S.A. que es una
empresa metalmecdanica de origen nacional con sede propia de aproximadamente
1500 m2 donde funciona su planta de produccion y su area administrativa y de
ventas. La empresa disefia, desarrolla y fabrica cilindros y actuadores
neumaticos; valvulas y electrovadlvulas para comando neumatico; filtros,
reguladores y lubricadores; valvulas accesorias y conectores, todo para aire
comprimido; como también cilindros y unidades generadoras de presién
hidraulicos. Habiendo comenzado la fabricacion de dispositivos y automatismos
con integracién de los productos ya desarrollados por la empresa y componentes
mecanicos, eléctricos y electronicos.

Comercialmente la zona es una prolongacion marginal del centro comercial de
avenida Saenz desde las vias al Puente Uriburu. Los comercios y servicios de
mayor peso relativo son la venta y el servicio de automotores y camiones, la
distribucién de maquinas para imprentas y las mueblerias.

Comercio

Rama de actividad locales %
Automoviles 7 41,2%
Locales sin actividad 3 17,6%
Metalurgia 2 11,8%
Metalmecéanica 2 11,8%
Alimentos y bebidas 1 5,9%
Articulos de ferreteria 1 5,9%
Camiones 1 5,9%
Total 17 100%

Es también significativa la cantidad de locales de distribucion de materiales
vinculados con la industria metallrgica y metalmecanica particularmente hierros,
articulos de ferreteria, y servicios de reparacién de maquinas industriales.

Los locales vacios y la escasa actividad comercial en materia de productos de

almacén pueden relacionarse con la cercania de un hipermercado (Carrefour)
sobre Avenida La Plata a solo mil metros de la zona.
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Aunque sin la relevancia de otros sectores del corredor, es notoria la presencia
del transporte de carga, los depositos y actividad camionera (garaje y servicios
para camiones y estacionamientos informales frente a terrenos desocupados).

Servicios
Rama de actividad Locales %
Transporte de carga 2 25,0%
Depdsitos 2 25,0%
Metalmecéanica 2 25,0%
Deportes y recreacion 1 12,5%

1

8

Camiones 12,5%
Total 100,0%

b- Pompeya Centro

Se pueden distinguir dos subzonas, la primera con neto perfil comercial minorista
se identifica con la propia avenida Sdenz que constituye un centro comercial a
cielo abierto de fuerte peso en el area y que sirve de aprovisionamiento para los
vecinos del lugar pero principalmente para habitantes de la zona sur del
conurbano que llegan a Pompeya y transfieren con otras lineas de colectivo con
destino a diferentes lugares de la Ciudad. Este area se complementa con dos
subcentros comerciales: un hipermercado en el cruce de Del Barco Centenera y
Avenida Roca y una feria de peces y pajaros*" ubicada sobre la Avenida S4enz en
el cruce con la Avenida Perito Moreno.

La densidad y rentabilidad de la actividad comercial se refleja en los valores de
alquiler que, con relacion a otros lugares de la ciudad, muestran a Pompeya como
mas competitiva en este aspecto. En efecto, los valores de alquiler promedio por
m%/mes se ubicaban en torno a los $ 17 mientras que la media de la Ciudad es de
$ 13 el m*¥mes.

! Esta activa los fines de semana
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El resto de la zona esta dominada por la actividad comercial y de servicios
orientada a la distribucion. Los depésitos y los distribuidores metallrgicos son las
actividades mas relevante. La presencia de los establecimientos industriales
desocupados pertenecientes a la fabrica de pinturas Alba le brinda un fuerte perfil
de éxodo industrial a la zona dadas las superficies implicadas.

Industria

Comercio

Rama de actividad Locales

%

Rama de actividad Locales %

Fabrica

desocupada 2 28,6% Metalurgia 5 27,8%
Quimica 2 28,6%  Automoviles 3 16,7%
Imprenta 2 28,6% Centro comercial 2 11,1%
Textil 1 14,3% Logistica 2 11,1%
Total 7 100,0% Alimentos y Bebidas 1 5,6%
Camiones 1 5,6%
Ferreteria Industrial 1 5,6%
Hipermercado 1 5,6%
Papel 1 5,6%
Construccién 1 5,6%
Total 18 100%

En materia de servicios la zona esta dominada por los depdésitos, seguidos por la
mayor concentracion bancaria en el corredor (tres bancos detras de avenida
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Séenz*?), las areas de administracién estatal”® y las vinculadas a deportes y

recreacion*”.

Servicio

Rama de actividad Locales %
Deposito 8 40,0%
Deportes y recreacion 3 15,0%
Banco 3 150%
Gobierno 3 150%
Transporte de carga 2 10,0%
Logistica 1 5,0%
Total 20 100%

Si se toma el eje Amancio Alcorta- Roca/ Rabanal, se pueden sintetizar algunas
apreciaciones que completan el cuadro de situacion de las actividades
productivas de la zona de Pompeya.

La zona ubicada al este del centro comercial de Av. Saenz se caracteriza por el
predominio de las actividades de servicios y se especializa en transporte de
carga y depositos. Se detectaron 19 empresas de transporte y catorce depoésitos.
Esto se refleja claramente también en la composicion del sector comercio. Los
asociados con el automotor representan practicamente el 70% del existente en
esta zona.

La actividad industrial presenta establecimientos de variadas ramas de las cuales
ninguna representa mas del 20% del total de establecimientos; las ramas de
mayor peso son Alimentos y Bebidas, Metalurgia, Quimica e Imprenta. El resto
tienen participaciones inferiores al 10%. Resulta necesario aclarar que, en la
primera de las ramas, estadn localizadas las dos plantas de produccién de
gaseosas mas importantes de la ciudad.

La zona ubicada al oeste de la Av. Saenz ofrece ciertas caracteristicas similares a
la anterior ya que no presenta, en el sector industrial, especializaciones sino mas
bien una marcada dispersién de ramas; solo superan una participacion del 10%
los establecimientos de las ramas de Metalurgia e Imprenta, del resto todas
participan en valores menores al 10%.

En lo referente a actividades de Servicios en esta zona se acentla el predominio
de actividades que producen transito pesado de cargas. Los depdsitos y
empresas de transporte de cargas participan en el total en mas del 80%. Es decir

*2 el Nacién, el Scotiabank y uno en construccién en la manzana rodeada por las calles Tilcara / A.
Luppi / Las Palmas / Forunier / Esquiu

*® Museo Mano Blanca Punto histérico cultural, el Centro de abastecimientos N° 27 del G.CB.A. y
el depésito de vehiculos de la Policia Federal.

* Club Unidos de Pompeya (tres pisos), Club Juventud y Armonia y el Rétary Club de Nueva
Pompeya

179



gue ambas zonas inciden fuertemente en la composicién del transito local y en la
ocupacion de la via publica con camiones en espera de carga.

Las actividades comerciales predominantes (excluidas las que configuran el
centro de Nueva Pompeya), son aquellas relacionadas con la provision de
repuestos para el automotor. Representan la mitad de los establecimientos
relevados en esta zona y basicamente se encuentran localizados sobre Av. Del
Barco Centenera.

3.5.4 Estructuray funcionamiento

La zona urbana donde se localiza el centro de Nueva Pompeya se estructura a
partir de cinco componentes principales:

la estacion ferroviaria Saenz del Belgrano Sur cuyas vias atraviesan la avenida
del mismo nombre;

el Puente Uriburu donde confluye el transito proveniente de la provincia de
Buenos Aires a través de la Av. Remedios de Escalada.

tres avenidas principales que son Av. Intendente Rabanal- Amancio Alcorta y
Perito Moreno (ambas pasantes) y la propia Av. Saenz

Sobre Av. Saenz confluye un subsistema vial que ha sido generado por la
existencia de un punto singular que es el Puente Uriburu cuya existencia data del
siglo XIX y aun hoy constituye el tnico acceso desde la ciudad a los partidos del
suroeste en el largo tramo de mas de 10 km que media entre la Av. Gral. Paz y la
Av. Vélez Sarsfield. Las Av. La Plata, Del Barco Centenera y Almafuerte
convergen en Saenz y, consecuentemente, alimentan el transito del centro de
Nueva Pompeya.

La particularidad de este espacio urbano “fronterizo”, de articulacion con los
partidos de temprano desarrollo industrial de Buenos Aires, explican la existencia
de tres importantes sistemas de transporte metropolitano que caracterizan al sitio
funcionalmente: (a) como centro de trasbordo de frontera jurisdiccional del
sistema de transporte publico metropolitano; (b) como distribuidor de los flujos del
transporte de carga y (c) acceso y conector de las redes viales de los partidos de
Lanus y Lomas de Zamora.

3.5.4.1 Centro de Transbordo de Pasajeros

El Centro de Transbordo de Pompeya se encuentra servido por lineas de
colectivos, ferrocarril suburbano y en un futuro, por servicios de la red de
subterraneo.

Se caracteriza por su localizaciébn en un acceso estratégico entre dos limites
jurisdiccionales que divide a los ambitos de prestacion de servicios de transporte
automotor (APP). De esta manera entre la cabecera del puente del lado de la
provincia y la estacion de ferrocarril Saenz, distantes una de la otra por 1,5 km,
existen en fragmentos agrupados, terminales de lineas municipales y provinciales
(en territorio de la Provincia de Buenos Aires), de lineas nacionales (Ciudad de
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Buenos Aires) que constituyen el grueso de los servicios y por ultimo la estacién
Saenz de ferrocarril, constituyendo el hecho, desde el punto de vista del
transporte, una fuerte penalizacién para la integracion modal y de la eficiencia del
sistema.

Servicios de autotransporte publico de pasajeros (APP)

La oferta de transporte publico responde a los requerimientos de la demanda de
viajes a y desde los vecinos Partidos de Lanus, Lomas de Zamora, La Matanza y
los restante del suroeste metropolitano, hacia y desde el distrito central, centro-
oeste y norte de la Ciudad.

La oferta global de los servicios de colectivos se compone de 24 rutas y 72
servicios de colectivos (APP), de jurisdiccion nacional que sirven en los
corredores de transporte de la provincia y/o de la CBSAS, estimandose una oferta
horaria de, aproximadamente, 700 servicios en ambas direcciones de los cuales
el 40% * cruzan el puente Uriburu. De los 71 ramales que operan en el CT, 22
tienen cabeceras/ terminales en el CT de Pompeya o en su entorno inmediato.*®

El Grafico N° 75 esquematiza las rutas de los colectivos categorizadas por
recorridos tipos de acuerdo al siguiente ordenamiento:

G1: por el eje Saenz, pasantes entre el Puente Uriburu y el cruce Ferroviario
(Estacion Saenz); Lineas/ ramales: 9, 15, 28, 32, 75, 85, 91, 112, 160, 165.
G2: por el tramo norte del eje Saenz entre el cruce ferroviario, para luego
seguir hacia el oeste por las arterias Esquil, F de la Cruz, Perito Moreno,
Roca-Rabanal. Lineas/ ramales: 6, 115.

G3: por el tramo sur del eje Saenz, entre 27 de Febrero y Roca, con servicios
sobre estos corredores. Lineas/ ramales 28, 44, 76,135.

G4: lineas que penetran por el extremo sur de Saenz y doblan hacia el este
por Traful, estacionando o continuando hacia el eje Amancio Alcorta: Lineas/
ramales: 177, 178, 179, 188.

Gb5: lineas que circulan por calles transversales y cabeceras en el area por el
lado norte (L193) cuyo recorrido se yuxtapone en gran parte con el trazado del
FC. Belgrano, la 42 y la reciente incorporada Linea 70 con un extensién desde
Barracas hasta la calle Traful.

Como se puede observar, los recorridos responden en primer lugar a la légica de
conexion de la provincia (acceso Uriburu) con las areas centrales de la ciudad,
mediante el sistema vial Almafuerte (Caseros), Boedo, La Plata y en segundo
lugar, del area localizada al oeste del eje con el mismo destino del centro urbano,
no perfilandose como eje transporte conectado a este centro el corredor vial
Amancio Alcorta (Ver Grafico N° 76)

Servicios de lared ferroviaria suburbana

** Estimaciones propias a partir de conteos en el Puente e informacién de Guia LUMI de
Transporte Metropolitano.

*® CNRT, STransporte, GUIA “T” 2001 de los recorridos de las lineas de colectivos en Capital
Federal &Gran Buenos Aires .
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La oferta ferroviaria, operada por el consorcio Metropolitano Belgrano Sur S.A.,
alcanza a 125 servicios diarios, en ambas direcciones, ordenados en tres ramales
entre la estacion cabecera Buenos Aires (localizada en el interior del predio de la
Est. Buenos Aires) Y las localidades de Gonzalez Catan, Aldo Bonzi y Marinos del
Fournier, que sirven al principal eje urbano del Partido de La Matanza,
estimandose que los mismos se incrementaran un 25% en el marco de los
contratos ferroviarios en proceso de negociacion.

Una particularidad de esta Linea ferroviaria, fue el incremento de su pasaje luego
de la privatizacion, en parte como respuesta a la mejora de los servicios y en
parte al control de la evasion que superaba el 40% de los pasajes. Aunque
actualmente se amesentd el crecimiento, la importancia del fortalecimiento del
Belgrano Sur, pasa por servir a un corredor urbano, de muy bajo nivel econémico,
al menor costo del mercado de transporte metropolitano.

Otros servicios

La oferta de transporte se completa con servicios de taxis, remises y servicios
informales aun sin cuantificar, pero que adquieren cada vez mas importancia en el
mercado de transporte de pasajeros.

Patrones de demanda

Desde el punto de vista de la demanda no existe base de datos actuales que
permita cuantificar y caracterizar los patrones de transferencia de este centro,
siendo este una de los acciones de encarar antes del proyecto definitivo. A partir
de los antecedentes existentes se conoce con respecto a los viajes en este
centro:

Por su caracter de Centro-frontera de dos jurisdicciones, los principales
transbordos se realizan entre la provincia y la Ciudad, caso en que las
transferencia superan en 2,7 de veces a la media metropolitana.

Encuesta de Viajes de RMBA CBSAS CBSAS Prov
pasajeros en la RMBA (1992)*' 0 0 0
CBSAS | Provincia Prov
Viajes entre jurisdicciones de RMBA 100% 29,4% 21,6 % 49%
Viajes con un transbordo 12% 4,8% 29 % 8,8%
Viajes dos transbordos 4% 0,5% 14% 1,2%
Viajes sin transbordos 84% 94, 7% 57% 90 %

Las transferencias dominantes en el CT de Pompeya son colectivo-colectivo,
supuesto que se apoya en la observacion directa y en el estudio de los centros
de transbordo realizado por la Municipalidad de la década del 80. En el mismo
se estima que en el CT de Pompeya, transbordan por dia cerca de 35.000

47

Encuesta Domiciliaria de Origen/ Destino, en la Regiéon Metropolitana de Buenos Aires,

TRANSLOG, 1992. INFORMACION FORO VIRTUAL DE TRANSPORTE, FA, UBA marzo 2001
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personas, de las cuales mas del 80% lo hacia entre servicios de colectivos.
Esta dominante observada se explica en parte por la decadencia en ese
periodo de los servicios ferroviarios, los cuales fueron reemplazados por
servicios de colectivos y que hoy, ante la reactivacion del ferrocarril, afrontan
problemas para retener la demanda historica.

La demanda estimada por dia, de viajes en cruce sobre el Riachuelo, en
colectivos, es de, aproximadamente, 43000 pasajeros hacia la Ciudad y hacia
la provincia.*®

La participacion de la estacién Saenz en el total de los viajes originados en la
linea Belgrano Sur, es del 8,37%, siendo el doble de la observada en la Est.
Buenos Aires, participacion que tiende a disminuir en ambos casos con
respecto al total de la Linea.

Viajes en FCG 1995 2000 Incremento
Belgrano Sur 1995/2000
Total Linea 8.232.854 | 100% |17.627.293 | 100% 2.14
Origenes en Est.| 830.535 10% | 1.476.564 | 8.37% 1.77
Saenz

Origenes en Est. Bs.| 444.799 5,4% 841.150 4.77% 1.89
As.

De los viajes en sentido descendente que representan, aproximadamente, el
50% de los viajes totales, la estacion Sdenz capta el 25%, que hoy representa
7500 viajes diarios, de los cuales el 59% tienen su destino final en la zona de
Pompeya/ Barracas. De estos se supone que gran parte terminan préximos al
centro ya que el 38,2 % continda a pié, el 59% en colectivo®. La estructura de
los destinos finales observada en la encuesta realizada es la siguiente:

Zonas Porcentaje Viajes descendentes
Pompeya / Barracas 59 % 4254
Centro 25 % 1798
Centro Sur 8 % 587
Resto Capital 4 % 312
Bs.As Norte 3 % 250
100 % 7200

3.5.4.2 Ferrocarril Belgrano Sur

Forma parte del sistema metropolitano de transporte de pasajeros y abarca una
cuenca territorial que se caracteriza por estar habitada por sectores de poblacion

“® ESTUDIO VIAL DE LA CUENCA MATANZA RIACHUELO. Comité Ejecutor de Gestion
Ambiental y Manejo de la Cuenca Hidrica Matanza-Riachuelo.2000.
*® Encuesta de viajes en estaciones .Metropolitano
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de bajos ingresos. Su terminal en la ciudad, es la estacién Buenos Aires y Sdenz
la que sirve directamente al centro de Nueva Pompeya. La misma se encuentra
ubicada al este de la Av. Séaenz. Este cruce a nivel genera problemas de
congestionamiento sobre esta avenida generandose largas colas de automotores
en los momentos en que se cierra la barrera causando obstrucciones en las calles
transversales.

El movimiento de pasajeros actualmente es poco significativo (representa soélo el
6% del movimiento de pasajeros transportados por el sistema automotor) para el
centro de Nueva Pompeya.

3.5.4.3 Lainfraestructura Vial

Desde el punto de vista de la conectividad metropolitana si bien la red no forma
parte del sistema de autopista se encuentra conectada al mismo por la Av. Perito
Moreno, de transito rapido y por la avenida Roca con la Gral. Paz. Por otra parte,
el Puente Uriburu la vincula con el eje industrial y de servicios del Partido de
Lanus a través de la avenida Remedios de Escalada, y a través del mismo con
los ejes Pavon e Hipdlito Irigoyen de Avellaneda y Lomas de Zamora
respectivamente.

Desde el punto de vista de la conectividad vial urbana, las avenidas Roca, Perito
Moreno, Ferndndez de la Cruz, conectan al viario con las areas de Lugano,
Soldati, Parque Alte Brown, y con los barrios de la provincia inmediatos a la Gral.
Paz. Por el este, las vias de conexion son Amancio Alcorta y Almafuerte- Caseros
que vinculan al centro con la zona sur este, el distrito central y Constitucion. Hacia
el norte, el cruce de S&enz y las vias de ferrocarril es el punto de partida de dos
corredores Av. La Plata y Boedo que vinculan directamente al area con el borde
oeste del macro centro y mas los barrios del norte a la altura de Palermo.

La categorizacion del viario esta definida en el Cédigo de Planeamiento (Ord 449),
destacandose que la misma no se ajusta a las funciones actuales del sistema
Saenz entre el Pte Uriburu y la avenida Almafuerte, como arteria de primer orden
de transito rapido/ expreso, ni de Roca y Amancio Alcorta calificadas de segundo
nivel cuando funcionan como avenidas principales.

Los principales traficos observados en distintos aforos permiten una primera
valoracion de su sistema vial y de la participacion de los distintos tipos de
vehiculos: automéviles y utilitarios, lineas de colectivos (APP), camiones
medianos y de mas de 12 toneladas. El punto maximo corresponde al Pte. Uriburu
gue en ambas direcciones alcanza valores de 70.000 v/ dia, con una participacién
del 14% de colectivos y 9 % de transito pesado. Estos ultimos se distribuyen hacia
Roca - Amancio Alcorta, reteniendo Sdenz a la altura de las vias ferroviarias, solo
el 12% del mismo, mientras que el trafico general solo disminuyé el 50%.
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Componente | Sentido Valores estimados del TMDA (1998)*°
Autos Camiones Total Autos | Camiones Total
Pte Uriburu Hacia CF 27503 2595| 30098| 32107 3029| 35136
Hacia 27831 2671| 30502 | 32490 3118| 35608
provincia
Av. Saenz Hacia CF 15641 413| 16054| 18259 482 | 18741
Hacia 14466 370| 14836 16887 432 | 17319
provincia
Av. Perito |Oeste a| 7424 1139 8563| 8667 1330 9996
Moreno Este >CF
Este al 11671 2121| 13792 13625 2476| 16101
Oeste> Pr

3.5.4.4 El Transporte de carga

La red de cargas (Ord 216/99) de la cual forman parte Amancio Alcorta, Perito
Moreno, Roca, 27 de Febrero y Saenz entre el puente Uriburu y Roca, funciona
como nodo distribuidor de los flujos de transporte de carga que se originan/
destinan en las areas de produccion del suroeste metropolitano y del pais, y que
se dirigen, ya sea a las zonas vecinas de Barracas/ Parque Patricios/ La Boca y
Soldati/ Lugano o a las zonas mas mediatas de los distritos Central y Portuario,
ademas de canalizar el transito pasante por la ciudad, a/ desde otros puntos de la
region metropolitana.

Esta funcion se explica en parte por la vinculaciéon de la red con el Pte Uriburu,
Gnico acceso, en un tramo superior a 10 Km de largo, en el limite suroeste de la
ciudad con la provincia, territorio que ademas, carece de la vialidad circunvalar
necesaria para canalizar el trafico entre zonas metropolitanas sin pasar por el
viario urbano.

Es importante destacar, en relacién a los objetivos programaticos de este sector
urbano, la penalizacion que el transporte de cargas le impone a su desarrollo,
generada en la caracterizacion de sus arterias como parte de la red de transito
pesado, la presencia de depdsitos y fabricas en el entorno de estas arterias,
ademas de la realizacion de tareas relacionadas con el transporte de cargas en la
via publica.

3.5.5 Problemas del sector

A ambos lados de la Av. S4enz practicamente no ha existido renovacion edilicia
con lo cual se ha manteniendo casi constante la capacidad residencial con lo cual,
con el actual parque de viviendas no se puede absorber el crecimiento
poblacional. Esto se refleja en la elevada edad media de la poblacion y en la
gueja continua de las familias al no poder retener a sus hijos en el barrio, cuando
se independizan del nacleo familiar original (Ver Gréafico N° 77)

* Estimacién a partir de los aforos existes y disponibles: casillas de peaje del sistema de
autopistas (OCRABA/ AUSA), Estudio CMTC (IATASA), Estudio Vial Cuenca del Riachuelo,
Comite Ejecutor del Estudio Hidrico de la Cuenca.
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La avenida Perito Moreno presenta una significativa subutilizacién de las parcelas
frentistas. En las proximidades de Av. S&enz practicamente carece de minimas
condiciones urbano- ambientales, carece de espacio de aceras, no tiene arbolado
y el pavimento no es el adecuado para el peso de los camiones que transitan por
su calzada. Mientras que grandes predios, como el area de la ex fabrica Alba
podrian destinarse a importantes equipamientos que tenga un area de influencia
significativa.

Por otra parte, la concentracion de la oferta vial y de transporte y su localizacién
en el perimetro urbano, explican la concentracién de actividades comerciales y de
servicios de carga y al automotor, a lo largo de 1 km, entre el Puente Uriburu y
las vias ferroviarias, en un contexto ambientalmente deteriorado que abarca a las
zonas residenciales del area de influencia del centro, deterioro en gran parte
consecuencia de las disfuncionalidades provenientes de una confusa y
desarticulada infraestructura vial hasta de la operacion de los transporte, tanto de
cargas como de pasajeros que circulan por el area. Se los puede ordenar en:

de los espacios de transferencia

> No existe organizacion del sistema de paradas que facilite los trasbordos ni
adecuadas condiciones de proteccion para la espera de los pasajeros. Este
esquema a lo largo de un corredor de 1 km aproximado, distanciando entre si
los puntos de transferencia, y a la estacién ferroviaria que se encuentra al final
del mismo, es contrario al principio de minimizar las distancias peatonales
entre los puntos de transbordo y genera situaciones de renta diferencial, de
unas transferencias con respecto a otras, en el mercado de transporte.

> Existencia de amplias veredas, que favorecen la circulacién peatonal y el
ordenamiento de las paradas, careciendo las mismas del tratamiento y
equipamiento urbano minimo necesario desde el punto de vista ambiental y
como punto de acceso al sistema de transporte, pese a que muchos
comerciantes han construido cubiertas livianas que protegen los lugares de
espera.

» Carencia de una estructura circulatoria para el transito peatonal de acceso a la
estacion y a las paradas de colectivos, desde la zona residencial y de servicios
comprendida el entorno del centro, en razonables condiciones de seguridad
respecto al transito vial y a los hechos delictivos.

> Si bien se dispone de carriles de detencién para los colectivos, separados del
trdnsito general, se encuentran con escaso nivel de mantenimiento y servicio.

de las circulaciones en el area

> Los recorridos de direccionamiento de los colectivos obligan a circuitos por
calles internas, no preparadas para tal fin, generando congestionamiento en
distintos puntos de la red del area: Amancio Alcorta y Romero, Séenz y
Amancio Alcorta, calles Beazly, Traful.

> Interferencia entre las vias ferroviarias y el trafico pasante de la avenida
Séenz.

> Presencia de vehiculos de las empresas de colectivos estacionados en la via
publica, ademas de camiones y autos. No se observa el régimen de restriccion
al estacionamiento en la via publica, salvo en la zona de paradas de los
colectivos.
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» Carencia de una red para el transporte no motorizado (peatones, ciclistas,
discapacitados) que asegure la conectividad y accesibilidad a los predios en
condiciones razonables de seguridad, directabilidad, amenidad y fluidez lo cual
requiere de un relevamiento acabado a escala de barrio y del centro local.

del transporte de carga

> Transito con alta composicion de camiones de carga de mas de 12 tn.
deteriora los pavimentos.

> Estacionamiento de camiones en la via publica en espera de carga que genera
conflicto con los vecinos por la permanencia de los conductores acampando
en este espacio.

de la conectividad a nivel local

> la geometria vial interrumpe la fluidez de circulacion en sentido este U oeste
de las avenidas principales

> las vias del ferrocarril Belgrano limita las conexiones norte U sur

> los altos flujos vehiculares limitan el atravesamiento de las avenidas
principales en las intersecciones con semaforos, distantes méas alla de lo
recomendable para la eficiencia de las circulaciones peatonales en el entorno
de un centro de transbordo (100 mts) o en areas residenciales.

3.5.6 Los Proyectos para el Area

Existen varios proyectos que producirian modificaciones significativas en el area 'y
especialmente en el centro de Nueva Pompeya. Estos son los siguientes:

Centro de trasbordo. La Secretaria de Transportes de la Nacion previé en 1996,
la reserva de los terrenos desafectados a la explotacién ferroviaria de carga por el
Decreto Nacional 837, localizados en las proximidades de la actual estacion
ferroviaria de Saenz y al oeste de la avenida homénima, para la futura
construccion de un area de transferencias de pasajeros, situacibn que se
mantiene en vigencia.

Nueva Linea H de Subterraneo. Esta nueva linea unira Retiro, Once, Hospitales
y Nueva Pompeya. Actualmente se encuentra en construccién el primer tramo de
esta obra que une Once con la futura estacién Hospitales.

La programacién actual del proyecto prevé elevar a la Legislatura, en los proximos
meses, el proyecto de llamado a licitacién del tramo Hospitales- Pompeya. Sin
embargo aun se desconoce la futura ubicacion de las estaciones en el centro de
Pompeya.

Se estima que en el area programatica, el impacto del proyecto tendra dos
niveles: en el entorno inmediato de la estacién y en el &mbito mas abarcativo
asociado a las lineas de colectivos que operan en el Centro de Transferencias.
Para el primer nivel se supone un limite de 4 cuadras de ancho a cada lado del
eje de circulacion y de las estaciones, mientras que el impacto en el segundo
ambito, ameritara un estudio particularizado de la superposicién parcial o total de
las trazas de los colectivos con el recorrido previsto para la nueva linea de
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subterrdneos ya que al menos, el 50% de las lineas que operan en Pompeya
presentan por lo menos una superposicion parcial de los servicios.

Viaducto elevado del ferrocarril Belgrano Sur. La empresa Metropolitano,
actual concesionaria del ex ferrocarril Belgrano Sur tiene en proyecto construir un
viaducto elevado entre la calle Tilcara y los predios de la estacion Buenos Aires
gue incluye la construccién de una estacion elevada a la altura de la Av. Saenz
gue sustituiria a la actual (Ver Graficos N° 78y 79)

El proyecto se basa en las obligaciones de la empresa previstas en el marco de
los contratos de concesion de los servicios ferroviarios, que incluye el traslado de
la estacién Buenos Aires (optativo), la construccién de mejoras en la estacion
Saenz y de los pasos a desnivel de las vias con Saenz y Amancio Alcorta. La
misma empresa se encuentra negociando con el Estado Nacional la continuacion
de la red hasta la estacion Constitucion

En el proyecto, Metropolitano contempla 3 alternativas de localizacién de la

terminal Buenos Aires que afectarian al proyecto de la estacion Saenz:

(a) la de continuar el ramal en viaducto y localizar la estacion terminal del mismo
en Constitucion,

(b) mantener la actual localizacion de la estacion terminal Buenos Aires
trasladandola hasta el corredor de transporte Vélez Sarsfield,

(c) retraer la linea y relocalizar la estaciéon terminal en la actual Saenz.

Mientras la primera permitiria a la poblacion servida por estas estaciones
conectarse directamente, en un solo tramo de viaje, con Constitucion, la segunda
y la tercera no modificaria de manera relevante la actual conectividad con el area
central, ya que seguiria dependiente para conectarse en forma directa de las
lineas de APP o en el futuro, mediante transbordos con la linea H.

Ademés la primer alternativa otorgaria mayor accesibilidad a los proyectos
urbanisticos que se concreten en las tierras ferroviarias al desactivarse la parte de
carga de la estacién Buenos Aires.

3.5.7 Soluciones propuestas

Descripcion general. Horizonte 2010
(Ver Gréfico N° 80)

El objetivo bésico de la propuesta es valorizar el area potenciando las actividades
de comercio, servicios y residenciales que junto con las industriales caracterizaron
a este barrio de borde de la ciudad.

Con este propoésito se plantea mantener las areas residenciales constituidas por
viviendas individuales que estan localizadas al Este de Av. Sdenz entre Av. Perito
Moreno y Amancio Alcorta creando sobre los bordes espacios de transicion
constituidos por tejido mixto en virtud de su mejor accesibilidad para los servicios
de transporte de cargas (Vivienda, industria pequefia y servicios)

Sobre el borde Sur de la Av. Amancio Alcorta se podria desarrollar una franja de
tejido mixto que limitaria con una zona residencial constituida por edificios exentos
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ubicados sobre un espacio parquizado delimitado, en la parte mas préxima al
Riachuelo, por la traza de la Av. 27 de Febrero que podria pasar en semi
trinchera( una posibilidad es elevar los edificios sobre una plataforma dejando a
nivel de la Av. los estacionamientos) separando esta area residencial de un area
recreativa ubicado sobre la margen izquierda del curso de agua.

Entre la Av. 27 de Febrero y su homologa de la margen derecha del Riachuelo se
crearia un area recreativa de escala sub-regional que podria estar integrada por
natatorios, lugares para camping y también para actividades nauticas
elementales. Las dos margenes estarian asi unidas por puentes peatonales que
posibiliten la unidad real y funcional del area.

La Av. Saenz podria ser remodelada creando un refugio central, manteniendo la
actual separacion entre los carriles destinados a transporte publico de pasajeros y
vehiculos particulares mediante manchones como los que se utilizan para
delimitar los carriles exclusivos. El nuevo refugio central sera arbolado con
especie de alto fuste para que no obstaculicen la vision, se colocaran también las
columnas de las luminarias y se pavimentard con pavimento articulado de
diferente color al de la calzada. La calzada incorporara reductores de velocidad
tipo serrucho para marcar claramente que éste es un espacio de prioridad de los
peatones en virtud de funcionar como un centro de transferencia. Los seméaforos
seran regulados para bajas velocidades de circulacién

La interseccion con la Av. A. Alcorta requiere ser remodelada para incorporar el
proyecto de continuidad entre la misma y la Av. Intendente Rabanal. Bajo la
plazoleta que acompafia a esta nueva interseccion se ubicara la Ultima estacion
de la linea de subterraneo H.

En esta interseccion se propone construir un elemento simbdlico que seria como
la puerta Sur de la Ciudad. La misma podra tener dos cilindros de unos 50 mts. de
altura que recuerden a las chimeneas de los primitivos establecimientos
industriales y que funcionardn como miradores de la ciudad. Estas dos
gigantescas columnas se apoyarian en las plazoletas que se construiran a ambos
lados de la Av. Sdenz. Uniéndolas a una altura de 6m se construiria un edificio
puente con una estructura visible de hierro que remede las construcciones
metélicas de la era industrial, en el mismo podran ubicarse las oficinas de la
Corporacion del Sur. Sobre su techo se armaria una terraza que serviria para
cafés al aire libre protegido por una cubierta textil de doble curvatura sostenida
con cables a las dos columnas.

Se propone que la Av. Sdenz tenga una altura fija de edificacién sobre sus dos
aceras. En la Este tendra una continuidad de edificacion de 24mts de altura entre
A. Alcorta y Perito Moreno estableciéndose una linea de fondo que separe
adecuadamente estas construcciones de las que constituyen el barrio de baja
densidad que emerge a sus espaldas. Las construcciones tendran un basamento
de recova de una altura de 5 mts. La misma abarcaria una acera de 5mts. de
ancho dejando libre un espacio de 1,5 mts hasta el cordon de la vereda. Es decir
gue el ancho total de vereda seria de 6,5 mts.

En la vereda Oeste se seguiria con el mismo criterio. Excepto en las parcelas

proximas a la iglesia (Ver Gréfico N° 81). En las dos ubicadas al Sur la recova se
construird dentro de la linea de frente y en las de la cuadra ubicada al Norte la
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recova terminard dos parcelas antes de llegar a la esquina y la altura de
edificacion total sera igual a la del arranque de los techos del templo.

En ambas aceras bajo la recova se propone construir locales destinados a
comercio y/ o servicios y en los pisos superiores vivienda u oficinas. En virtud que
las cuadras estan subdivididas en parcelas de 8,66 mts. construir los accesos a
las plantas altas y los locales de negocio sélo daria como resultado locales
comerciales estrechos, por lo que seria conveniente premiar de alguna forma el
englobamiento de parcelas.

La recova deberia construirse independiente de los edificios para generar un
paisaje continuo que no se alterara con la construccion paulatina de los edificios
nuevos. El avance de los mismos sobre la acera deberia hacer que las fachadas
guedaran en un segundo plano con respecto al plano del frente de la recova.

La altura de edificacion establecida regira para todo el triangulo limitado por Av.
Saenz, Del Barco Centenera y Perito Moreno.

Al Oeste de la Av. Saenz y lateralmente al Riachuelo se desarrollaria una franja
exclusiva de industrias bajo la forma de parque lindante con la Av. 27 de Febrero
continuando hacia el Norte en un tejido mixto integrado por pequefas industrias y
0 servicios que convivan sin conflicto con viviendas. Esto permitira que las
actividades asociadas con las industrias ubicadas en la zona industrial exclusiva
puedan hacerlo conviviendo con la residencia y teniendo adecuada accesibilidad
por su proximidad con la Av. Intendente Rabanal.

La Av. Perito Moreno podria mantener su caracter especializado en transporte de
carga para lo cual debera concretarse la configuracion proyectada de un tramo
central de 40 mts. separado de colectoras laterales de 10 mts. por plazoletas
arboladas de 4mts de ancho.

El desarrollo de la zona ubicada al Norte de Perito Moreno se podria modificar en
forma significativa al concretarse el proyecto ferroviario de construir un viaducto
elevado que partiendo del existente a la altura de la Av. Centenera continte hasta
Constitucién con una estacion elevada a la altura de la Av. Sdenz. La propuesta
para este componente es la de ubicarla al Este de la avenida y continuar el
viaducto por una nueva traza sobre una plazoleta verde limitada, de ambos lados,
por calles de 10 mts. Bajo el viaducto se ubicarian equipamientos barriales. Las
areas laterales estaran conformadas por un tejido mixto de baja densidad. Esta
nueva traza implicara la expropiacion de una franja de parcelas de
aproximadamente 2 has.

En los terrenos de la actual playa ferroviaria, incluyendo las ex fabricas de Alba y
Centenera, se construira una estacion de trasbordo de pasajeros y espera de
vehiculos de transporte de pasajeros y estacionamiento de automdviles
particulares, en ese mismo espacio se ubicara la estaciéon del subterrdneo Linea
H. En los terrenos libres se podria construir una escuela secundaria y el resto del
espacio se parquizaria. Los edificios inactivos de las ex fabricas mencionadas se
reciclaran para instalar en ellos equipamientos de caracter metropolitano que
consoliden el caracter de centralidad del area.

El parque se continuara sobre la parte Este manteniendo la feria de pajaros en
este espacio revalorizado que se continla en las plazoletas bajo el viaducto. La
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morfologia de toda esta zona deberia responder a un criterio de unidad con la
dominante al Norte de las vias ferroviarias actuales.

Alternativas de reestructuracion del FC

Las alternativas analizadas de modificacion al trazado del FC Belgrano Sur, tienen
significados y resultados diferentes, considerando solo el area de Nueva
Pompeya y las mismas podrian ser reducidas a dos en términos de las
alteraciones fisicas que pueden ocasionar en este espacio.

A) Eliminar la estacion Buenos Aires y transformar a Saenz en la terminal del
ramal. Esta alternativa responde a la propuesta de algunos miembros del
COPUA. En este caso la estacion se trasladaria al lado este de la Avenida.

B) Ubicar la estacién terminal del FC en Av. Vélez Séarsfield continuando el
viaducto existente, a la altura de la Av. Cruz y Centenera, hasta la estacion
Buenos Aires. Esto implicaria construir una nueva estacion elevada en Séenz
qgue incluiria la continuacion del ramal, en viaducto, hasta la Estacién
Constitucion.

La propuesta desarrollada para la alternativa A consiste en reubicar la estacion
Saenz del lado oeste de la avenida del mismo nombre. Al eliminarse el resto de la
red viaria que continla actualmente hasta la estacion Buenos Aires se
recompondrian las manzanas incorporando nuevas parcelas en los espacios de
las mismas que hoy ocupan las vias del ferrocarril. ElI espacio que hoy ocupa la
estacion seria convertido en un espacio verde en el que se reubicaria la feria de
los pajaros integrandola al mismo con lugares apropiados.

Para la alternativa B se plantea modificar la actual traza viaria hacia el Sur
trasladandola a la manzana siguiente, hoy edificada, transformando este espacio
en un corredor verde limitado lateralmente por dos calles de 10 mts. de ancho.
Esto implicaria expropiar unas dos hectareas ocupadas actualmente por viviendas
individuales y depositos, la mayoria de escaso valor por las caracteristicas
edilicias y la antigliedad, asi como por el reducido tamafio de las parcelas sobre
las que estan edificadas. Las mismas tienen escaso valor de mercado debido a su
escasa edificabilidad. Son manzanas en las que no se puede aplicar la linea de
fondo por la escasa profundidad de los lotes.

La propuesta de la empresa concesionaria es la de construir un viaducto que
llegue hasta la estacién Constitucion. Una de las ventajas de esta propuesta,
fuera de la justificacibn empresaria de aumentar la rentabilidad de la linea, es
exclusivamente ferroviaria y es que este ramal se acople con la red de mayor
alcance. Desde el punto de vista urbano, constituye un nuevo elemento que debe
ser absorbido por una remodelacion del espacio urbano. En el dltimo tramo desde

*! Nota : los procesos de residencializacién, sobre todo en la zona préxima al Riachuelo podran
ser comenzados por la CMV, quizas asociada con capitales privados, que tiene una demanda
cautiva. Su accion serd de colonizacion del territorio. Un buen ejemplo de esta posibilidad es el
barrio construido por la misma sobre la calle Iguazl, préximo al Riachuelo y frente a los terrenos
de la Villa 21-24
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Perdriel hasta Constitucion no presentaria mayores problemas ya que existen
importantes espacios a urbanizar que podria absorberlo sin mayores problemas.
El tramo ferroviario desde Alba hasta el cruce con Av. Amancio Alcorta requeriria
una remodelacion del trazado para crear un solo espacio parquizado que incluya
a la Perito Moreno.

Subterraneo H

Se propone construir dos estaciones. La primera ubicada en el centro de
trasbordo que se construird en los terrenos de la estacion Sdenz y una segunda
en la plazoleta de enlace de las avenidas Alcorta y Rabanal.

Camiones

La actual especializaciéon de A Alcorta en depoésitos privados de ruptura de
cargas, en el sector entre Iriarte y Av. Vélez Sérsfield deberia ser mantenida. Su
destino dependera de la realizacién o no de grandes playas de ruptura de carga
como podria ser la del Mercado Central. La aglomeracion en este lugar atraeria
en primer lugar a las empresas de transporte de mayor magnitud con lo cual se
librarian grandes parcelas que podrian destinarse a otros usos en el futuro.

Colectivos

La Av. Sédenz funciona como centro de trasbordo que se caracteriza por la
dominancia de los que se producen entre colectivos y que significan el 70% del
total. Los mismos se efectian a lo largo de la misma en el espacio que media
entre Alcorta y Perito Moreno.

La cantidad de lineas de colectivos a lo largo de este tramo varian en cantidad, en
el Puente Uriburu se cuentan 23 lineas que llegando a Perito Moreno se reducen
a 14. El resto de las lineas toman distintos recorridos derivandose por las calles y
avenidas transversales. La derivacion mas importante se produce por Alcorta
hacia el Este.

Sélo terminan sus recorridos en el area unas ocho empresas. Las lineas que
terminan en el area deberan hacerlo en el centro de transferencia ubicado junto a
la terminal ferroviaria. Es necesario ordenar y racionalizar tanto el conjunto de
paradas como de recorridos.

Transito

Se hace necesario reestructurar el sistema circulatorio a efectos de ordenar el
transito y absorber adecuadamente los cambios producidos por el enlace de la
Av. Amancio Alcorta con Intendente Rabanal, la terminal de colectivos y, en
cualquiera de las dos hipotesis ferroviarias, la eliminacién de vias y la continuidad
de la red de calles.

Aprovechando las estaciones futuras de subte seria conveniente generar pasos
peatonales bajo nivel que unan las aceras opuestas de la Av. Saenz.
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La localizacion de estaciones de subte propuesta, ubicaria una en consonancia
con la terminal ferroviaria y otra en Rabanal.

Comercio

Actualmente, el comercio se desarrolla sobre ambas aceras de Av. Saenz. Su
crecimiento deberia orientarse hacia la Av. Centenera para crear un area ubicada
entre las principales vias de alimentacion del &rea y preservar el caracter,
claramente residencial, de la zona ubicada al este de Saenz.

El tejido parcelario frentista a la avenida esta constituido por parcelas de
reducidas dimensiones de frente lo que dificulta la posibilidad de comercio en
planta baja y residencia en los niveles superiores. Por ello se propone la
unificacion de parcelas.

Alturas de edificaciéon

Con el objeto de preservar la imagen de la Iglesia y su claustro se propone que
en esa manzana y en las dos laterales se mantenga una altura maxima similar a
la de los costados laterales de la iglesia. El techo y las torres quedarian por
encima de la masa edificada. En el resto, al igual que en la acera este de la Av.
Saenz se propone una altura equivalente a seis pisos avanzando, por encima de
una altura de 5.00 m. sobre la acera creandose, de este modo, una recova que
protegeria la acera de las inclemencias del tiempo.

Edificios y lugares de valor patrimonial

Tanto en la Avenida Sadenz como en sus proximidades existen edificios
considerados de valor patrimonial y- o simbdlico que merecen ser conservados en
virtud de estan integrados a la cultura local. La iglesia de la Virgen del Rosario de
Nueva Pompeya, ubicada sobre la Av. Saenz, es sin duda la pieza mas
importante y significativa desde todo punto de vista. Es por ello que la propuesta
urbanistica que se ha desarrollado, determina para los edificios linderos
regulaciones espaciales que aseguran la puesta en valor urbanistico de la iglesia.
El Puente Uriburu también, declarado de valor patrimonial, constituye otra pieza
clave de la memoria colectiva y de la conformacion de la escena urbana de esta
avenida.

En las proximidades se encuentran los barrios: La Colonia (Lamina Fotogréafica
Xll) y el San Vicente de Paul que constituyen también piezas importantes del la
escena y la memoria colectiva.

Una actividad que merece ser preservada es la que se llevan a cabo en relacion a
la Feria de los Pajaros que se realiza los dias Domingos en los terrenos aledafios
a la estacion Séenz del ex Ferrocarril Belgrano Sur.

Mejora del espacio peatonal en la zona de esperay transbordo
Se propone reemplazar el actual sistema de toldos metalicos que cubre las aceras
mediante la construccion de una suerte de Recova que, a la vez de significar una

proteccion para los peatones, en algunos lugares se creen espacios para la
recreacion en balcon sobre la avenida. También tendria puentes para cruzar la
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Av. Séenz. Este sistema deberia servir de marco para resaltar el valor de la
iglesia y conectaria con las estaciones de subte, la terminal de colectivos, la
estacion ferroviaria y la playa de estacionamiento de automoviles.

La idea es que se construya, como parte de este complejo, un puente que una las
dos aceras y funcione como un mirador y lugar de recreacion a modo de
gigantesca puerta de entrada a la ciudad de Buenos Aires, que ademas,
enmarque la imagen del puente Uriburu.

Los actuales refugios seran eliminados construyéndose uno solo en el centro de
la avenida con arbolado, se separara la calzada central de las laterales, por las
gue circulan los colectivos, con manchones de los que se usan para demarcar los
carriles exclusivos. (ver Grafico N° 81)

Publicidad, sefaléticay otras cuestiones

Debera constituirse una suerte de consorcio entre el gobierno de la Ciudad y los
comerciantes, con el fin de realizar, conjuntamente, el reordenamiento del area,
los sistemas de publicidad, el mantenimiento y el control de la venta ambulante.

Bicisendas

Las caracteristicas de la Av. Intendente Rabanal son propicias para el desarrollo
de bicisendas. Las mismas podrian llegar desde la Av. Gral. Paz hasta Av. Vélez
Sarsfield.

Playa de cargas del ferrocarril Ex Belgrano Sur

En estos terrenos, de los cuales el 65% debe dedicarse a espacios verdes, se
construiria la nueva estacion ferroviaria a nivel segun la alternativa A; elevada
segun la alternativa B y C; una estacion para terminales de colectivos y una playa
para vehiculos en espera; una escuela publica secundaria y lugares para la
practica deportiva. La segunda alternativa tiene la ventaja agregada que al
continuarse el actual viaducto, permitiria la apertura de calles transversales a las
vias ferroviarias.

Estimacion de los costos de expropiacion de una hectarea y media en
Pompeya (Ver Gréafico N° 82

A efectos de estimar el costo de recuperar una hectarea y media en Pompeya, se
realizé un relevamiento de precios en venta y alquiler de viviendas y comercios en
la zona afectada y alrededores. Dichos valores se complementaron con los
precios de referencia obtenidos para los distintos barrios de la Ciudad durante el
mes de noviembre de 2000.

La zona es basicamente comercial con desniveles, sobre Av. Sdenz incluye la
parte final del centro comercial a cielo abierto. Alli, en las proximidades del Puente
Uriburu, la actividad disminuye significativamente con respecto al nucleo del
centro comercial ubicado en el entorno de la Iglesia de Pompeya. A espaldas de
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estos negocios, en la misma manzana numero 172 se localizan comercios y
servicios para automéviles y viviendas de bajo nivel socioeconémico.

Sobre Av. Rabanal y Del Barco Centenera al 3.500, en la manzana 159a, la parte
sujeta a expropiacion incluye la continuidad de comercios vinculados a
automoviles, viviendas y un centro de la colectividad helénica (con iglesia) en
planta baja y dos pisos.

La zona a expropiar se completa con una parcela de 8 mil metros cuadrados en
Av. Amancio Alcorta y Romero con bajo nivel de edificacién y dedicada a usos
recreativos con apreciable subutilizacion.

En la tabla siguiente se incluyen la superficie del terreno, la construida, una
estimacién de costo por metro cuadrado y el valor de expropiacién®. El costo total
de la hectarea y media asciende a $ 7 millones.

172 010 200 193 382 300 114,600
172 011 131 121 301 300 90,300
172 012 131 111 186 300 55,800
172 013 150 138 138 300 41,400
172 014 155 144 238 300 71,400
172 015 168 101 101 300 30,300
172 016 205 174 193 300 57,900
172 017 191 167 199 300 59,700
172 018 178 162 227 300 68,100
172 019 163 161 274 300 82,200
172 020 150 134 588 300 176,400
172 021 136 135 270 300 81,000
172 022 140 125 228 300 68,400
172 023 152 152 687 300 206,100
172 024 176 165 318 700 222,600
172 025 212 212 282 700 197,400
172 026 198 198 324 700 226,800
172 027A 418 384 1095 600 657,000
172 029 290 264 280 700 196,000

2| a superficie tomada en consideracién (del terreno o construida) para el calculo del valor de
expropiacion se recuadra en cada caso
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172 030 330 289 459 700 321,300
172 031A 799 394 761 700 532,700
159A 001 178 178 256 400 102,400
159A 002C 623 623 721 350 252,350
159A 004 289 252 343 350 120,050
159A 005 282 277 885 450 398,250
159A 006 261 261 540 450 243,000
159A 007A 589 589 646 450 290,700
159A 038 189 189 196 350 68,600
159A 039 167 167 419 300 125,700
159A 040 159 126 145 300 43,500
159A 041 134 134 292 300 87,600
005E OFRA 8034 1008 1008 220 1,767,480

15,578 7,728 12,982 7,057,030

3.5.8 Identificacién de acciones a realizar

Primer Etapa 2002-2003

1.

2.

~N o

8.
9

Mejoramiento y repavimentacion de veredas y eliminacion de los refugios
existentes y creacion de uno central forestado.

Separacién de los carriles para transporte publico mediante elementos a nivel
de calzada.

Creacion del consorcio comerciantes-gobierno de la ciudad para manejar el
tema de la carteleria, el amoblamiento, la ocupacién del espacio publico, etc.
Reordenamiento de paradas y de recorridos de colectivos.

Repavimentacion de Av. Saenz con pavimento especial para reducir velocidad
de los vehiculos.

Regulacion de los seméforos para reducir la velocidad de los automotores.
Construccion del enlace entre las avenidas Amancio Alcorta e Intendente
Rabanal.

Repavimentacién de Av. Perito Moreno

Construccion de viviendas de interés social por la CMV

Segunda Etapa 2004-2006

1.

Construccion de la terminal de colectivos y la del ferrocarril.
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2. Urbanizacion y creacion del centro de recreacion y construccion de la avenida
costera al Riachuelo el puente de Zavaleta y los puentes peatonales del area
recreativa.

3. Iniciacion de las obras de construccion de la recova. Construccion de
viviendas sociales por la CMV.

Tercer Etapa 2006-2010

1. Construccion de la puerta sur de la ciudad sobre la Av. Saenz.
2. Ampliacion de la Av. Perito Moreno y construccion de la calle colectora.

3.5.9 Modelo de gestién para la remodelacion de Av. Sdenz

Se propone un modelo general de gestidn participativa para la preservacion del
espacio publico que aspira a la inclusion de todos los actores sociales que estan
directamente relacionados con su produccion y mantenimiento.

En el caso especifico de la Av. Saenz se hizo un intento de involucrar a los
comerciantes de esta avenida tratando de establecer relaciones con la
organizacion local que era el Centro de Comerciantes e Industriales de Pompeya,
pero esta institucion habia dejado de funcionar hacia mas de un afio. Sélo se
pudo realizar una conversacion informal con un comerciante que habia integrado
la comisidn directiva del Centro, pero su perspectiva de futuro por la suerte de su
negocio (como tragedia) le impedia pensar hacia adelante como una posibilidad.
Se volvi6 a plantear el tema con vecinos de la organizacion Pompeya de Pi€, pero
sus preocupaciones pasaban por el deterioro social y ambiental del barrio (Droga,
camioneros viviendo en las calles, escuelas en malas condiciones, violencia, etc.)

Esta situacion debera ser tenida en cuenta para cualquier iniciativa. La Unica
forma de insuflar energias para mejorar la zona, es un fuerte compromiso de
inversion del Gobierno de la Ciudad que aparezca ligado a la transformacién de
toda el area y no sélo a la decoracion de la Av. Saenz

El esquema elemental de gestion consiste en constituir un consorcio integrado por
el Gobierno de la Ciudad, propietarios frentistas, la Iglesia, comerciantes,
entidades representativas del Transporte Publico y organizaciones barriales. El
objetivo es la reconstruccién y el mantenimiento del espacio publico de la
avenida. Las cuestiones que atenderia este consorcio serian las referidas a
seguridad, higiene, ocupacién de la via publica, ubicacién de paradas de
transporte publico carteleria y publicidad, etc.

Las ventajas para los comerciantes al funcionar como consorcio serdn lograr
economias al contratar servicios de seguridad, limpieza y mantenimiento en
comun, acordar las normas sobre uso del espacio publico, caracteristicas de la
carteleria, generar actividades que atraigan publico, revalorizar las ya existentes
como la Feria de Pajaros, etc., etc

El acuerdo con los propietarios es que la condicién para alquilar seria la de

integrarse al consorcio y como contraprestacion se ejecutarian todas las obras de
los programas de Corto, Mediano y Largo Plazo.
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3.6- AREA PARQUE ALMIRANTE BROWN
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3.6 Area Parque Almirante Brown

3.6.1 Caracterizacion general del sector

El area de Parque Alte. Brown se puede describir, como un sector particular de la
ciudad de gran potencial urbano, con grandes superficies verdes,
sobredimensionadas para la densidad del area, con mantenimiento deficiente,
desestructuradas y sin equipamiento, desconectadas del resto de la ciudad y de
los municipios vecinos convirtiéndose en grandes baldios sin utilizar, resultando
una dilapidacion de espacio verde publico frente a la marcada carencia en el sur
del area metropolitana (Ver Grafico N° 83 Situacién actual)

Tan escasa densidad y la monofuncionalidad atentan contra cualquier tipo de
actividad que se pretenda desarrollar en el area lo cual funciona como causa-
efecto en forma alternativa, es decir que de no localizarse otro tipo de actividades,
gue funcionen como atractores para la residencia, tampoco se incrementara la
densidad.

Todo ello, sumado a la ausencia de tejido en grandes éareas, la degradacion
ambiental, la proliferacion de villas, el escaso equipamiento y la poca conectividad
con el resto de la ciudad y los municipios de Lanus y Lomas de Zamora, la falta
de mantenimiento de los grandes conjuntos habitacionales (poniendo en riesgo su
habitabilidad y subsistencia) y la tugurizacion fisica de los espacios publicos de
los mismos se traduce en una morfologia no urbana, de baja calidad y
desarticulada, convirtiendo al area en terreno de marginalidad creciente, sujeto a
la ocupacion espontanea de tierras (Lamina Fotografica XlIlI)

No puede soslayarse el efecto altamente negativo que la contaminacién del
Riachuelo y sus arroyos ejerce sobre el area.

El postergado saneamiento del Riachuelo, la localizacion de depésitos de autos y
basurales a cielo abierto y la falta de limpieza de los espacios publicos, hace que
se identifique al area de Parque Almirante Brown y su entorno, como el patio
trasero de la ciudad.

Como resultado de lo descripto nos encontramos ante una zona fuertemente
degradada en todos sus aspectos donde la falta de inversién publica de los
ultimos afios desalenté todo tipo de intervencién privada, a pesar de la baja
cotizacion de las tierras.

La existencia de grandes predios vacantes, la ubicacion estratégica respecto del
Riachuelo, la accesibilidad mediante vias rapidas que conectan con el area
central y la conexién con la red de subterraneos a traves del Premetro constituyen
la potencialidad para el desarrollo del area.
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3.6.2 Estructuray funcionamiento

El sector urbano comprendido entre las Av. Gral. Paz, Fernandez de la Cruz,
Saenz y el Riachuelo se encuentra servido por un sistema arterial de vias rapidas
gue forma parte de las redes principal y de transito pesado de la ciudad y por tres
redes de transporte publico: ferrocarril suburbano, metro ligero y colectivos (APP),
los cuales se articulan en los centros de transbordo de Pompeya en Saenz, de
Puente La Noria en la provincia de Buenos Aires y de Plaza de los Virreyes, en
las Av. del Trabajo y Directorio

Para el analisis de este sector del corredor se consideran tres subsectores:

1- comprendido entre Saenz y Lacarra (AU7) corresponde al tramo flanqueado
por ambos lados por un tejido urbano tradicional mixto con predominancia, en
el lado sur borde al Riachuelo, de localizaciones industriales y de depdsitos.

2- entre la AU7 y Larrazébal, es el destinado a equipamientos recreacionales de
escala metropolitana requiriendo por lo tanto, analizar su capacidad potencial
a los efectos de que sus arterias puedan procesar grandes flujos vehiculares
en tiempos cortos y puntuales, considerando que ya cuenta con una
razonable accesibilidad a la red de transito rapido de la ciudad.

3- corresponde al extremo suroeste del corredor, encontrandose a su izquierda el
Autédromo de la ciudad, equipamiento que en general, genera flujos
puntuales en eventos especiales, en dias no laborables. A la derecha se
encuentran el conjunto residencial de Lugano y el barrio Villa Riachuelo
conformado este Ultimo sobre un trama amanzanada regular.

El Cédigo de Planeamiento categoriza a las arterias Roca-Rabanal como vialidad
primaria o principal y define las arterias de tipo secundario con funciones de
distribucion del flujo vehicular, mientras, que las pertenecientes a la red de
transito pesado se indican en la Ordenanza 216 de 1999.

3.6.2.1 Conectividad vial y transporte publico

Desde el punto de vista de la conectividad vial del conjunto del area con el resto
de la trama vial metropolitana, se observa el alto nivel de la misma basada en su
directa vinculacion, mediante las avenidas Perito Moreno, AU7 (Av. Lacarra) y
Gral. Paz con la red de autopistas urbanas. Por su parte, el sistema Roca-
Rabanal con sus pares complementarios, Fernandez de la Cruz y 27 de Febrero
garantiza la fluidez de circulacion entre las Av. Saenz y Gral. Paz, conectando al
area en el este con el corredor de Amancio Alcorta y el Puente Vélez Sarsfield (y
a través de él con las rutas provinciales de Pavon e Irigoyen) y en el oeste, con la
Av. Gral. Paz, primer y principal anillo de circunvalacién de la ciudad y las vias de
acceso al Mercado Central.

El &rea presenta distintos niveles de calidad:
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En sentido norte- sur, la conectividad interna y externa del area se encuentra
limitada por su ubicacidon geografica en las margenes del Riachuelo, las
restricciones fisicas creadas por las infraestructuras ferroviarias y autopistas, y
por la baja ocupacién de su territorio o presencia en el borde de la ciudad de
grandes parcelas de equipamientos de servicios que han generado espacios
de escasa atraccién para el desarrollo urbano y condicionado la continuidad
vial de segundo y tercer nivel.

La conectividad con los centros urbanos inmediatos del conurbano (Lomas de
Zamora, Lanus) esta reducida al cruce de la Av. Gral. Paz Puente La Noria y
de la Av. Saenz en Puente Uriburu, ambos en los extremos del sector
analizado.

Se considera que existe un nivel medio de conectividad vial de los tres dmbitos
con el macrocentro y microcentro y ademas, con los barrios de Retiro y
Recoleta, a través de los corredores Fernandez de la Cruz - Chiclana - Garay
y Roca - Amancio Alcorta - Caseros, en articulacion con el sistema de las
avenidas Jujuy - Pueyrredon, Vélez Sérsfield - Entre Rios - Callao de direccion
de suroeste — noreste. Esta vinculacion se veria incrementada de mejorarse la
actual articulacion entre las Avdas. Chiclana, San Juan, Garay.

El sistema secundario formado por las arterias Varela, Lafuente, Lacarra
redireccionadas a través de Alberdi-Independencia, Eva Perdn-Directorio-San
Juan y Rivadavia- Venezuela- Belgrano, constituyen rutas alternativas para
los viajes vehiculares de los sectores 1y 2.

Un corredor estratégico, de alta capacidad, para la conectividad urbana del
sector 1 lo constituye Lafuente, San Pedrito, Nazca que vincula la zona con
barrios centrales de la ciudad como Flores, Chacarita, Agronomia y los
ubicados al norte del mismo y que funciona con la Av. Varela como par
complementario, permitiendo la conformacién de un sistema.

La eficacia de San Pedrito como corredor principal se encuentra vinculada a la
construccién de los pasos ferroviarios que atraviesa: FCGBS, FCGS y FCGSM
y FCGU, proyectos contemplados en los programas CHAP y Corredor Oeste
del PUA y con la construccién del puente a la altura de Lacarra, sobre el
Riachuelo, que conectaria ala zona con barrios y el area central de partido de
Lanus.

Para la conectividad urbana del sector 2 el sistema norte - sur constituido por
las arterias Escalada, Guardia Nacional - Irigoyen -Ruiz de los Llanos,
conectado luego con el corredor de Beiré- de los Incas, constituye una
alternativa de vinculacion con los barrios localizados al norte de Rivadavia y
zona noreste de la ciudad, observando que su eficacia esta vinculada a las
mejoras de los pasos ferroviarios del FCGS previstas en el programa del
Corredor Oeste del PUA

La conectividad del area mediante la red de transporte publico se estructura
con el FCGMB Sur, el Premetro y la red del Autotransporte Publico de Pasajeros
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(colectivos) y mediante los centros de transbordo de Pompeya y Puente la Noria
especializados en intercambios colectivo- colectivo y el de Plaza de los Virreyes
en donde combinan los servicios de colectivos, premetro y subterraneos.

El FCGBSur, operado por la empresa Metrovias, ofrece servicios diarios entre
la Estacion Buenos Aires- Gonzalez Catan y Buenos Aires -Marinos con una
frecuencia de tres y dos trenes por hora / sentido para cada ramal. Las
estaciones correspondientes a esta linea localizadas en el entorno del
Corredor Verde del Sur son: Villa Soldati que sirve al barrio de igual nombre,
la mas cercana al Parque de la Ciudad y prevista para combinar con el
premetro que se denomina Arturo lllia y la estacion de Villa Lugano localizada
ya en la zona norte de la urbanizacion, cercana a la autopista Dellepiane.

El rango de los boletos vendidos por estacion varia entre 500.000 y 140.000
pasajes anuales correspondiéndole la mayor demanda a la estacion de
Lugano. Con respecto a la demanda de estas estaciones su comportamiento
futuro puede variar segun la alternativa que se defina : continuar el ramal y
localizar la estacién terminal del mismo en Constitucion o retraer la linea y
relocalizar la estacion terminal en la actual Saenz.

Mientras la primera permitiria a la poblacion servida por estas estaciones
conectarse directamente, en un solo tramo de viaje, con Constitucion, la
segunda no modificaria de manera relevante la actual conectividad con el area
central, ya que seguiria dependiente para conectarse en forma directa de las
lineas de APP o en el futuro, mediante transbordos con la linea H. Por otra
parte, es notorio el efecto que puede llegar a tener la primera opcién, en
relacion con los niveles de accesibilidad para los grandes equipamientos
propuestos en el area, mediante el sistema de transporte publico.

El premetro, como extension de la Linea E de la red de subterraneos, es
operado por METROVIAS. Esta linea conecta directamente a la poblacién del
area con Plaza de Mayo, conectividad que se incrementara con el proyecto de
extension de la linea hasta Retiro.

El premetro opera con catorce estaciones de las cuales cuatro se encuentran
sobre Fernandez de la Cruz: una a la altura del Parque de la Ciudad, otra de la
estacion ferroviaria lllia sirviendo a Villa Soldati, otra en el supermercado
Jumbo y la cuarta en la bifurcacién de la red, préxima a la escuela de Villa
Lugano. Sobre Roca se localizan dos estaciones de las cuales una de ellas es
la terminal. La recuperaciéon y ampliacion de este servicio, no incluido en el
programa de inversiones del concesionario, debe reformularse en el marco de
los proyectos de equipamientos especificamente con el centro de transferencia
de Puente de la Noria y de su complementariedad con los proyectos de
extension de la linea H y de la linea ferroviaria del Belgrano Sur.

En la actualidad la red de Autotransporte Publico de Pasajeros (APP) se
estructura en sentido NE / SO en dos corredores de baja densidad de
servicios a lo largo de Fernandez de la Cruz y Roca y en el sentido NO / SE
por Del Barco Centenera y Escalada-Larrazabal-Murguiondo.
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3.6.3 Problemas del sector

Areas industriales desactivadas como tales y sin refuncionalizar, areas verdes
desconectadas entre si y de la ciudad, ruptura del tejido con conjuntos
habitacionales, terminan por conformar un area caracterizada por “ausencia de
ciudad”, grandes espacios abiertos, avenidas sin fachadas, transporte publico
deficiente, ocupacion ilegal de tierras vacantes, villas, falta de usos atractivos,
subutilizacion de grandes predios, basurales, aguas y suelos contaminados.

Este sector de Parque Almirante Brown comparte con toda la zona sur el
empobrecimiento creciente, la falta de inversion publica y privada y la caida de la
actividad industrial que la distinguio.

3.6.3.1 Contaminacion ambiental

La contaminacién ambiental, de afectacion general, se convierte en problema
especifico del area por la proximidad con el Riachuelo, sus arroyos y lagos
reguladores. ElI Comité Matanza-Riachuelo afirma que al no existir un control de
los vertidos industriales y cloacales contaminantes no existe técnicamente la
posibilidad de efectuar su neutralizacion.

Dentro del Parque Indoamericano el art. 5 de la Ordenanza 47533/93 establece
un area de clausura alrededor del Lago Soldati por su alto grado de
contaminacién, hasta que sea completado el saneamiento del suelo y las aguas
del Lago.

Los depésitos de automaviles existentes en Cruz y Escalada, Pergamino y 27 de
Febrero y bajo Autopista AU7 estan produciendo la contaminacion de los suelos
donde se asientan (pasivo ambiental) sumado a los basurales a cielo abierto.

3.6.3.2 Espacios verdes

Los espacios verdes en grandes superficies, sin equipamiento ni infraestructura,
con deterioros importantes, sin mantenimiento y con ausencia de forestaciéon en
grandes espacios determinan la subutilizacion de los mismos.

Parque Indoamericano (Lamina Fotogréfica XIV)

= Sin forestacion, excepto un sector de bosque sobre Escalada

= Sin equipamiento

= Contaminacién del Lago Soldati y suelos ya mencionada

= Asentamiento precario Los Piletones

» Localizacién empresa Ecohabitat que realiza en el predio la limpieza de los
camiones de recoleccion de residuos

» Falta de control y mantenimiento que lo deja sujeto a situaciones de ocupacion
ilegal (asentamientos, empresas, clubes)

Parque Roca (Lamina Fotogréafica XV)
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» Escasa forestacion y equipamiento deteriorado

= Atravesado por la AU7 desde Av. Roca hasta Av. 27 de Febrero constituyendo
una barrera en la continuidad del parque hasta la calle Pergamino

= Dentro del Parque el arroyo Cildafiez corre a cielo abierto desde Av. Roca
hasta Av. 27 de Febrero, con forestacion en sus bordes de calidad paisajistica.
Lo cruza un puente vehicular de una calle interior del Parque.

» El Lago Lugano dentro del predio ofrece también posibilidades paisajisticas

Parque Ribera Sur

Se encuentra concesionado por veinte afos desde el afio 1991
Muy utilizado a nivel local y por los habitantes de Lomas de Zamora
Buena forestacién y equipamiento deportivo

Golf Club José Jurado

= Se encuentra concesionado por el mismo periodo que el Parque Ribera Sur

» Su forestaciéon de calidad paisajistica y su buen mantenimiento hacen a su
buen funcionamiento y ofrecen un atractivo para emprendimientos de
construccion de viviendas en sus proximidades.

3.6.3.3 Grandes equipamientos
Parque de la Ciudad

Se encuentra en este momento en un estado de relativa obsolescencia, con bajo
aprovechamiento y explotacion, atendiendo a un minimo y sélo elemental
mantenimiento por lo que resulta poco convocante y atractivo. Existe una
demanda de la empresa Interama al GCBA con desconocida fecha de resolucion.

Autédromo Municipal de la Ciudad de Buenos Aires

Ocupa 160 ha., concesionado a D’ Portmotor 3* Milenio S.A. por veinte afos
desde el afio 1991 por Expediente N° 5222991. Por dicha concesion, el
adjudicatario debe cumplir una cantidad de obras obligatorias y otras opcionales,
lo que brinda al GCBA una oportunidad de intervencién que aporte al programa
del Corredor Verde del Sur (uso publico del Lago Regatas / pantalla de
forestacion sobre Av. Roca)

3.6.3.4 Conjuntos habitacionales

La falta de mantenimiento de los conjuntos habitacionales, producto del abandono
del estado y las limitaciones economicas de sus habitantes, resulta un problema
de tres vertientes dado que afecta directamente a los usuarios, a la perdurabilidad
constructiva de los edificios y contribuye a la imagen de degradacion general del
area.

Barrio Gral. Savio
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» Espacios publicos con escasa parquizacion, forestacion, veredas y mobiliario

» Grandes areas de borde cerradas con muros sobre Av. Cruz y Larrazabal
donde funcionan instalaciones de la Policia Federal, estacionamientos pagos y
otros usos que clausuran la integracién del conjunto con el barrio y niegan la
existencia de los espacios publicos de borde

» Club Savio 80 cerrado con un muro sobre la calle Larrazabal

Barrio Soldati

Total estado de degradacion de sus edificios y sus espacios publicos. Aislamiento
y marginalidad acentuados por la existencia de una sola calle vehicular que lo
atraviesa desde Mariano Acosta hasta Lacarra.

3.6.3.5 Villas

Se registra en el area el aumento de la poblacién en las villas miseria no
regularizadas: Villa 20, Villa 16, Barrio Calacita, asentamiento Los Piletones y
nuevas ocupaciones como la Villa bajo la AU7, ya mencionadas en el Capitulo 2.

La urbanizacion de los asentamientos existentes dentro del Programa de la
Comision Municipal de la Vivienda, con apertura de calles y provision de
infraestructura previstas resultan insuficientes para revertir estos problemas. La
politica en implementacion, conlleva la inmovilidad de los asentamientos
espontaneos existentes.

3.6.3.6 Industrias desactivadas

Otra caracteristica del area es la existencia de industrias desactivadas debido a
diversas situaciones, basicamente, la crisis econdmica, permaneciendo sus
edificios e instalaciones en estado creciente de deterioro. Tal caracteristica afecta
la morfologia edilicia y de no mediar politicas de reactivacion, atenta contra
nuevos emplazamientos ofreciendo posibilidades de intrusion y mal uso.

3.6.3.7 Sistema hidréaulico / lagos

Los lagos Soldati, Lugano y el Lago de Regatas forman parte de un sistema
hidraulico, que se encuentra funcionando parcialmente debido a deficiencias de
mantenimiento. El Lago Soldati, regulador del arroyo Cildafiez, se encuentra con
sus compuertas manuales fuera de servicio.

Desagues cloacales de villas instaladas alrededor del lago, vierten al mismo con
la contaminacion creciente que esto implica. Las tareas de limpieza efectuadas
consistieron en retirar en forma parcial barros que fueron depositados donde
actualmente tiene asiento la villa Los Piletones.

El Lago Lugano recoge los desagies pluviales de la Av. Roca desaguando en
forma directa al Riachuelo ya que su sistema de bombas se encuentra también
fuera de servicio. Mientras que el Lago Regatas Autédromo desagua por un
sistema de cafierias al Lago Lugano.
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Ademas existe un sistema de desagies pluviales del area urbanizada (cafios,
camaras y sumideros sobre Av. Roca), para ser conectados al Lago Regatas,
restando sélo dicha conexion para su entrada en servicio.

3.6.3.8 Vialidad

El &rea presenta aun vacios a nivel del viario terciario, mientras, que su vialidad
principal, de alta capacidad y concepcion relativamente moderna, permite la
circulacion fluida de todo tipo de transito, a la vez de conformar, por tramos, un
corredor ambientalmente valioso (Lamina Fotografica XVI). Estas dos
cualidades, de desarrollo potencial del entorno y calidad ambiental la convierten
en un area de oportunidad a los fines de este programa. En contraposicion, se
encuentra subconectada con respecto a otras areas de la ciudad, habiendo sido
este factor, sefialado en forma reiterada, penalizador del desarrollo de la misma.

Existe una reducida conectividad con los centros urbanos inmediatos del
conurbano (Lomas de Zamora, Lanus) tanto vehiculares como peatonales, los que
en el area se reducen al Puente La Noria, de deficiente resolucion actualmente,
ejecutada una sola mano, no existiendo otro cruce hasta Puente Uriburu, en Av.
Saenz. El proyecto del puente vehicular como prolongacion de la AU7, previsto
por el Comité de la Cuenca del Matanza- Riachuelo, dotaria al &mbito de una
vinculacion directa con el centro de Lanus.

La ejecucion de la Av. 27 de Febrero se dividio en tres etapas de las cuales se
encuentra concluida la 12 Puente La Noria Pergamino, de doble mano de tres
carriles de 10,50 m cada una y cantero central. Falta ejecutar el empalme con Av.
Gral. Paz y AU7.

La etapa 22 Pergaminae Puente Uriburu se encuentra en proceso de anteproyecto
Yy no cuenta con presupuesto para el afio 2001. Se encuentran en estudio las
alternativas posibles para sortear la implantacion del edificio de Gendarmeria
existente sobre el ensanche de la traza.

La discontinuidad de la red vial secundaria ha limitado las condiciones de
conectividad del area, tanto con los propios barrios de la ciudad como con los
centros y sectores urbanos localizados en la provincia, mas alla del Riachuelo, no
permitiendo que la dinamica generada por el transporte sea capturada e
internalizada como motor de desarrollo de sector sur.

En general, en todas las arterias se observa la necesidad de mejorar los accesos
de los servicios de transporte publico mediante un programa especifico de
redisefio de las estaciones y paradas de colectivos de la red, basado en el
incremento de la seguridad social y vial, mejorando la accesibilidad en medios no
motorizados que vinculan las estaciones y centros de transbordo con las zonas de
vivienda, a la vez de dotar de calidad ambiental a los recorridos.

3.6.3.9 Transporte de cargas, playa de ruptura
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La opcién de establecer una playa de ruptura de cargas en parte del predio del
Parque Roca entre Pergamino y AU7, fue desestimada, considerandose vigente la
propuesta de localizar la misma en el predio del Mercado Central, lo cual favorece
la estructuracion del area, sin que signifique una afectaciébn negativa para la
nueva localizacion.

3.6.4 Soluciones propuestas

El area impone elaborar una estrategia global para el sector por la cual una suma
de intervenciones de distinto alcance, en etapas sucesivas, optimice la calidad de
vida urbana de los habitantes del area sur regenerando su desarrollo productivo:
inversiones, empleo y residencia en la zona.

La generacion de una nueva centralidad en Parque Almirante Brown es en si
misma accién y estrategia, dado que resulta necesaria una fuerte intervencion
para revitalizar el area y al mismo tiempo, esa intervencién ya constituye una
mejora directa.

Sin embargo la construccion de una nueva centralidad demanda diversas
acciones puntuales y requerimientos basicos para su consolidacion: conectividad,
accesibilidad, tension con otras centralidades, polifuncionalidad, densidad,
inversion publica y privada, interaccion entre actores. Se suma en este caso
especifico las ineludibles operaciones sobre la degradacién ambiental existente
(lagos, arroyos, suelos y Riachuelo) y sobre la tugurizacion fisica de los espacios
publicos.

Las grandes superficies verdes, actualmente en estado de abandono, deberan ser
puestas en valor, equipadas, forestadas y tratadas de modo de otorgarles
actividad, accesibilidad y articulacién con el resto de la ciudad.

Es imprescindible materializar una fuerte accion publica que ponga de manifiesto
la decision de transformar el area de Parque Alte. Brown, constituyendo un fuerte
incentivo para la inversion privada, la densificacion y el empleo de modo de
garantizar la sustentabilidad del proyecto.

La baja densidad es un conflicto de correccion imprescindible. La oportunidad que
significa la gran cantidad de terrenos vacantes debe ser tenida en cuenta, a los
efectos de aumentar densidad, paliar en alguna medida el déficit de vivienda de
habitantes de la capital y como medio de generacién de fuentes de trabajo.

Es imprescindible identificar los cursos de accion para mejorar y reordenar la red
de transporte del area, con el fin que la misma apoye la superaciéon de sus
limitaciones de desarrollo y el aprovechamiento de su potencialidad. Estos son el
incremento de la conectividad general del area en transporte publico y privado; la
red y equipamientos del transporte de cargas; y la accesibilidad a los
equipamientos especiales.

En términos generales la conectividad del area debera contemplar:
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Bajo el objetivo de incrementar la conectividad transversal del area, se
considera que los sectores 1 y 2 alcanzarian un aceptable nivel de
conectividad con los barrios centrales y norte de Parque Chacabuco, Boedo,
Almagro y Caballito al materializarse el proyecto del Corredor Oeste que se
desarrolla en el marco del PUA, debiéndose garantizar que se prevea en el
mismo, que la vialidad secundaria permita una fluida transversabilidad en los
cruces del sistema arterial comprendido entre La Plata y Gallo.

A la misma altura del sector 1, un eje conector urbano complementario, que
debe considerarse en sentido sur-oeste nordeste, es el que potencialmente se
conformaria de continuarse hasta el sur, la traza de la ex AU3. En el area del
Corredor Verde del Sur, el mismo se materializaria en las calles del Barco
Centenera - Avda. J. Moreno- Acoyte, 0 como alternativa con un sistema con
caracteristicas ambientales propias conformado por Erezcano, Vedia, Mitre
(Parque Chacabuco), que posibilitaria conexiones de la zona en estudio, con
el corredor Rivadavia a la altura de las estaciones Caballito /Primera Junta y
méas alla permitiria la vinculacién con Honorio Pueyrredon, Gaona, San Martin
Complementariamente, se considera que un reforzamiento del eje transversal
Larrazabal- Murguiondo produciria un impacto positivo en el sector 3, ya que el
mismo potencializaria la vinculacion de la zona con los equipamientos y
desarrollos previstos en los proyectos de recuperacion de la zona de
Mataderos y del centro de transferencia de Liniers. Igual propésito tendria
fortalecer la conectividad entre ambas margenes del Riachuelo.

3.6.5 Programas de Ordenamiento

Gestion y actores

La gestion necesaria, especialmente para este area, requiere de una actuacion
institucional transversal, donde los actores involucrados, basicamente los de
origen estatal, regulen las intervenciones tanto publicas como privadas sujetas
univocamente al objetivo deseado. La diversidad de actores y la indispensable
coordinacién requerida sera directamente proporcional a la pluralidad de
problemas relevantes detectados e interrelacionados.

La caracterizacioén realizada revela los multiples actores involucrados, que surgen
de las probleméticas descriptas y de la informacion obtenida. La atencion a las
solicitudes vecinales (a través de ONGS), la consideracion de analisis y proyectos
de los diferentes actores y los lineamientos del propio Plan Urbano Ambiental
deberan conformar un Unico proyecto urbano sobre el cual accionar.

Solicitudes de las ONGs:

Se enumeran pedidos de los vecinos a través de las siguientes ONGs: U.
Comerciantes y vecinos de V. Riachuelo y Lugano, Lugano en Marcha, Partido
Justicialista, Asociacion 20 de Julio, Centro Comunitario Papis, Sociedad de
Fomento ElI Progreso de Lugano, Partido Socialista Democratico, Centro
Comunitario Eben Ezer, Comité Raul Borrds, CEDESUR, Asociacion Copello,
Argentina Nuevo Milenio y Asociacion en Defensa del Sur.
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Limpieza del Riachuelo

Tratamiento de basura y vertidos-reciclado

Eliminacion depdsitos de autos abandonados

Infraestructura y limpieza del arroyo Cildafez

Mejoramiento de los lagos reguladores

Solucién infraestructura sanitaria Barrio Soldati

Solucionar los problemas de inundaciones

Urbanizacion de todas las villas

Infraestructura de servicios en Parque Indoamericano

Usos mixtos

Coexistencia de industrias chicas y medianas no contaminantes con
comercios, servicios, equipamiento y vivienda

Hospital para Lugano

Sistema local de salud

Centro civico aglutinante de servicios

Museo de artes y oficios

Ordenamiento Centros de Transferencia

Red de transporte publico

Extension Premetro hasta Puente La Noria

Terminacién Av. 27 de Febrero

Prolongacion linea E desde Plaza de los Virreyes hasta Eva Peron y Gral. Paz
Reorganizacion area Puente La Noria

Continuar la linea E por debajo de Dellepiane hasta Escalada

Revitalizar el FFCC Gral. Belgrano que une Gonzéalez Catan Y Laferrere con
estacion Bs. As.

Conectar estacion Bs. As. Con la estacion Constitucion

Unanimidad para la no instalacion de playa de transferencia de cargas en el
sector sudoeste de la Capital Federal

Complejo universitario

Revalorizacion escuela-granja

Recuperacion Centro Cultural del Barrio Savio

Recuperacion Club Savio 80

Escasez espacios verdes barriales

Recuperar las tierras cedidas a particulares y empresas, principalmente en el
Parque Indoamericano

Parque de Las Victorias sea destinado a espacio verde y construccién de
viviendas, formando un corredor verde con el Parque Indoamericano
Revalorizacién de todos los espacios publicos con la ejecucion de veredas,
reparacion de calles, alumbrado publico, desobstruccion de sumideros,
iluminacion y equipamiento de las plazas y plazoletas existentes, preservacion
y plantado de especies arbéreas

Plaza Granada, Plaza Sudamérica

Auditorio al aire libre en el estacionamiento del Parque de la Ciudad

Denuncia usurpacion espacio publico en Parque Indoamericano por Ecohabitat
Denuncia posible cesion espacio publico Jumbo

Las lineas de actuacién deberan conducir simultdneamente operaciones de
distinto alcance e inminencia, existiendo algunas acciones de base para la
elaboracion de proyectos u operaciones directas tales como incentivos para la
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regularizacion y ordenamiento dominial, que deberéa constituirse en una accién
inicial.

Del mismo modo existen gestiones de accién territorial, de considerable
complejidad, pero imprescindibles para sustentar las intervenciones previstas, que
constituyen programas en si mismos. Dentro de esa categoria se encuentran el
saneamiento del Riachuelo, Programa de atribucion del Comité Matanza —
Riachuelo, la implementacion de planes de vivienda, a cargo de la Comision
Municipal de la Vivienda, que permitan el incremento de la densidad habitacional
y la formulacion de un proyecto de transporte publico, que dé accesibilidad al
area y conectividad con el resto de la ciudad y que considere la inclusién de
transporte guiado y un Centro de Transferencia en Puente La Noria.

3.6.6 Identificacién de Acciones a Realizar

Dada la complejidad y multiplicidad de operaciones necesarias para la
recuperacion del area de Parque Alte. Brown, en el marco del Corredor Verde
del Sur, se sintetizaron en el Cuadro N° 13 los Objetivos, Estrategias y
Acciones a implementar.

En cuanto a la distribucion en subprogramas, el Programa Parque Alte. Brown
podria dividirse teniendo en cuenta los organismos involucrados, de la siguiente
manera:

a.- Centralidades: de escala barrial Nuevo Centro Civico
Estacion Soldati
Centro comercial Chilavert
Centro Comercial Murguiondo
de escala local Av. Cruz y Escalada
de escala Metropolitana Puente La Noria

b.- Residencia y equipamiento: Conjuntos habitacionales
Barrio Gral. Savio
Barrio Soldati
Villas
Area: Castafares, Mariano Acosta, Cruz y
Lacarra
U 8 : Cruz, Escalada y vias del FFCCBS

c.- Espacios Verdes: Parques publicos de gran escala
De escala barrial

d.- Autdédromo — Lago Regatas
e.- Sistema hidraulico — Lagos
f.- Conectividad vial. Apertura de calles — Puentes

(Ver Grafico N° 84 Propuesta de Ordenamiento)
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3.6.6.1 Centralidades

La vastedad del area estudiada requiere que la centralidad de escala local
propuesta para Av. Cruz y Escalada se conforme a su vez con la creacion de
centralidades barriales nuevas y el fortalecimiento de las existentes que colaboren
en la articulacion general.

De escala barrial
= Nuevo Centro Civico

La ubicacion estratégica del area delimitada por la Av. Cruz, Larrazabal, Ana Diaz
y la prolongacion de Murguiondo induce a crear un centro civico barrial, que actue
como nexo entre el Barrio historico de Lugano y el conjunto Savio. Se propone la
implantacién de un nuevo edificio para el Centro de Gestion y Participacion N° 8,y
equipamiento comunitario. Se plantea la apertura de la calle Oliden que permite
una directa conectividad vial con la espina central del Barrio Gral. Savio y de una
calle peatonal en la prolongacién de la traza de la calle Murguiondo.

= Estacion Soldati

Puesta en valor estacion de ferrocarril y edificios significativos Revalorizar y
reforzar el centro comercial en Av. Lafuente

= Centro comercial Chilavert

Se propone su extension hasta Larrazdbal de modo de vincularlo con la
centralidad civica propuesta. Actualmente se encuentra en ejecucion la puesta en
valor del centro comercial existente por parte del GCBA, a través de la Direccion
General de Espacio Publico, entre la Av. Gral. Paz y Lisandro de La Torre.

» Estacion Lugano

Esta estacion es existente, de reciente puesta en valor como Area de
Preservacion Histérica Antigua Estacion Lugano. El centro del area, constituida
por la Estacién Ferroviaria de la Compafiia General de Buenos Aires, se inaugurd
en 1909. La ubicacién del edificio de la Estaciébn es remate de la caracteristica
calle Leguizamdn en ese tramo. Si bien se trata de un area pequefia de
aproximadamente seis manzanas, constituye el nucleo original de una vasta zona
del Sudeste de la Ciudad (Lamina Fotogréafica XVII). En ella se destaca la
calidad ambiental del Boulevard Riestra y del Pasaje Delfin Gallo, transversal a
las dos manzanas principales.

Se propone completar dicha puesta en valor del centro comercial Murguiondo.
De escala local

= Av. Cruzy Escalada
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La nueva centralidad residencial y de equipamientos urbanos se plantea en la
interseccion de dos ejes de diferente caracter: la avenida Cruz como eje
urbanizador que complete el tejido residencial entre Villa Lugano y Villa Soldati y
la avenida Escalada como eje vinculante de los grandes equipamientos y
espacios verdes (Parque Indoamericano, Parque de la Ciudad, Autédromo y
Parque Roca) con el Riachuelo y los municipios Lomas de Zamora y Lanus.

Por lo tanto el equipamiento que se defina para el triangulo conformado por Av.
Cruz, Escalada y las vias del ferrocarril Belgrano Sur (actual estacionamiento del
Parque de la Ciudad) no debera impedir la integracion entre el nuevo centro civico
propuesto para Lugano y la urbanizacion propuesta para el distrito U8,
mencionada mas adelante, y el barrio de Villa Soldati.

Si bien la situacién actual del Parque de la Ciudad impide una definicién sobre su
destino, debera tenerse en cuenta que sus dimensiones y su ubicacién dificultan
la articulacion sobre el eje de Escalada del Parque Indoamericano, el Parque
Roca y la estructuracion de un desarrollo urbano. Teniendo en cuenta que el
predio del Autédromo se encuentra subutilizado se debera estudiar la posibilidad
de compatibilizar la funciéon actual con la de un parque de diversiones y
equipamiento deportivo en el Lago Regatas.

De escala metropolitana
Puente La Noria

Se considera apropiado el predio de Vialidad Nacional, lindero a la Av. Pte. Perén
en el municipio de Lomas de Zamora, donde actualmente se realiza, en forma
precaria, el trasbordo de pasajeros colectivo-colectivo, de media y larga distancia.

La prolongacién del Premetro hasta Puente la Noria y su extension hasta Camino
de Cintura, la posibilidad de una estacién de ferrocarril proxima al Centro de
Transferencia, sumado al trasbordo de transporte automotor mencionado, hace
de Puente La Noria un centro de transferencia de escala metropolitana con
potencialidad para crear una nueva centralidad con equipamiento recreativo y
deportivo potenciando su vinculacién con la ribera del Riachuelo, sirviendo de
articulacion con los municipios de Lomas de Zamora y la Matanza.

Teniendo en cuenta la ubicacion del Parque Ribera Sur su puesta en valor debera
considerar su adecuacion a las caracteristicas de la nueva centralidad.

3.6.6.2 Residenciay equipamiento

Conjuntos habitacionales
Tal como se sefala en la descripcion de problemas especificos, los conjuntos
habitacionales existentes, Barrio Gral. Savio y Barrio Soldati, requieren

especialmente de intervenciones de recuperaciéon tanto estructural como de los
espacios publicos propios.
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Barrio Gral. Savio

Demolicion de muros perimetrales y construcciones precarias mencionadas y
parquizacion, forestacion, mobiliario, iluminacién, veredas y estacionamientos.

Enfatizar las calles transversales acentuando asi la conectividad del conjunto.
= Barrio Soldati

Sumado al tratamiento de sus espacios publicos se debera realizar un analisis
estructural, de funcionamiento y de recuperacion edilicia.

Villas

Los planes de vivienda existentes que corresponden al ambito de la Comision
Municipal de la Vivienda del GCBA consisten en la urbanizacion definitiva de villas
de emergencia y asentamientos precarios otorgando infraestructura de servicios y
apertura de calles. No existen planes de vivienda alternativos.

Area determinada por las Av. Castafiares, Mariano Acosta, Cruz y
Autopista Lacarra

Ocupada por el Barrio Ramon Carrillo, la Villa 3 y el Barrio Calacita. Si bien no
estd incluida en el area definida para el Corredor Verde del Sur debera
encararse dentro del Programa de la CMV el completamiento de su urbanizacion
y el tratamiento de sus espacios publicos.

= U7 (predio determinado por Larrazabal, Av. Cruz, Escalada y Av. Roca —
Campo de Golf)

Se propone para los tres sectores en esquina que rodean el Campo de Golf como
residencial de densidad media, de altura regulada, con equipamiento urbano,
comunitario, educacional, comercio y servicios, cultural y deportivo.

Sobre Larrazabal la altura serd descendente hacia el Campo de Golf y en el
sector que enfrenta el Club Savio 80 dentro del conjunto se propone un parque
publico de escala local que incentive la integracion con el Barrio Gral. Savio
vinculando a través de un parque lineal las avenidas Roca y Cruz, bordeando el
Campo de Golf. Siguiendo este borde se propone la apertura de una calle
terciaria.

Sobre Escalada se adoptara igual criterio de altura y densidad descendente
hacia el Campo de Golf respetando como limite maximo la altura de los edificios
existentes. Dada la existencia de calles interiores e infraestructura ejecutada,
debera analizarse su subsistencia dentro del tejido residencial previsto.

= U8 (predio determinado por Av. Cruz, Escalada, vias del ferrocarril Belgrano
Sur)
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La urbanizacion de este predio contribuye a completar sobre el eje de la Av. Cruz
el vacio urbano existente entre los barrios de Villa Soldati y Villa Lugano.

Se propone un desarrollo residencial de densidad media y equipamiento urbano
de escala local y barrial. Este proyecto debera articularse con el programa de
urbanizacion de la CMV para la Villa 20 lindante con el predio.

Sobre la Av. Cruz se destina un sector para la localizacion de equipamiento
administrativo, comercial e institucional a escala barrial que refuerza el nuevo
Centro Civico propuesto sobre la avenida entre Murguiondo y Larrazébal.

3.6.6.3 Espacios verdes
= Parques publicos de gran escala

La escala de los espacios verdes existentes en el area exige establecer un
sistema que los vincule y complemente. Se toma para ello como eje la Av.
Escalada sobre la cual se encuentran el Parque Roca y el Parque Indoamericano.

= Parque Indoamericano

Se define al Parque Indoamericano como recreativo y deportivo de escala
metropolitana, debiéndose implementar las obras de infraestructura vy
equipamiento para su funcionamiento.

Asimismo se propone la realizacion de actividades de investigacion y educacion
ambiental, tendientes a la promocién de una conciencia ecologica. La
recuperacion del predio implica encarar indefectiblemente el saneamiento del
suelo (y las aguas) del Lago Soldati. Hasta que esta tarea se complete debera
establecerse un area de clausura alrededor del Lago de acuerdo al Art. 5 de la
Ordenanza 47533/ 93.

Esto implica revisar la normativa vigente que destina parte del predio como U31
(Los Piletones) y E4 (Ecohébitat)

Parque Roca
Parque de escala metropolitana recreativo y deportivo, con infraestructura y
equipamiento. Desarrollar la potencialidad paisajistica del Arroyo Cildafiez.

Se establece como limite del parque la AU7 reservando el predio comprendido
entre Av. Roca, Pergamino, 27 de Febrero y la Autopista para la localizacion de
un parque cientifico tecnoldégico con participacién de universidades nacionales,
publicas y privadas y empresas privadas.

= Parque Ribera Sur

Parque muy utilizado a escala local y Metropolitana ya que es frecuentado por
habitantes de Lomas de Zamora por lo que requiere acciones de conectividad
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descriptas mas adelante y la puesta en valor de sus instalaciones, teniendo en
cuenta su integracion a la nueva centralidad de Puente La Noria.

» Parques publicos de escala barrial

Parque publico en distrito U7 vinculado con Club Savio 80

Apertura y puesta en valor del Club Savio 80 para uso publico

Redisefio y / o puesta en valor de tres plazas existentes: Democracia,
Sudameérica y De los Viveros

Nueva plaza en Roca y Gral. Paz como hito de la interseccion del CVS con
la Av. Gral. Paz

Tratamiento del espacio publico de la Av. Roca y Rabanal: parquizacion,
forestacion, mobiliario, veredas y bicisendas.

Pantalla de forestacion entre Autédromo y Av.Roca para amortiguar la
saturacion sonora que produce el Autédromo, incluyendo un redisefio del
borde. Analizar la apertura de una calle publica terciaria y / o bicisenda.

Forestacion borde de Escalada y de Av. 27 de Febrero

Gestidn con los municipios para consolidar las areas verdes con frente al
Riachuelo lado provincia.

Autédromo- Lago Regatas (de uso mixto restringido, publico)

Dadas las caracteristicas del Lago Regatas es posible su aprovechamiento para
uso deportivo compatibilizando su uso con la funcién actual.

3.6.6.4 Sistema hidraulico / lagos

Puesta en servicio del sistema de compuertas para el Lago Soldati y del sistema
de bombas para el Lago Lugano garantizando el funcionamiento del sistema
hidraulico del Arroyo Cildafez y los lagos reguladores.

3.6.6.5 Conectividad vial

La propuesta tiende a vincular internamente el area, conectarla con el area central
y los municipios vecinos a los efectos de otorgar accesibilidad reciproca y
maximizar la accesibilidad y el uso de la ribera del Riachuelo (Ver Grafico N° 85
Conectividad Vial)

Apertura de calles

= Prolongacién de la colectora de la AU7 que actualmente termina en
Castafnares hasta la Av. Roca, de forma tal de crear un borde urbano vial y
peatonal al Parque Indoamericano y al Parque de la Ciudad. El tramo que se
extiende desde Av. Riestra hasta José Barros Pazos se encuentra ocupado
por el asentamiento Los Piletones que llevd sus construcciones hasta el borde
de la autopista.

= Abrir las calles paralelas a las vias del ferrocarril Belgrano sur continuando las
existentes en Villa Lugano pasando bajo el puente de Av. Escalada
permitiendo asi otro acceso al Parque Indoamericano y al triAngulo de
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estacionamiento del Parque de la Ciudad, siguiendo hasta Lacarra donde
empalman con las calles existentes de Villa Soldati.

* Prolongar la calle Oliden entre Av. Cruz y Ana Diaz conectando directamente
con la espina central del Barrio Savio.

= En distrito U7 abrir dos calles que coincidan con las dos calles pasantes del
Barrio Savio desde Larrazabal hasta la nueva calle ya mencionada que limita
el Campo de Golf.

= Abrir una calle entre el Autédromo y el Parque Ribera Sur desde Av. Gral. Paz
hasta la Av. 27 de Febrero.

= Estudiar la posible apertura de una calle terciaria o calle peatonal y bicisenda
entre el Autédromo y la barrera de forestacién propuesta.

= Apertura de calle Varela hasta Av. 27 de Febrero dada su importancia en la
conectividad Norte-Sur, cerrada actualmente por un galpon que la empresa
Klockmetal levant6 sobre la traza de la calle, bloqueando el acceso a la
avenida costera.

» Estudiar para el sector comprendido entre Saenz y Pergamino la apertura de
calles desde Ferré hasta 27 de Febrero en funcibn de maximizar la
accesibilidad y vinculacién con la ribera del Riachuelo

= Construir el empalme de la Av. 27 de Febrero con la Av. Gral. Paz y con la
AU7. Este ultimo tiene realizado el movimiento de tierra y su consolidacion
restando los trabajos de pavimentacién

Puentes

Se proponen los siguientes cruces viales que refuercen la estructuracién regional
de la zona sur del Area Metropolitana:

Puente Lacarra (anteproyecto existente)
Vinculacién importante entre la AU7 y el centro de Lanus por calle 25 de Mayo
Puente Escalada

Vinculacion directa con la nueva centralidad y los grandes equipamientos para los
municipios de Lomas de Zamora y Lanus

Puente Parque Ribera Sur

Vinculaciéon con Lomas de Zamora por calle Morazan abriendo una calle en el
area industrial en el limite de parcelas, en estudio en el municipio

Puente La Noria

Se encuentra ejecutada una mano. Deberd completarse estudiandose la
complejidad de este nudo vial que involucra transito pesado y transporte de
pasajeros dejando liberado el viejo puente para uso peatonal analizando la
factibilidad del cruce del Premetro por este puente o el Puente Parque Ribera Sur

Puente calle Varela
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Analizar la conveniencia de su ejecucion en etapas posteriores.
3.6.6.6 Transporte guiado

Se propone la extension del Premetro desde Barrio Gral. Savio hasta el Centro de
Transferencia de Puente La Noria y su continuacion hasta Camino de Cintura por
Pte. J.D.Perén.

Se considera conveniente una nueva estacion del FFCC Gral. Belgrano en el
Parque Indoamericano proxima a la Av. Escalada.

3.6.6.7 Centros de Transferencia de Pasajeros
Deben consolidarse los centros de transferencia proximos al Parque Alte. Brown,

Saenz, dentro del CVS y Plaza de los Virreyes con trasbordo colectivo- subte E y
Premetro.

Creacioén del Centro de Transferencia de Puente de la Noria descripto en el item
Centralidades.
3.6.6.8 Usos y normativa

Los ajustes y cambios de normativa para el desarrollo de la propuesta deberan
estudiarse en el marco del Programa Corredor Verde del Sur
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Objetivos, Estrategias y Acciones
Cuadro N° 13

OBJETIVOS

ESTRATEGIAS

ACCIONES

Generar areas
de centralidad

Localizacion de
actividades de

Centralidades de escala barrial: reforzar identidad y
puesta en valor de centralidades existentes

prestigio, reconocidas. Creacién de nuevas centralidades
polifuncionalidadjintegradoras de areas (Nuevo Centro Civico Larrazébal,
, residencia, Estacion Lugano, Estacién Soldati, centros comerciales
equipamientos |Centralidades de escala local : Cruz y Escalada
de diversas Centralidades de escala metropolitana : grandes
escalas equipamientos Centro de Transferencia Puente La
Noria

Accesibilidad |Vincular el Extension lineas de subterraneo. Extension Premetro.
sector con el Nuevos puentes. Centro de Transferencia Puente La
resto de la Noria. Ordenamiento vial. Ampliacion red de transporte

ciudad y el Area
Metropolitana a

publico y compatibilizacién con provincia

través de

transporte

publico
Integraciény |Articulaciéon Construccién de nuevo tejido articulando uso residencial
conectividad |entre las con espacios verdes

distintas zonas

Creacion nuevo centro institucional que vinculeel barrio
de Lugano con B°Gral. Savio

Prolongar Centro Comercial Chilavert hasta Larrazabal
para articular con el sector residencial

Vinculacién con
Area
Metropolitana

Construccion puentes sobre Riachuelo : Puente
Lacarra, Puente Escalada, Puente Parque Ribera Sur,
completamiento construccion Puente La Noria, analizar
ejecucién puente en Varela

Conectar areas
y actividades

Prolongacion y apertura de calles vinculantes

entre si
Urbanizacion |Redisefio Reconversion de grandes vacios. Desarrollo inmobiliarig
urbano U7y U8
Adecuacién normativa
Favorecer Regularizacién dominial

incremento de
poblacion en la
zona

Urbanizacion definitiva de villas

Planes de vivienda

Desarrollo de infraestructura

Propiciar transformacion de Capacidad Constructiva
Transferible a areas prioritarias zona sur

Optimizar
habitabilidad

Saneamiento
ambiental

Estudio y saneamiento del suelo-Parque
Indoamericano. Villa Los Piletones

Erradicacion de basurales y depésitos de
automoviles.Saneamiento de los suelos por
contaminacion pasiva

Recuperacion
habitat de
poblacion local

Puesta en valor conjuntos habitacionales.
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Puesta en valor
de

Parques publicos de gran escala: Indoamericano, Roca,
Ribera Sur

equipamientos y
espacios verdes

Espacios verdes de escala barrial : plazas: Gral Paz y
Roca, Sudamérica, de los Viveros, Democracia

publicos

Recuperacion Boulevard Roca- Rabanal. Reintegrar las
fuentes retiradas. Bicisendas

Recuperacion de los espacios publicos de los conjuntos
habitacionales

Recuperacion Club Savio 80 para uso publico/activ.
Deportivas complementarias

Veredas / alumbrado / mobiliario urbano / bicisendas

Forestacion

Borde Autdédromo sobre Roca, forestar como pantalla
acustica

Borde Autédromo sobre27 de Febrero

Recuperar Saneamiento delRedisefio de los bordes. Parquizacién. Bicisendas
para el uso la |Riachuelo. Maximizar apertura de calles hasta Av. 27 de Febrero
Ribera del Estimular la
Riachuelo relacion visual y

espacial con el

Riachuelo
Desarrollo Industria, Ajustar la normativa respetando uso industrial
productivo empleo y compatible con residencia. Captacion de inversiones

residencia en la

Atraer al sector actividades hoy centralizadas

Zonha
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IV SINTESIS DE LAS ACCIONES IDENTIFICADAS

En la Planilla que se presenta a continuacion se han volcado a modo de sintesis
las acciones que fueron identificadas para los distintos componentes del
Corredor Verde del Sur, las que han sido ordenadas en funciébn de sus
posibilidades de ejecucién en el tiempo. Por otra parte, los Graficos N° resumen
las acciones sefialadas y constituyen la referencia para las intervenciones en este
sector singular de la ciudad.

La conformacioén de un eje verde que vaya estructurando distintos componentes a
partir de un mismo tratamiento del espacio publico como lectura identificadora del
mismo potencia las acciones en sus caracteristicas mas sinérgicas.

Los componentes considerados en el Corredor Verde del Sur han tenido
diferentes tratamientos y posibilidades de ser afrontados y en funcién de ello son
heterogéneos los abordajes efectuados. Sin embargo todos y cada uno han tenido
la premisa del tratamiento del espacio publico como elemento cualificador para el
desarrollo de las potencialidades locales y las identidades barriales.

El mejoramiento urbano- ambiental que significa la recuperacion de los espacios
publicos degradados por las actividades de transferencias del centro de
transbordo de pasajeros en Constitucion, la "apropiacién” visual y funcional de las
grandes arboledas de los espacios verdes de los institutos neuropsiquiatricos y
hospitales, la redefinicién e incorporacion de nuevos espacios publicos en las
areas degradadas de las playas ferroviarias, la puesta en valor de los espacios
comerciales y actividades del centro de Pompeya y la revalorizacion y al mismo
tiempo respeto y resguardo de los grandes espacios verdes de la zona de Parque
Alte. Brown van salpicando el desarrollo de un area hasta hoy poco considerada
en su conjunto y como unidad.

Las ideas expuestas en cada componente revisten un caracter propositivo, que en
muchos casos, y asi queda sefalado en el documento desarrollado, ameritan
estudios mas profundos y sistematicos que permitan avalar ciertas definiciones.
La aplicacion de otras soluciones o alternativas de resolucion de algunas
propuestas deberd ser analizada en un contexto de mayor desarrollo por
proyecto, en forma individual sin descuidar los objetivos perseguidos por el
desarrollo del Corredor Verde del Sur.

De esta manera, el conjunto de acciones que aqui se presentan constituye una
guia u orientacion acerca de los pasos a seguir para transformar en realidad los
postulados del Programa del Corredor y los objetivos mas amplios que fueron
sefialados en el Modelo Territorial y las estrategias de intervencion en el Plan
Urbano Ambiental.
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CORREDOR VERDE DEL SUR
Acciones - Planilla Sintesis

Componentes
del CVS

Sintesis

Acciones

Inmediatas

Corto Plazo

Mediano Plazo

Largo Plazo

Eje Verde Vial

Puesta en valor y
completamiento mobiliario
urbano Plazoletas Av. Rabanal

Concurso de Ideas Circuito de
Esculturas

Ejecucion de hitos escultéricos

Tratamiento de los cruces mas
significativos, que vinculen el
sector con centros barriales a
fortalecer

Ejecucion senderos peatonales
internos, con mobiliario urbano.

Ejecucion veredas en las
plazoletas, en coincidencia con
las calles transversales
jerarquizadas

lluminacién particularizada en la
bicisenda y en los nuevos
sectores creados.

Parquizacion, equipamiento y
mobiliario urbano Plazoletas Av.
IA. Alcorta

Proyeccion programas diversos
en el interior de las plazoletas,
para disponer actividades
deportivas y culturales al aire
libre

Constitucion

Ensanche de veredas de Casa
Cuna

Mejoramiento de veredas y
apertura de vanos de Estacion
Constitucion- Sector Lima

Relocalizacion de paradas de
colectivos a bajo AU

\Viaducto bajo nivel entre 9 de
Julio y Lima (o alternativa en
estudio)

Mejoramiento de veredas y
apertura de vanos de Estacion
Constitucion- Sector Hornos

Ensanche de la vereda de frente
a la Estacion con el desvio de la
calle Brasil

Puente s/ ferrocarril
continuacion Finochietto.

Rotonda Caseros- A.Alcorta

Redisefio de la Plaza: Sector
Plaza Central:

IApertura de calle bajo AU 9 de
Julio continuacién de Samperio

Expropiacion lotes sobre Lima

Ensanche y rectificacion calle
Lima

Implementacion Programa de
Renovacion edilicia

Propuesta de Normativa de tejido
s/ calle Lima

Construccion y parquizacion de
boulevard s/ Lima

Ensanche de veredas y calzadas
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s/ calle Lima

Apertura calle detras Iglesia

Cierre calle Constitucion e/Lima
EyLimaO

Construccion Recova s/calle
Lima

Hospitales

Gestiones ante la Secretaria de
Salud

Sector 1. Hogar Rawson

sobre veredas- Espacio verde
gue rodea edificio Recon.
Médicos GCBA

lAmancio Alcorta- Esp.Pub.Franja

Sector 2. Hosp. Borda

Frente A. Alcorta y Perdriel-
Esp.Pub.Franja sobre veredas-
Jardines interiores del hospital

Sector 4. Hosp. Moyano
Tierras de borde s/Perdriel-
/Actual predio con césped
cercado sin uso

Sector 2. Hogar Rawson
R. Carrillo- Espacio verde que
rodea hogar de dia

Sector 3. Hosp. Moyano
Frente R. Carrillo-
Esp.Pub.Franja sobre veredas-
/Actuales canchas de fatbol

Sector 1. Hosp. Borda

sobre R. Carrillo- Nuevos
jardines sobre el frente a R.
Carrillo

)Acceso principal- Esp.Pub.Frente

Sector 1. Hosp. Moyano
IAcceso Principal-
Esp.Pub.Apertura frente a
acceso

Sector 2. Hosp. Moyano
Hosp. dia y frente Perdriel-
Esp.Pub.Franja sobre veredas

Playas
Buenos Aires
y Sola

Gestiones para desafectacion
uso de Playa Buenos Aires

Propuesta de cambio de red de
Transito pesado

Tratamiento espacio publico en
remate Av. Colonia y en Playa
Buenos Aires

IApertura de calles Luna,
continuacién de Toll, Santa
Elena, Santa Maria del Buen
Aire, Salom, Santa Magdalena

Gestiones para desafectacion
uso de Playa Sola

Expropiacion lotes Colonia/
Alcorta

Ejecucion nueva traza calle
Suarez

Construccion viaducto elevado
del FC

Propuesta de usos para ex
playas de carga

Expropiacion lotes s/ Lafayette

Ejecucion de nuevos espacios
publicos

Recuperacion edificio Estacion
Bs As. y otros

Propuesta de cambio de

Normativa usos del suelo.

IApertura de calles Monasterio-
Magaldi

Expropiaciones faltantes.
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Pompeya Creacion del consorcio Mejoramiento de veredas. Construccion del enlace entre las[Urbanizacién y creacion del
comerciantes- gobierno de la  Eliminacion de refugios Av. Alcorta/ Rabanal centro de recreacion s/
ciudad para manejar el tema de €Xistentes en calzadas y Riachuelo
la carteleria, el amoblamiento, laCréacion de uno central
ocupacion del espacio pablico, forestado.
etc.

Regulacion de tiempos de Separacion de los carriles para [Construccion de la terminal de  |Construccion de viviendas
semaforos para reducir la transporte publico mediante colectivos y la del ferrocarril sociales por la CMV
velocidades. elementos a nivel de calzada.
Propuesta de adecuacion Reordenamiento de paradas Construccion de la recova s/ Av. |Construccion de la puerta sur de
Normativa de usos Sdenz la ciudad sobre la Av. Sdenz.
Repavimentacion de Av. Sdenz (Construccion de la avenida IAmpliacion de la Av. Perito
con pavimento especial reductor [costera al Riachuelo, el puente |Moreno y construccion de la
de velocidad, coordinado con de Zavaleta y los puentes calle colectora
ejecucion Linea H peatonales del area recreativa
Expropiacion lotes s/futuro Construccion viaducto elevado
enlace Alcorta/ Rabanal. del FC
Repavimentacion Av. Perito
Moreno
Gestiones ante CMV
Parque Alte  Recuperacion espacios publicos [Ejecucion Nuevo Centro Civico |Gestiones para prolongacion Prolongacion Premetro
Brown B° Soldati y Savio Larrazabal Premetro a Pte La Noria

Puesta en valor Estacion Soldati
y calle Lafuente

IAdecuacién uso deportivo Lago
IAutédromo

Prolongacion colectora AU7

Ejecucién Parque tecnolégico

Puesta en valor calle Murgiondo

Demolicion muros perimetrales
B° Savio

Extension acciones s/ calle
Chilavert h/ Larrazabal (C.
Comercial)

Ejecucion Puente Escalada

Empalme 27 de Febrero con
Av.Gral Paz y con AU7

Ejecucion Puente Lacarra

IApertura calles paralelas al FC
Belgrano sur

Ejecucion Puente Ribera Sur

Redisefio y puesta en valor 3
plazas

Prolongacion calle Oliden y
conexion c/Lugano

IApertura calle Sector U7

Ejecucion 2° mano Puente La
Noria

Gestién y Forestacion Borde
Autédromo s/ Av. Roca

Urbanizacion villas

/Apertura calle bordeando
IAutddromo

Construccion vivienda social
(dens.media) y equipamiento en
U8

Forestacion Av. Escalada

Gestionar la readecuacion

IApertura Varela hasta Av. 27 de
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Centro de Transbordo Pte La
Noria

Febrero

Gestiones Municipios de
provincia

Parquizacion y equipamiento
Pargue Indoamericano

Ejecucion nueva Estacion Pque.
Indoamericano

Cumplimiento Ordenanza 47533

Obras hidraulicas en Lagos
Lugano y Soldati

Saneamiento Lago Soldati

Recuperacion edilicia B® Soldati
ly Lugano

Propuesta ajuste Normativa U7

Revision Normativa U31 y E4
(Pg. Ind.)

Renovacion equipamiento
Parque Roca

Apertura Club Savio 80

Nueva Plaza s/ Av. Gral. Paz y

Roca
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