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DIVISION Y DIMENSIONES MINIMAS DE LA PARCELA
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ENGLOBAMIENTO DE PARCELAS

CERTIFICADO DE ESCRIBANO POR DIVISION O ENGLOBAMIENTO DE PARCELAS
SUBDIVISION Y REDISTRIBUCION DE PARCELAS EDIFICADA

SUBDIVISION DE PARCELAS CON FRENTE A DOS O MAS CALLES
Interpretacion Oficial Seccion 3

SECCION 4 - NORMAS GENERALES SOBRE TEJIDO URBANO

AREA DESCUBIERTA ENTRE VOLUMENES EDIFICADOS
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Patios apendiculares del Espacio Urbano
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LINEA INTERNA DE BASAMENTO
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PERFIL EDIFICABLE

ALTURA DE EDIFICIOS EN CASOS ESPECIALES

Altura de edificios en esquina

Altura de edificacién y ocupacion del suelo en parcela intermedia con frente a dos
0 mas calles

Altura de edificacién en parcelas con frente a calles con nueva Linea Oficial de
Edificacion o sujeta a ensanche o rectificacién

Edificacion con planta baja libre

EDIFICIOS DE PERIMETRO LIBRE

GENERALIDADES

CARACTERISTICAS DE LOS EDIFICIOS DE PERIMETRO LIBRE
ALTURA DE UN EDIFICIO DE PERIMETRO LIBRE

Altura de edificios en esquina

Incremento de superficie de suelo absorbente

RETIRO DE LAS CONSTRUCCIONES
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SALIENTES EN LAS FACHADAS

LINEA DE FRENTE INTERNO

LINEA INTERNA DE BASAMENTO

MANCOMUNIDAD DE ESPACIO AEREO EN CASO DE EDIFICIOS DE PERIMETRO LIBRE
CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR SOBRE LOS PLANOS LIMITE
EDIFICACION CON PLANTA BAJA LIBRE
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OBLIGACION DE MATERIALIZAR LA L.O.E.

TRAZA Y DIMENSION DE LA L.O.E.

RETIRO OBLIGATORIO DE LA L.O.E.
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CUERPOS SALIENTES CERRADOS SOBRE LA L.O.E.

CUERPOS SALIENTES CERRADOS SOBRE EL RETIRO OBLIGATORIO DE LA L.O.E.
CONVENIO PARA FORMAR LA LINEA OFICIAL DE ESQUINA
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Liberacion delimpuesto porocupacién del espacio aéreo por Convenio paraformar
la Linea Oficial de Esquina
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CONO DE ALTURA DE AEROPARQUE

NORMAS COMPLEMENTARIAS
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4.12.1 TOLERANCIAS

4.13 RECUPERACION DE EDIFICIOS EXISTENTES CON PLANOS APROBADOS CON
ANTERIORIDAD al 01/05/1977

4.13.1 CONDICIONES GENERALES

4.13.1.1 Requisitos
413.1.2 Exclusiones

4.13.2 INTERVENCIONES

413.2.1 Intervenciones de caracter edilicio
413.2.2 Intervenciones relativas al uso
4.13.3

Interpretacion Oficial Seccién 4
SECCION 5 - ZONIFICACION EN DISTRITOS

5.1 NOMENCLATURA Y DELIMITACION DE LOS DISTRITOS
5.1.1 NOMENCLATURA
Distritos Residenciales - R
Distritos Centrales — C
Distritos de Equipamiento - E
Distrito Industrial - |
Distrito Portuario - P
Distritos Urbanizaciones Determinadas - U
Distritos Arquitectura Especial — AE
Distrito Area de Proteccién Historica - APH
Distritos Renovacién Urbana - RU
Distrito Urbanizacién Futura - UF
Distrito Urbanizacién Parque — UP
Distrito Area de Reserva Ecoldgica — ARE
Areas de Desarrollo Prioritario - ADP

5.1.2 DOCUMENTOS: PLANOS, CUADROS, GRAFICOS Y FIGURAS

513 UBICACION DE DISTRITOS

514 DELIMITACION DE DISTRITOS

5.1.4.1 Usos en parcelas frentistas a deslinde de distritos

5.1.4.2

5.2 NORMAS GENERALES SOBRE USOS DEL SUELO

5.2.1 USOS DEL SUELO URBANO Y SU CLASIFICACION
Cuadro de Usos N° 5.2.1

5211 Usos no consignados en el Cuadro de Usos N° 5.2.1

522 CESE FORZOSO DEL USO

5221 Asistencia crediticia

523 CONSERVACION Y REFORMA

5231 Dafio a edificio de uso no conforme

524 AMPLIACIONES

5241 Ampliacién de Usos Conformes

5242 Ampliacién de Usos No Conformes

5243 Edificios Existentes Desactivados

525 CLASIFICACION DE DEPOSITOS SEGUN MOLESTIAS

526 CLASIFICACION URBANISTICA DE DEPOSITOS

527 LIMITACION DE ALMACENAJE

5271 Acopio Transitorio con declaraciéon de cumplimiento obligatorio en prevencién y
proteccién para inflamables

5.2.8 DEPOSITOS COMPLEMENTARIOS
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ESPACIOS PARA VEHICULOS

REQUERIMIENTOS DE ESPACIO PARA CARGA Y DESCARGA

REQUERIMIENTO DE GUARDA 'Y ESTACIONAMIENTO Y DE ESPACIO GUARDACOCHE
DISPOSICIONES ESPECIALES PARA EL AREA MICROCENTRO

CASOS ESPECIALES

En edificios ampliados

En edificios reformados o transformados
Prohibicién de construir Garajes

NORMAS ESPECIFICAS PARA CADA DISTRITO
DISTRITOS RESIDENCIALES - R

Distrito R1a

Distrito R1b

Distrito R2a

Distrito R2b

DISTRITOS CENTRALES - C

Distrito C1 - Area Central

Distrito C2 - Centro Principal

Distrito C3 - Centro Local

DISTRITOS DE EQUIPAMIENTO - E

Distrito E1 — Equipamiento Comercial Mayorista
Distrito E2 — Equipamiento General

Distrito E3 — Equipamiento Local

Distrito E4 - Equipamiento Especial

DISTRITO INDUSTRIAL - |

Distrito |11 — Industrial Uno

Distrito 12 - Industrial Dos

DISTRITO PORTUARIO - P

DISTRITOS URBANIZACIONES DETERMINADAS - U
Disposiciones Generales

Distrito U1 - Barrio Comandante Piedrabuena
Distrito U2

Distrito U3

Distrito U4 - Barrio Juan XXIII

Distrito U5 — Barrio Parque Almirante Brown
Distrito U6 — Barrio Gral. M. N. Savio

Distrito U7 - Lugano llly IV

Distrito U8 - Villa 20

Distrito U9 - Barrios Ricchieri A, AB,B,CyE
Distrito U10 — Ante Puerto

Distrito U11 - Puerto Madero

Distrito U12 - Catalinas Sur

Distrito U13 - Catalinas Norte

Distrito U15

Distrito U16 — Aeroparque

Distrito U17 - Villa Soldati

Distrito U19 — Area Industrial - Comercial Mayorista
Distrito U20 - Barrio Nuevo Colegiales

Distrito U21 - Area Industrial Lisandro de la Torre
Distrito U22

Distrito U23 - Barrio Nuevo Belgrano

Distrito U26 — Barrio Parque Central
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Distrito U28 - Belgrano R

Distrito U31

Distrito U32 - Area de Proteccién Patrimonial Antiguo Puerto Madero
Distrito U33 - Yrurtia

Distrito U34

Distrito U35 - Barrio Mitre

Distrito U36 — Barrio Cornelio Saavedra

Distrito U37 - Barrio Comandante Tomas Espora
Distrito U38 - Barrio Parque Donado-Holmberg

Distrito U39 - Parque Chas

Distrito U40 — Barrio INTA

Distrito U41 - Estacion Buenos Aires

Distrito U42 - Estacion Sdenz

Distrito U43 - Nuevo Caballito (Playa Caballito)

Distrito U44 - Nuevo Liniers (Ex Playa Ferroviaria Liniers)
Distrito U45 — Nuevo Palermo | (Ex Playa Ferroviaria Palermo)
Distrito U46 - Barrio Ribera Iguazu

Distrito U47 - Barrio Alvarado

Distrito U48 — Barrio Luna

Distrito U49 - Barrio Orma

Distrito U50 - Barrio Pepiri y Diégenes Taborda

Distrito U51 - Barrio Cildafez

Distrito U52 — Barrios Nuevos

Distrito U53 - Barrio Agustin Magaldi

Distrito U54 - Barrio El Pueblito

Distrito U55 - Parque de la Innovacion

Distrito U56 - Villa Olimpica

Distrito U57 - Area de Equipamiento Lacarra

Distrito U58 - Villa Autédromo

Distrito U59

Distrito U60 - Barrio Carlos Mugica

Distrito U61 - Catalinas Norte 2

Distrito U62 - Barrio Rodrigo Bueno

Distrito U63 - Barrio Playén Chacarita

Distrito U64

Distrito U65

Distrito U66 — Estacion Colegiales

Distrito U67 — Catalinas Sur 2

Distrito U68 — Retiro |

DISTRITOS ARQUITECTURA ESPECIAL — AE

Distrito AE1 — Terraza Aguero

Distrito AE2 — Av. Cabildo entre Juramento y Echeverria
Distrito AE3 — Av. Pte. Roque Sdenz Pefa y Pte. Julio A. Roca
Distrito AE4 - Circuito de interés turistico La Boca
Distrito AE6 — Plaza Congreso

Distrito AE8 — Plaza de Mayo

Distrito AE9 - Plaza Lavalle

Distrito AE13 — Aceras cubiertas con porticos

Distrito AE14 — Tramo Avenidas Paseo Colén, Leandro N. Alem y Del Libertador
entre Av. Brasil y calle Eduardo Schiaffino

Distrito AE15 — Parcelas frentistas a la Av. Gral. Paz
Distrito AE16
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Distrito AE17 — Pasajes de Palermo Viejo, Villa Alvear

Distrito AE18 — Conjunto Ravignani - Ancén

Distrito AE19 — Bordes de Distritos lindantes con el Distrito U3
Distrito AE20 — Entorno Centro Judicial

Distrito AE21 — Pasaje Volta

Distrito AE22 — Pasaje Bollini

Distrito AE23 - Pasaje Convencion

Distrito AE24 — Gorostiaga entre Zapata y Av. Cabildo

Distrito AE25 — Malasia

Distrito AE25 — Malasia

Distrito AE26 — Vias de ancho reducido

DISTRITO DE RENOVACION URBANA - RU

DISTRITO URBANIZACION FUTURA - UF

DISTRITOS URBANIZACION PARQUE - UP

DISTRITO AREA RESERVA ECOLOGICA - ARE

DISTRITOS AREAS DE PROTECCION HISTORICA - APH

Distrito APH1

Distrito APH2 — Parque 3 de Febrero

Distrito APH3 - Ambito Grand Bourg y Palermo Chico

Distrito APH4 — Entorno Estacién Belgrano “R”

Distrito APH5 — Ambito Iglesia Santa Felicitas

Distrito APH6 — Ambito Basilica Sagrado Corazén

Distrito APH7 - Ambito Estacién Hipdlito Yrigoyen y Viaducto del Ferrocarril General
Roca

Distrito APH9 — Conjunto Colonia Sola (Ferrocarril General Roca)
Distrito APH10 - Esquina Homero Manzi - San Juan y Boedo
Distrito APH11 - Confiteria Las Violetas

Distrito APH12 - Confiteria La Ideal

Distrito APH13 - Iglesia Nuestra Sefiora de Balvanera - Colegio San José
Distrito APH14 — Ambito Recoleta

Distrito APH15 - Casco Histérico de Flores

Distrito APH16 - Pasajes Rivarola y La Piedad y su entorno
Distrito APH17 - Plaza Mitre

Distrito APH18 - Santa Casa de Ejercicios Espirituales

Distrito APH19 - Casa Bomba Caballito

Distrito APH20 - Casa Bomba (Av. Beird, Mercedes, Gualeguaychu y J. P. Varela)
Distrito APH21 - Edificios Administrativos del Antiguo Matadero
Distrito APH22 - Plaza Belgrano y entorno

Distrito APH23 - Puente Alsina

Distrito APH26 - Pasaje Butteler

Distrito APH27 - Barrio San Vicente de Paul

Distrito APH28 - Casas Baratas en Barrio Agronomia

Distrito APH29 - Barrio Cafferata

Distrito APH30 - Av. Alvear y su Entorno

Distrito APH31 - Entorno Plaza Lavalle

Distrito APH32 - Mercado de Abasto

Distrito APH36 - Plaza Arenales y Estacién Devoto

Distrito APH38 - Entorno Plaza San Martin, Plaza Fuerza Aérea Argentina y Museo
Ferroviario

Distrito APH42 - Calle Melian entre Olazébal y La Pampa

Distrito APH44 - Barrancas de Belgrano

Distrito APH45 - Parque Avellaneda y entorno
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5.4.12.46  Distrito APH46 - Barrio Inglés

5.4.12.48  Distrito APH48 - Estacién Coghlan y entorno
5.4.12.50 Distrito APH50 - Avenida Callao

5.4.12.51 Distrito APH51 - Catedral al Norte

5.4.12.53  Distrito APH53 - Floresta

54.13 NUEVOS APH

5.4.13.1

5.5 NORMAS ESPECIALES

5.5.1 uUsosS

5.5.1.1 Ordenanza N° 33.555, B.M. N° 15.530, Publ. 01/06/1977
5.5.1.2 Administracion Publica

5.5.1.3 Comercio minorista

55.14 Cultura, Culto y Esparcimiento

5.5.1.5 Educacion

5.5.1.6 Residencia

5.5.1.7 Sanidad

5.5.1.8 Infraestructura de Servicios
5.5.1.9 Servicios

5.5.1.10 Transporte

5.5.1.11 Industria Manufacturera
5.5.1.12 Clasificacion Urbanistica de los Depésitos
55.1.13 Higiene Urbana

5.5.2 ZONIFICACION

5.5.2.1 Plancheta de Zonificacion 1
5.5.2.2 Plancheta de Zonificaciéon 2
5.5.2.3 Plancheta de Zonificacion 3
5.5.24 Plancheta de Zonificacién 4
5.5.2.5 Plancheta de Zonificacion 5
5.5.2.6 Plancheta de Zonificacién 6
5.5.2.7 Plancheta de Zonificacién 7
5.5.2.8 Plancheta de Zonificacién 8
5.5.2.10 Plancheta de Zonificaciéon 10
5.5.2.11 Plancheta de Zonificacion 11
5.5.2.12 Plancheta de Zonificacion 12
5.5.2.13 Plancheta de Zonificacion 13
5.5.2.14 Plancheta de Zonificacion 14
5.5.2.15 Plancheta de Zonificacion 15
5.5.2.16 Plancheta de Zonificacion 16
5.5.2.17 Plancheta de Zonificacion 17
5.5.2.18 Plancheta de Zonificacion 18
5.5.2.19 Plancheta de Zonificacion 19
5.5.2.20 Plancheta de Zonificacion 20
5.5.2.21 Plancheta de Zonificacion 21
5.5.2.22 Plancheta de Zonificacion 22
5.5.2.23 Plancheta de Zonificacion 23
5.5.2.24 Plancheta de Zonificacion 24
5.5.2.25 Plancheta de Zonificacion 25
5.5.2.27 Plancheta de Zonificacion 27
5.5.2.28 Plancheta de Zonificacion 28
5.5.2.29 Plancheta de Zonificacion 29
5.5.2.30 Plancheta de Zonificacion 30
5.5.2.31 Plancheta de Zonificacion 31

Edicién actualizada al 31 de diciembre de 2017



55.2.32

6.1
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Plancheta de Zonificacién 32
Interpretacion Oficial Seccion 5

SECCION 6 - SISTEMA VIAL

INFRAESTRUCTURA

CARACTERISTICAS DE LA VIA PUBLICA

Clasificacion

Red Vial Primaria

Red Vial Secundaria

Red Vial Terciaria

VIAS CON L.E. PARTICULARIZADAS

ACTIVIDADES A DESARROLLARSE EN LA ViA PUBLICA
RELACIONADAS CON LA CIRCULACION
RELACIONADAS CON LA OCUPACION DE LAS ACERAS
CONTROLES VIALES

ZONA DE SEGURIDAD DE LA BOCACALLE

VIAS FERREAS

ESTACIONES FERROVIARIAS

BAJO VIADUCTOS FERROVIARIOS

TRANSPORTES SUBTERRANEOS

ESTACIONES SUBTERRANEAS

NORMAS COMPLEMENTARIAS

EN RELACION AL ART. 6.1.1, VER ART. 5.4.9,
ORDENANZA N° 24.802, ARTICULOS 2° A 4°,6°Y 7°

EN RELACION CON EL PARAGRAFO 6.1.1.2.

Ordenanza N° 33.387, B.M. N° 15.475, Publ. 11/03/1977
Ordenanza N° 33.403, B.M. N° 15.471, Publ. 15/03/1977
Ordenanza N° 33.439, B.M. N° 15.492, Publ. 05/04/1977
Ley N 3.396, B.O. N° 3.356, Publ. 05/02/2010
Ordenanza N° 33.795, B.M. N° 15.619, Publ. 06/10/1977
Ordenanza N° 34.122, B.M. N° 15.747, Publ. 07/04/1978
Ordenanza N° 34.162, B.M. N° 15.762, Publ. 28/04/1978
D.N.N° 1.668/1978, B.0O. 09/08/1978

Ordenanza N° 34.870, B.M. N° 16.003, Publ. N° 11/04/1979
Ordenanza N° 34.898, B.M. N° 16.018, Publ. 07/05/1979
Ordenanza N° 36.593, B.M. N° 16.506, Publ. 14/04/1981
Ordenanza N° 36.721, B.M. N° 16.545, Publ. 12/06/1981
Ordenanza N° 36.737, B.M. N° 16.546, Publ. 15/06/1981
Ordenanza N° 37.949, B.M. N° 16.819, Publ. 21/07/1978
Ordenanza N° 39.153, B.M. N° 17.069, Publ. 12/07/1983
Ley N 3.396, B.O. N° 3.356, Publ. 05/02/2010
Ordenanza N° 39.487, B.M. N° 17.123, Publ. 27/09/1983
Ordenanza N° 40.629, B.M. N° 17.557, Publ. 18/06/1985
Ordenanza N° 46.499, B.M. N° 19.472, Publ. 15/02/1993
Ordenanza N° 34.759, B.M. N° 15.969, Publ. 15/02/1979
Ley N° 5.172, B.O. N° 4.566, Publ. 26/01/2015 y su errata Ley N° 5.298
CON RELACION AL ART.6.1.2

Ver 6.1.1.2, Ordenanza N° 33.403, Art. 5°

EN RELACION CON EL CAPITULO 6.5

Ley N° 317, B.O.C.B.A N° 863, Publ. 20/01/2000

RED DE TRANSITO PESADO
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8.2.14
8.2.1.5
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PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO SUBTERRANEO A CONSTRUIR
Ley N° 469, B.O.C.B.A. N° 1.026, Publ. 13/09/2000

Ley N° 3.057, B.O. N° 3.183, Publ. 28/05/2009

Ley N° 3.058, B.O. N° 3.183, Publ. 28/05/2009

Ley N° 4.112, B.O. N° 3.851, Publ. 09/02/2012

Interpretacion Oficial Seccién 6

SECCION 8 - DE LA RENOVACION URBANA

PLANIFICACION DE LA RENOVACION URBANA
COMPETENCIA

OBJETIVOS

ZONAS DE RENOVACION URBANA

ZONAS DE RENOVACION URBANA LINDERAS A AUTOPISTAS (RUA)
Caracter

Delimitacion

Normas Generales

Subdivisién y englobamiento parcelarios

Morfologia edilicia

Usos del suelo urbano

Azoteasy techos

Publicidad

Nuevos espacios verdes linderos a las trazas de las autopistas
Edificios de perimetro libre en Zona RUA de Autopista 25 de Mayo
Remodelacién de edificacion existente

Propuestas de Desarrollo Integral

ZONAS BAJO VIADUCTOS DE AUTOPISTAS URBANAS
Delimitacion

Ocupacion de las zonas AU

Reservas para uso de la Ciudad

Usos del suelo

Publicidad en la via publica

Casos Especiales

AREAS DE DESARROLLO PRIORITARIO - ADP
LISTADO DE LAS AREAS DE DESARROLLO PRIORITARIO
Area de Desarrollo Prioritario 1 (ADP N° 1 — AREA SUR)
CONVENIOS URBANISTICOS

CONCEPTO

TIPOS

CONVENIOS URBANISTICOS GENERALES
Adquisiciones Fiduciarias de Inmuebles (AFI)
Consorcio de Desarrollo Urbano (CDU)
Englobamientos para Desarrollos Urbanos (EPDU)
Baldios aptos para Recalificacién Ambiental (BARC)
Estructuras o Edificios Inconclusos (El)
Procedimiento

CONVENIOS URBANISTICOS ESPECIALES PARA EL AREA DESARROLLO PRIORITARIO
N° 1

Materia y disposiciones para este tipo de convenio
Procedimiento

Interpretacion oficial Seccion 8
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SECCION 9 - PROCEDIMIENTO DE MODIFICACIONES DEL CODIGO

9.1
9.1.2
9.1.2.1 Reconsideracion de la norma
9.1.2.2 Plan de detalle
9.1.2.3 Plan de sector
9.1.24 Modificaciones globales
9.2 AUDIENCIA PUBLICA
9.3 PROCEDIMIENTO LEGISLATIVO
SECCION 10 - PROTECCION PATRIMONIAL
10.1 PROTECCION PATRIMONIAL
10.1.1 COMPETENCIA
10.1.1.1 Organo de Aplicacién
10.1.2 OBLIGACION DE PROTEGER
10.1.3 FORMAS DE PROTECCION
10.1.3.1 Proteccion General
10.1.3.2 Proteccién Especial
10.1.4 PROXIMIDAD A EDIFICIOS Y LUGARES DECLARADOS MONUMENTOS HISTORICOS O

CON VALOR PATRIMONIAL PARA LA CIUDAD
10.1.5 TUNELES Y SOTANOS
10.1.6 INMUEBLES QUE POSEAN PARA LA CIUDAD VALOR PATRIMONIAL
10.2 INCENTIVOS
10.2.1
10.2.1.1
10.2.1.2
10.2.1.3 De los Plazos de Rehabilitacion
10.2.1.4 Del mantenimiento de las obligaciones
10.2.1.5
10.2.2
10.2.3
10.2.4
10.2.4.1
10.2.5
10.2.6
10.2.7
10.2.8 DONACIONES
10.2.9 PRESTAMOS
10.2.10 SUBVENCIONES
10.2.10.1  Subvenciones parciales
10.2.10.2  Subvenciones personales
10.2.10.3  Subvenciones especiales
10.2.11 TRANSFERENCIA DE LA CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
10.2.11.1  Registro Publico Especial de Capacidad Constructiva Transferible (RPECCT)
10.2.11.2  Capacidad Constructiva Transferible CCT
10.2.11.3  Capacidad Constructiva Aplicable
10.2.11.4  Casos de aplicacion de la Capacidad Constructiva Transferible (CCT)
10.3 CATALOGACION
10.3.1 CONCEPTO Y ALCANCE DEL CATALOGO URBANISTICO
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10.3.2 CRITERIOS DE VALORACION

10.3.3

10.3.4 PROCEDIMIENTO PARA LA REVISION DEL CATALOGO
CATALOGO

Normas referenciadas en el Catdlogo de Inmuebles Singulares

ACUERDOS
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LEY M - N° 449
B.O.C.B.A. N° 1.044, Publ. 09/12/2000

Articulo 1° - Apruébase el nuevo texto del Cédigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de
Buenos Aires que, como Anexo A forma parte integrante a todos sus efectos de la presente Ley.

Articulo 2° - El Cédigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Buenos Aires entrara en vigencia
alos veinte (20) dias habiles posteriores a su publicacién en el Boletin Oficial de la Ciudad de Buenos
Aires.

LEY M - N° 449
TABLA DE ANTECEDENTES

Articulo del Texto Definitivo Fuente

Todos los articulos de este Texto Definitivo provienen del Texto Consolidado Ley N° 5.454

LEY M - N° 449
TABLA DE EQUIVALENCIAS

Numero de articulo del

Texto de Referencia (Ley 449 Observaciones

Texto Consolidado)

La numeracion de los articulos del presente Texto Definitivo corresponde a la numeracién del
Texto Consolidado Ley N° 5.454

Numero de articulo del
Texto Definitivo
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SECCION 1
GENERALIDADES

1.1 DE LAS NORMAS
El Plan Urbano Ambiental constituye la Ley marco a la cual se ajusta el Cédigo de Planeamiento
Urbano vy el resto de la normativa urbanistica.

1.1.1 ALCANCES

Las disposiciones de este Cédigo alcanzan y rigen todos aquellos asuntos relacionados directa o
indirectamente con el uso del suelo, de los edificios, estructuras e instalaciones, la apertura y
ensanche de vias publicas, la subdivision y englobamiento de parcelas, los volumenes edificables, el
tejido urbano, la preservacién de los &mbitos histéricos, arquitectonicos, ambientales y paisajisticos
y con todos aquellos aspectos que tengan relacion con el ordenamiento urbanistico del territorio de
la Ciudad.

Lo precedente debe considerarse como enunciativo y no debe interpretarse como limitacién a
la aplicacion de estas normas a cualquier otro supuesto previsto en el mismo.

1.1.2 AMBITO DE VIGENCIA
Las disposiciones de este Cédigo se aplican a la propiedad privada, publica y a la de las personas
de derecho publico, cualquiera fuere la afectacion de sus bienes.

1.1.3 SUPREMACIA DEL CODIGO

Las disposiciones del Cédigo de la Edificacion, del Cédigo de Habilitaciones y Verificaciones, y
de cualquier otro Cédigo Urbano deberan subordinarse al Cédigo de Planeamiento Urbano y no
podran contener disposicion alguna que se le oponga.

1.2 DEFINICION DE TERMINOS TECNICOS

1.2.1 SIGNIFICADO

Las palabras y expresiones de este Cédigo se regulan por las reglas del lenguaje comun salvo las
que se definen a continuacion que tienen los siguientes significados sin perjuicio de las aclaraciones
que realice la reglamentacion:

1.2.1.1 Relativos al uso

a) Conceptos generales

Ampliar: Modificar un edificio aumentando la superficie y/o el volumen edificado; modificar una
instalacion aumentando la capacidad productiva de la existente.

Reconstruir: Edificar de nuevo y en el mismo lugar lo que antes estaba. Rehacer una instalacion.

Reformar: Modificar un edificio sin aumentar el volumen edificado y sin cambiar su uso y
destino. Modificar una instalacion sin aumentar la capacidad productiva.

Transformar: Modificar un edificio o instalacién a fin de cambiar su uso o destino, sin ampliar.

Unidad de Uso (Ver 1.0.): Ambito compuesto de uno o mas locales, que admite un uso
funcionalmente independiente, por ejemplo: departamento, local de comercio, etc.

Uso: El uso de un inmueble es la funcién o destino para el cual el terreno, el edificio o estructura
asentado en él, ha sido disefiado, construido, ocupado, utilizado o mantenido.

Uso complementario: El destinado a satisfacer, dentro de la misma parcela, funciones
necesarias para el desarrollo del uso principal.

Uso condicionado: El que estd sujeto a requisitos de ubicacion, de tamaio, potencia instalada,
etc., segun cada distrito.
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Uso no conforme: Cualquier actividad habilitada que se desarrolle en una unidad de uso en el
momento en que estas normas tengan vigencia y que no cumpla con las mismas segun el distrito en
que esté ubicado.

Uso no permitido: El que por sus caracteristicas no es compatible con el caracter de un distrito.

Uso permitido: El que puede implantarse en un distrito, segun las prescripciones de estas
normas.

Usos requeridos: Son aquellos que se consideran complemento necesario de los usos que se
permiten implantar, para asegurar su funcionamiento, evitar molestias y garantizar fluidez de
transito.

b) Delos tipos de uso

Actividades TIC - Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones: aquellas actividades
definidas en los Articulos 2° y 22 de la Ley N° 2.972 y modificatoria, con excepcién del inciso j) del
Art. 2° de dicha norma.

Agencia comercial: Local en el cual se desarrolla una actividad comercial delegada a un
intermediario. El local no incluye depésito ni expende mercaderias.

Alojamiento turistico hotelero:

Apart-Hotel: Establecimiento que agrupa unidades de alojamiento integradas en uno o mas
edificios que se encuentren dentro de un mismo predio, sujeto a administracion centralizada y que
ofrece los servicios complementarios que para cada categoria se determinan. Cada unidad cuenta
como minimo con un bano privado; con drea de dormitorio, estar/comedor debidamente amoblado,
cocina con equipamiento que permita la elaboracién y conservacion de alimentos, distribuidos en
uno o mas ambientes.

Hotel: Establecimiento que brinda servicio de alojamiento y otros complementarios, conforme
a los requisitos que se indican para cada categoria, en habitaciones con bafno privado y ocupa la
totalidad de un inmueble, constituyendo sus servicios y dependencias un todo homogéneo.

Hotel Boutique: Establecimientos de alojamiento definido por la caracterizacién de un estilo
unico, que brinda alojamiento con servicios complementarios, ocupando la totalidad de un edificio,
gue posee caracteristicas especiales, peculiaridad en sus instalaciones o en sus prestaciones de
servicios, sean de nueva construccion o no, destacandose por el valor artistico del inmueble, su
disefio, ambientacion, o la especializacion; a este efecto se tendrd en cuenta la unidad entre la
arquitectura, la decoracion, las actividades y/o servicios o cualquier otro factor similar que determine
su diferenciacion.

Alojamiento turistico para-hotelero:

Albergue Turistico / Hostel: Establecimiento que ocupa la totalidad de un inmueble o un
conjunto de edificios de unidad de explotacién, en el que se brinda alojamiento en habitaciones
compartidas pudiendo contar con habitaciones privadas, con bafios compartidos y/o privados, que
cuenta con espacios comunes de estar, comedor y cocina equipada para que los huéspedes
preparen sus propios alimentos, facilitando asi la integraciéon sociocultural entre los alojados, sin
perjuicio de contar con otros servicios complementarios.

Cama y Desayuno / Hostal / Bed & Breakfast: Establecimiento que ocupa la totalidad de un
inmueble con una unidad de explotacién, en el que sus propietarios brindan un servicio
personalizado, de tipo artesanal de cama y desayuno.

Hospedaje Turistico / Residencial Turistico: Establecimiento que presta servicios semejantes
al hotel y que por sus caracteristicas, condiciones, instalaciones y servicios no puede ser considerado
en la categoria minima hotelera.

Alojamiento turistico extra-hotelero:

Campamento Turistico / Camping: Establecimiento que en terreno debidamente delimitado,
ofrece al turista, sitio para pernoctar al aire libre, bajo carpa, en remolque habitable o en cualquier
elemento similar facilmente transportable y que preste ademads, los servicios de agua potable,
provisiéon de energia eléctrica, sanitarios y recepcion.

Alojamiento no turistico:
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Casa de Pension: establecimiento cuyas caracteristicas de funcionamiento son similares a las de
los hoteles y siempre que la cantidad total de habitaciones destinadas a alojamiento no exceda de
seis (6) ni sea menor de dos (2) y que cuando se presten los servicios de comidas y bebidas, sean
exclusivamente para los huéspedes, tanto en comedores como en las habitaciones.

Hotel Familiar (con o sin servicio de comidas): Establecimiento que consta con mas de seis (6)
habitaciones reglamentarias, donde se brinda alojamiento a personas por lapsos no inferiores a
veinticuatro (24) horas (trabajadores, nucleos familiares, etc.); constituidos basicamente por
habitaciones amuebladas, bafios comunes diferenciados por sexo o no y, en algunos casos con un
espacio comun (comedor), con o sin suministro de comidas o bebidas.

Hotel Residencial: Establecimiento que consta de mas de cuatro (4) unidades de vivienda,
destinadas para alojamiento, constituida cada una de ellas por lo menos por una (1) habitacién
amueblada, un (1) cuarto de bafo con inodoro, lavabo, ducha y bidé y una (1) cocina o espacio para
cocinar.

Articulos de limpieza: Locales donde se efectua la venta y distribucién de jabones, detergentes,
solventes, cepillos, escobas, trapos, etc.

Auto-Cine: Explanada donde se ubican automdviles cuyos ocupantes asisten a la proyeccién de
peliculas.

Autoservicio de productos alimenticios: Se define como autoservicio de productos
alimenticios al establecimiento minorista que redna las siguientes caracteristicas:

—  Sus compras, ventas y administracion sean dirigidas por una sola empresa o propietario;

— Venda obligatoriamente la gama de productos alimenticios que por reglamentacién se
establezca;

—  Tenga un local de ventas no inferior a 140m? para los ramos obligatorios;

— Tenga una superficie destinada a depodsitos, cdmaras frigorificas y preparaciéon y
acondicionamiento de productos, no inferior a 42m?

—  Opere por el sistema de ventas de autoservicio.

Autoservicio de productos no alimenticios: Se define como autoservicio de productos no
alimenticios al establecimiento minorista que redna las siguientes caracteristicas:

—  Sus compras, ventas y administracion sean dirigidas por una sola empresa o propietario;

— Venda obligatoriamente algunos de los siguientes ramos: ferreteria y pintureria,
perfumeria, cosmética e higiene personal, articulos de limpieza, bazar, menaje, libreria, papeleria y
articulos escolares;

—  Opere en un local de ventas con una superficie superior a 140m? para los ramos
obligatorios;

— Tenga una superficie destinada a depésito no menor de 50m? para los ramos
obligatorios;

—  Opere por el sistema de ventas de autoservicio.

Bauleras: Locales destinados a la guarda de articulos del hogar, a escala familiar; se considera
complementario del uso residencial y pueden localizarse coexistiendo con la vivienda.

Biblioteca local: Establecimiento donde se retnen libros, revistas, periédicos, discos, etc., al
servicio de una poblacién zonal.

Biblioteca central: Establecimiento de jerarquia regional o nacional, donde se retinen libros, revistas,
periddicos o discos, etc. Implica la existencia de un depésito de grandes dimensiones.

Casade cuidados paliativos: Aquellas destinadas a la contencion, asistencia y cuidado paliativo
a personas cuando la enfermedad no responde a tratamientos curativos, abarcando los aspectos
psiquico-social, fisico, espiritual y familia. Se entiende por Cuidados Paliativos a la asistencia activa
y continua de pacientes proporcionada por un equipo interdisciplinario, cuando la enfermedad no
responde al tratamiento curativo; que tienden a aliviar el dolor, apaciguar el sufrimiento psiquico y
salvaguardar la dignidad de la persona enferma y contener a sus allegados.

Casa de fiestas privadas: Establecimiento de diversion destinado a su alquiler por personas o
instituciones para la celebracién de reuniones de caracter social, festejos o agasajos, que incluye
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entre sus actividades propias: el ofrecimiento de bebidas, comidas y lunch para los asistentes, baile,
reproduccién de musica o ejecucion en vivo y/o espectaculos.

Centro Cultural: espacio no convencional y/o experimental y/o multifuncional en el que se
realicen manifestaciones artisticas de cualquiera tipologia, que signifiquen espectaculos, funciones,
festivales, bailes, exposiciones, instalaciones y/o muestras con participacion directa o tacita de los
intérpretes y/o asistentes. Las tipologias definidas son las siguientes:

Centro Cultural “Clase A" hasta ciento cincuenta (150) personas, no pudiendo ser la superficie de
piso mayor a 300 m2.

Centro Cultural “Clase B” desde ciento cincuenta y uno (151) a trescientos (300) personas, no
pudiendo ser la superficie de piso mayor a 500 m2.

Centro Cultural “Clase C" desde trescientas una (301) hasta quinientas (500) personas, no
pudiendo ser la superficie de piso mayor a 1000 m2.

Centro Cultural “Clase D" mas de quinientas una (501) personas, la superficie de piso mayor a
1000 m2.

Centro de atencién primaria de salud: Centro de atencién y prevencion primaria de salud sin
internacion, es el primer nivel de atencién de la red sanitaria de la Ciudad, se compone de cuatro
consultorios, sala de espera y sanitario.

Centro de compras: Complejo comercial con una superficie total no menor de veinticinco mil
metros cuadrados (25.000m?) integrado como minimo por:

—  Unsupermercado total o un supermercado mas una supertienda;

—  Un numero de locales minorista y de prestacién de servicios cuya suma de superficie sea
por lo menos igual al total de la superficie requerida por los locales descriptos en el inciso a);

—  Una playa para automéviles no menor a dos veces la superficie conjunta de los espacios
destinados a la venta.

Centro de dia: Establecimiento diurno destinado a la rehabilitacién de pacientes crénicos.

Centro de dia de salud mental: Establecimiento destinado al cuidado diurno de la salud mental.

Centro de dia geriatrico: Establecimiento destinado al cuidado diurno de personas dela tercera
edad.

Centro de distribucion y logistica: Ver depédsito automatizado.

Centros de concentracion logistica: Predios donde se brinden servicios de alquiler y uso de
espacios para: carga, descarga, distribucién, redistribucién y almacenamiento de mercaderia
transportada.

Centro de exposiciones: Parcela de gran superficie, edificio o estructura en la cual se realizan
exposiciones artisticas, artesanales, técnicas, cientificas, de productos industriales y otras, de caracter
masivo.

Centro de salud mental: Establecimiento destinado a la atencién de la salud mental. Se puede
desarrollar una o mas de las siguientes actividades, ajustandose a sus normas de funcionamiento:

- Atencién ambulatoria;

- Servicio médico de urgencia;

Hospital de dia;

—  Centro dedia.

Centro materno - infantil: Establecimiento donde se brinda atencién de prevencién,
promocién y recuperacién de la salud de los nifios de corta edad y madres gestantes.

Centro médico u odontoldgico: Establecimiento sin internaciéon, compuesto como minimo por
4 (cuatro) consultorios profesionales y sala de espera, dedicados a la consulta y/o atencién
ambulatoria de pacientes, presten o no servicio de urgencia.

Clinica: Establecimiento asistencial con internacién, minimo 12 (doce) y maximo de 90
(noventa) camas.

Clinica de salud mental: Establecimiento asistencial para personas que padezcan de su salud
mental con internacién, minimo 12 (doce) camas, maximo 90 (noventa) camas.
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Club de barrio: Son aquellos establecimientos destinados a usos deportivos, sociales y
culturales con instalaciones cubiertas y/o descubiertas que estén comprendidos por la ley 1807 y
sus modificatorias.

Club de musica en vivo: Establecimiento con una capacidad maxima de trescientos (300)
espectadores, y una superficie no mayor de 500m? cuya actividad principal es la programacion y
produccién de conciertos y espectaculos musicales en vivo en cualquiera de sus géneros. En dichos
establecimientos se podran expender comidas, bebidas y podran incluir, como actividad accesoria
de la actividad principal, la venta de discos, videos, CD’s, DVD’s, casetes, libros, revistas, ropa,
calzado. El mismo contara con un saldn principal donde desarrollar la actividad.

Cochera: Unidad de estacionamiento de automotores, definida en superficie dentro de un
garage o playa de estacionamiento.

Colonia de salud mental: Establecimiento para personas con necesidades especiales, por
deterioro de su salud mental, con capacidad minima de 400 (cuatrocientas) camas en el que se
desarrollan actividades compartidas en un ambiente social protegido.

Comunidad terapéutica: Establecimiento donde se realizan tratamientos de asistencia y
recuperacion a pacientes con afecciones de diversa indole.

Construccion Clase | - Minorista - (exposicion y venta sin depdsito): Local donde se efectua
la venta minorista de materiales de construcciéon con exhibicién de muestras y por el sistema de
envio.

Construccion Clase Il - Minorista - (exposicion y venta con depdsito, sin materiales a
granel): Local y espacio descubierto donde se efectia la venta al publico de materiales de
construccién, excluyendo los pulverulentos y granulares, envasados o no.

Construccion Clase lll - Minorista - (exposicion y venta con depdsito): Local y espacio
descubierto donde se efecttia la venta de toda clase de materiales de construccién sin ninguna
exclusion.

Consultorio: Local destinado a la atencién ambulatoria de pacientes.

Depdsito: Superficie cubierta o descubierta donde se estacionan productos (materias primas,
semi elaborados y/o terminados) para su resguardo.

Depdsito automatizado (centro de distribucion y logistica): Depdsito que se caracteriza por
resolver la funcién de almacenamiento a través de sistemas automaticos sin la intervencién directa
de personas.

Deposito de mercaderia en transito: Superficie cubierta, o descubierta donde una empresa
presta a terceros el servicio temporario de almacenaje de mercaderias para su resguardo.

Escuela con internado: Establecimiento de ensefianza en el cual hay alumnos que tienen su
residencia en el mismo.

Escuela de educacion especial oficial o privada: Establecimiento donde se imparte ensefianza
a ninos y jovenes con necesidades especiales, con o sin formacion laboral.

Escuela infantil: Establecimiento educativo para nifios entre 45 (cuarenta y cinco) dias y 5
(cinco) anos.

Establecimiento de educacion primaria: Establecimiento oficial o privado donde se imparte
ensefanza obligatoria a nifos entre los 6 (seis) y 14 (catorce) afos de edad.

Establecimiento de educacion media: Establecimiento oficial o privado donde se imparte
ensefanza a aquellos que han recibido ensefianza primaria completa.

Establecimiento de educacion superior: Establecimiento donde se proporciona el tercer nivel
de preparacion del sistema educativo. La ensefianza puede ser universitaria y no universitaria, oficial
o privada.

Espacio guardacoches: Superficie cubierta o descubierta de una parcela destinada al
estacionamiento de vehiculos sin la demarcaciéon de cocheras. Se admitird Unicamente como uso
complementario.

Espacio verde publico: Es el area destinada a uso publico parquizado o agreste cuya
caracteristica es el predominio de especies vegetales y suelo absorbente.
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Estacion intermedia en lineas de transporte publico urbano automotor: Lugar fuera de la
via publica, donde se detienen transitoriamente, con fines de regularizacion de horarios en el
recorrido, previo al regreso a la estacion terminal, los vehiculos de lineas dedicadas al transporte
publico de pasajeros sin equipaje que unen distintos lugares situados dentro de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires o entre ésta y municipios inmediatos del Gran Buenos Aires.

Estacion intermedia de transporte interjurisdiccional: Estacion de pasajeros, fuera de la via
publica, donde se detienen transitoriamente, previo ingreso o egreso a las Estaciones Terminales de
la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, los mnibus cuyos servicios estan regulados por la Secretaria
de Transportes de la Nacién o el organismo que la reemplace, que unen la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires con el resto de la ciudades del Pais.

Estacion terminal de lineas de transporte publico urbano automotor: Lugar fuera de la via
publica, donde comienzan o terminan sus recorridos los vehiculos de lineas dedicadas al transporte
publico de pasajeros, sin equipaje, que unen distintos lugares situados dentro de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires o entre ésta y municipios inmediatos del Gran Buenos Aires.

Estacion terminal de transporte interjurisdiccional: Estacion de pasajeros en la que se inician
o terminan los viajes efectuados por los dmnibus cuyos servicios estan regulados por la Secretaria
de Transportes de la Nacién o el organismo que la reemplace, que unen la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires con el resto de las ciudades del Pais.

Estacion terminal o de transferencia de carga por automotor: Estacién central de transporte
de carga por vehiculos automotor con depdsito y anexo, para la recepcién, despacho y/o
transferencia de mercaderias.

Equipamiento: Se entiende con este término al conjunto de usos que satisface las distintas
necesidades del hombre como individuo y como integrante de la comunidad, y también al conjunto
de usos al servicio de otras funciones.

Expreso de carga liviana: Local donde se prestan servicios de transporte de carga liviana, que
incluye paqueteria y encomienda. No incluye depdsito de mercaderias.

Fabrica de frio industrial: Establecimiento para la fabricacién de frio artificial con un proceso
industrial para ser aplicado a todo tipo de mercaderia perecedera, produciendo transformaciones
segun la naturaleza de cada una de ellas.

Feria infantil: Predio al aire libre con juegos predominantemente movidos en forma mecanica
y/o electrénica destinado a la nifez.

Garage (Ver 1.0.): Edificio o parte de un edificio con funcién exclusiva o complementaria de otros
usos, destinado a guardar uno o mas vehiculos automotores tanto para transporte de personas o de
carga:

—  Garage colectivo comercial: Edificio independiente o parte de un edificio con acceso
independiente en que la ocupacién de cada cochera es explotada comercialmente por su
propietario o conjunto de copropietarios que conceden su uso a terceros mediante arrendamiento
o cualquier otro tipo de convenio, con o sin servicios auxiliares, referidos éstos exclusivamente a los
vehiculos de los usuarios de las cocheras;

—  Garage colectivo particular: Edificio independiente o parte de un edificio con acceso
independiente en que cada cochera es ocupada Unica y exclusivamente por el vehiculo del
copropietario titular de la cochera o por el arrendatario o usuario que bajo cualquier tipo de
convenio autorice dicho propietario;

—  Garage privado: Parte de un edificio residencial unifamiliar en que uno o mas médulos son
ocupados Unica y exclusivamente por uno o mas vehiculos del propietario del inmueble o del
arrendatario o usuario autorizado mediante cualquier convenio por dicho propietario, formando
parte integral del inmueble aunque el médulo vehicular fuera semicubierto, abierto al aire libre o
constituyera un cuerpo de edificacion distinto del edificio residencial unifamiliar;

—  Garage para vehiculos de transporte publico, de carga o equipos rodantes en general: Local
o edificio con funcién exclusiva o complementaria de otros usos, dedicado a guardar uno o mas
vehiculos de cualquier tipo, destinados al transporte publico de personas (6mnibus, microémnibus
y similares) y de cargas (camiones con y sin remolque, chatas, utilitarios en general y similares) o a
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servicios urbanos, seguridad y asistencia médica (ambulancias, motobombas, escaleras mecénicas,
barredoras y recolectoras de residuos y similares).

Gimnasio: Local dedicado a la ensefianza y/o practica de actividades fisicas.

Grandes tiendas: Establecimiento minorista, organizado en secciones, que vende toda la gama
de articulos de uso personal y hogarefio.

Herboristeria: Local de venta de hierbas, productos naturales y desecados.

Higiene Urbana:

Conjunto de procedimientos y establecimientos que intervienen en los procesos relacionados
con la gestion de RSU en el &mbito de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

Base primaria de recoleccion de RSU: Dep6sito de vehiculos livianos y pesados, maquinarias y
enseres destinados a la guarda, mantenimiento y limpieza de los vehiculos utilizados para realizar el
servicio de recoleccién de residuos. Se permitird el almacenamiento del material recuperado final,
que debido a sus caracteristicas voluminosas, necesite un acopio mayor debido a que no pueda ser
compactado.

Base secundaria de recoleccion de RSU: Depdsito de vehiculos livianos, maquinarias y enseres
destinados a la guarda, mantenimiento y limpieza de los vehiculos utilizados para realizar el servicio
de recoleccién de residuos.

Centro de seleccion de residuos sélidos urbanos secos - Centro Verde: Se considera centro
de seleccion de residuos sélidos urbanos secos o centro verde, a aquel edificio e instalacion que es
habilitado a tales efectos por la autoridad competente previo dictamen conforme Ley 123 y en el
cual dichos residuos, provenientes de la recoleccién diferenciada, son recepcionados, acumulados,
manipulados, clasificados, seleccionados, almacenados temporariamente y cuantificados, para
luego ser utilizados en el mercado secundario como insumo para nuevos procesos productivos.

Planta de Transferencia de RSU (Residuo Sdlido Urbano): Se entiende por planta
transferencia (segun la Ley 1854 - Ley de Basura Cero) a aquella instalacién que es habilitada para
tal fin por la autoridad competente y en la cual los residuos sélidos urbanos son acondicionados para
optimizar su transporte a los sitios de tratamiento y/o disposicion final.

Planta de Transferencia de RSU (Residuo Sdlido Urbano) Secos Clasificados: Se entiende por
planta transferencia de Residuos Sélidos Urbano Secos Clasificados a aquella instalaciéon que es
habilitada para tal fin por la autoridad competente y en la cual los residuos sélidos urbanos secos
clasificados son acondicionados para optimizar su transporte a los sitios de tratamiento y/o
disposicién final.

Planta de Tratamiento de RSU (Residuo Sélido Urbano): Denominense planta de tratamiento
(segun la Ley 1854 - Ley de Basura Cero), a aquel lugar especialmente acondicionado y habilitado
por la autoridad competente para el tratamiento de los residuos sélidos urbanos por métodos
ambientalmente reconocidos y de acuerdo a normas certificadas por organismos competentes.

Punto Limpio: Instalacion con acceso de ciudadanos que permite tareas de recepcion,
acumulacién, manipuleo, clasificacion, seleccién y almacenamiento temporal, de RSU secos de gran
volumen, descartes de poda, y otros elementos que se pueden reciclar directamente y que luego
seran utilizados en el mercado secundario como insumo para nuevos procesos productivos o su
venta directa a la industria.

Hogar geronto psiquiatrico: Residencia para adultos mayores que padezcan alteraciones de su
salud mental o enfermedades crénicas o discapacidades.

Hogar de Niias, Nifos, y Adolescentes: Son considerados Hogares de Nifas, Nifios y
Adolescentes, aquellos establecimientos en los cuales se brindan servicios de alojamiento
transitorio, alimentacién, higiene, recreaciéon activa o pasiva, a titulo oneroso o gratuito, a nifas,
ninos y adolescentes en un espacio convivencial, acorde a los fines propuestos en el proyecto
socioeducativo elaborado por el establecimiento. Los mismos tendran las siguientes modalidades
de funcionamiento:

a) Convivencial para Nifios, Nifias y Adolescentes: establecimiento no sanatorial destinado al
alojamiento de caracter transitorio de nifios, nifias y adolescentes con autonomia psicofisica acorde
a su edad.
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b) Parador para Nifios, Nifias y Adolescentes: Establecimiento con idénticas caracteristicas que
las definidas en el Inc. a), con estadia dentro de una o varias franjas horarias, con asistencia de
caracter transitorio, de acuerdo a lo establecido por la Ley 445.

c) Convivencial para Adolescentes embarazadas y/o Madres y sus Hijos: establecimiento
destinado al alojamiento transitorio de adolescentes embarazadas y adolescentes madres y sus
hijos/as, con autonomia psicofisica, que se encuentren en situacién de vulnerabilidad o
desvinculadas de su nucleo familiar, o circunstancialmente no pueda cubrir sus necesidades basicas
en forma auténoma.

d) Convivencial de atencién especializada (tratamiento de situaciones o patologias complejas):
establecimiento destinado al alojamiento transitorio de nifias, nifios y adolescentes que requieran
mayor contencién y seguimiento profesional en el espacio institucional convivencial que contemple
un tratamiento especifico, pero que no requiera internacién en un establecimiento de salud, de
acuerdo a lo establecido por el art. 14y 15 de la Ley 448. (Ver Pardgrafo 5.5.1.6.4)

Hospital: Establecimiento publico o privado donde se brindan acciones de salud destinadas a
pacientes internados o ambulatorios.

Hospital de dia: Establecimiento destinado a pacientes que requieran atencién ambulatoria
intensiva diurna, sin internacion.

Hostal de salud mental: Establecimiento que suministra servicios supletorios al del hogar
familiar. El hostal puede alojar hasta 12 (doce) individuos.

Hotel industrial: Edificio destinado principalmente a la localizacion de més de una actividad
industrial, y que brinda servicios comunes para su funcionamiento. (Ver Acuerdo N°206/COPUA/2003)

Infraestructura de servicios publicos: Son aquellas instalaciones en red destinadas a la
distribucién de energia, agua potable, evacuaciéon de aguas servidas, etc.

Instituciones de asistencia social: Entidades sin fines de lucro destinadas a la beneficencia, la
salud, la atencion del nifo, de la familia, del geronte, etc.

Instituto de investigacion: Establecimiento donde se realizan estudios de caracter cientifico y/o
técnico; puede ser sin laboratorio o con laboratorio (fisico, quimico, bioldgico, etc.).

Instituto o Academia: Establecimiento donde se dictan cursos oficiales y privados que por sus
caracteristicas en cuanto a duracidn, articulacién y contenidos, no forman parte de los niveles
regulares.

Jardin de infantes: Establecimiento educativo para nifios de 3 (tres) a 5 (cinco) afos.

Jardin maternal: Establecimiento educativo para niflos entre 45 (cuarenta y cinco) diasy 2 (dos)
afos.

Locutorio: Local donde se efectiian llamadas telefénicas urbanas, interurbanas, internacionales,
servicios de telex, fax y servicio de red integradas.

Lugar para carga y descarga: Espacio cubierto, semicubierto o descubierto, donde deben
efectuarse las operaciones de carga y descarga de vehiculos, inherentes a las actividades que alli se
desarrollan.

Lugar de trabajo: El destinado habitualmente al desarrollo de actividades laborales
configurando un espacio definido que puede tener o no techo y/o cierre lateral, en forma parcial o
total, segun las pautas especificas de cada actividad.

Maternidad: Establecimiento que brinda asistencia pre y post natal a la madre y su hijo, con
internacién, minimo 12 (doce) camas.

Mercado y feria internada: Local para la venta minorista simultdnea, dividido en secciones
comercialmente independientes, de sustancias alimenticias en general, bebidas envasadas, articulos
de tienda, tocador, bazar, menaje y limpieza, alimento para animales domésticos, plantas, flores,
semillas, inflamables de primera categoria (o sus equivalentes de otra categoria) para uso doméstico,
en cantidades que no excedan de 150 (ciento cincuenta) litros, etc.

Médulo de estacionamiento: Superficie necesaria para la guarda o estacionamiento de un
automovil y su desplazamiento en el lugar destinado a ese uso, de tal modo que el ingreso desde y
el egreso hacia la via publica, se puede hacer con el vehiculo marcha adelante, y sin movilizar otro
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vehiculo. No es de aplicacién en los espacios guardacoches o cuando la cochera esté directamente
comunicada con la via publica.

Museo Clase I: Establecimiento donde se coleccionan y exhiben al publico elementos histéricos,
de arte, técnica o ciencia.

Museo Clase IlI: Establecimiento donde se conservan y exhiben elementos histéricos, de arte,
técnica o ciencia, constituyendo el edificio en si un bien del patrimonio artistico o histérico.

Oficina comercial: Uno o mas locales en los cuales se desarrollan tareas técnicas y/o
administrativas como complementarias de empresas u organismos privados, no comprendidos en
las definiciones de “Agencias” o de “Estudios profesionales”.

Oficina publica con acceso de publico: Local o edificio de la administracién publica nacional,
provincial u oficial o de entidades descentralizadas, empresas o sociedades del Estado, con afluencia
masiva de publico.

Oficina publica sin acceso de publico: Local o edificio de la administracién publica nacional,
provincial, oficial o de entidades descentralizadas, empresas o sociedades del Estado, en el cual se
efectUan tareas técnicas administrativas o cientificas, con una afluencia reducida de publico.

Paseo de compras: Local de comercio, esparcimiento y servicios que relne las siguientes
caracteristicas:

- Administracion centralizada;

—  Venta de productos de uso personal y para el hogar, opera como galeria comercial.

Pena: Espacio mixto, socio—cultural y comercial, donde se desarrollan actividades artisticas y/o
ludicas como canto, narracién oral, pintura, telar, plastica, aprendizaje y practica de danzas tipicas
argentinas expresadas por propios artistas o concurrentes, teatro criollo, titeres, donde se elaboran
y/o expenden comidas y bebidas tipicas regionales del pais.

Planetario: Edificio provisto de proyectores dotados de movimientos apropiados, que le
permiten reproducir en la béveda de un local oscuro, la marcha de las constelaciones y de los
planetas en el cielo.

Plataforma de transferencia: Superficie cubierta o descubierta, donde se transbordan
productos de un vehiculo a otro. En la plataforma de transferencia no existe almacenaje de
productos, todo lo recibido se despacha instantdaneamente.

Playa de estacionamiento: Parcela, edificio, estructura o una de sus partes, destinado a los
automotores que deban estacionarse por un tiempo limitado, no mayor a 24hs. Puede ser publica o
privada, de explotaciéon comercial o a titulo gratuito, o como servicio complementario de otro uso.

Playa de estacionamiento descubierta: Parcela y espacio en general sin edificar, destinados a
vehiculos que necesiten quedar estacionados durante tiempo limitado, no mayor de 24hs. Puede ser
de propiedad publica o particular, de explotacién comercial, de uso gratuito, de servicio
complementario de otros usos que requieran estacionamiento.

Polo Farmacéutico: Emprendimiento publico/privado que congrega actividades productivas,
de investigacion y desarrollo de la industria farmacéutica nacional, tomando como criterio la
asociatividad entre las empresas, en busca de una mayor eficiencia productiva dentro de un proceso
de especializacién, como también la asociacién con el sector cientifico. En el marco de garantizar la
preservacion del medio ambiente, se persigue la excelencia con el aseguramiento de la calidad,
respondiendo a los estandares de calidad internacionales.

Residencia Universitaria: Es aquel alojamiento que se puede prestar al estudiante universitario,
mediante contrato de hospedaje, el servicio de alojamiento, comidas, desayuno, recepcion, porteria
y personal de servicio sin perjuicio de los demds que para cada categoria expresamente se indiquen
y con una capacidad minima de 5 (cinco) habitaciones con 10 (diez) plazas.

Salén Milonga: Establecimiento o dependencia especifica de un establecimiento ubicado en la
Ciudad Autéonoma de Buenos Aires cuya actividad preponderante se vincule con la produccién, el
consumo Y la difusién de los géneros musicales tango, milonga y vals a través de la asistencia de
espectadores y la participacion de los mismos mediante el baile como asi también de su ensefianza.

Sanatorio: Establecimiento asistencial para la salud con internaciéon, minimo 90 (noventa)
camas.
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Sanatorio de salud mental: Establecimiento asistencial de personas con enfermedad de su
salud mental con internacién, minimo 90 (noventa) camas.

Servicios de traslados de pacientes: Entidad dedicada al traslado de enfermos por medio de
vehiculos especializados.

Servicios publicos domiciliarios: Son los que se brindan a cada edificio de la Ciudad y a los
espacios verdes y circulatorios de la misma, mediante redes e instalaciones técnicas
complementarias de éstas, que comprenden los siguientes rubros:

—  Servicios de suministro eléctrico: Subestaciones transformadoras y/o reductoras en las
redes de distribucién de energia eléctrica;

—  Servicios de salubridad urbana: Subestaciones de almacenamiento, bombeo, tratamiento
y disposicién de liquidos en las redes de aguas corrientes, desagties cloacales y pluviales, incluyendo
tanques, cisternas, camaras e instalaciones similares;

—  Servicios de suministro de gas: Subestaciones reductoras de presiéon en las redes de
distribucion de gas;

—  Servicios telefénicos: Estaciones centrales o subcentrales y concentraciones de equipos en
las redes de teléfonos urbanos.

Supermercado: Establecimiento minorista que redna las siguientes caracteristicas:

—  Sus compras, ventas y administracion sean dirigidas por una sola empresa o propietario;

— Venda obligatoriamente la gama de productos alimenticios que por reglamentacién se
establezca, articulos de limpieza, bazar y menaje;

—  Tenga un local de ventas no inferior a 1.000m? para los ramos obligatorios;

— Tenga una superficie destinada a dep6sito, acondicionamiento de mercaderias e
instalaciones frigorificas, superior a 200m?,

—  Opere por el sistema de ventas de autoservicio;

Supermercado total: Establecimiento minorista que retina las siguientes condiciones:

—  Sus compras, ventas y administracion sean dirigidas por una sola empresa o propietario;

— Venda obligatoriamente la gama de productos alimenticios que por reglamentacién se
establezca, indumentaria, articulos de limpieza, higiene, menaje y productos de ferreteria;

—  Opere en un local de ventas de una superficie superior a 5.000m? cubiertos;

— Tenga una superficie destinada a dep6sito, acondicionamiento de mercaderias e
instalaciones frigorificas superior a 1.000m? cubiertos;

—  Opere por el sistema de ventas de autoservicio.

Taller protegido: Establecimiento destinado a la integraciéon social de personas con
necesidades especiales, llevada a cabo a través de la realizacion de tareas educativas con objetivo
laboral productivo.

Taller protegido de produccién: Se considera taller protegido de produccién a la entidad
estatal o privada bajo dependencia de asociaciones con personeria juridica y reconocidas como de
bien publico, que tenga por finalidad la produccién de bienes o servicios, cuya planta esté integrada
por trabajadores con necesidades especiales preparados y entrenados para el trabajo, en edad
laboral, y afectados de una incapacidad tal que les dificulte obtener y conservar un empleo
competitivo, conforme a lo dispuesto por la Ley Nacional N° 24.147, sus modificatorias y su
reglamentacion.

Teatro independiente: establecimiento con una capacidad maxima para 350 (trescientos
cincuenta) espectadores en el que se realicen manifestaciones artisticas con participacion real y
directa de actores, en cualquiera de sus modalidades, sea comedia, drama, teatro musical, lirico, de
titeres, leido, de cdmara, varieté y espectaculos de danzas.

Unidad de tratamiento interno de residuos patogénicos: Son unidades de tratamiento
interno de residuos patogénicos aquellas instaladas en el predio de los establecimientos
generadores de los mismos, como uso complementario.

Vacunatorio: Local donde se efectian aplicaciones de vacunas, el cual podra funcionar, fisica y
funcionalmente, en forma auténoma, o incorporado a un establecimiento sanitario de mayor
complejidad.
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c¢) De las sustancias

Explosivos: Materias de naturaleza quimica inestable, susceptibles de producir reacciones
exotérmicas, con generacion de grandes cantidades de energia al ser alterado su equilibrio quimico, por
cualquier manifestacién energética externa (polvora, cloratos, celuloide, picratos, etc.).

Inflamables de 1° Categoria: Materias que pueden emitir vapores que mezclados en
proporciones adecuadas con el aire, originan mezclas combustibles; su punto de inflamacién
momentanea es igual o inferior a 40°C (alcohol, éter, nafta, benzol, acetona, etc.).

Inflamables de 2° Categoria: Materias que pueden emitir vapores que mezclados en
proporciones adecuadas con el aire, originan mezclas combustibles; su punto de inflamacién
momentanea esta comprendido entre 40°C y 120°C (kerosene, aguarras, etc.).

Muy combustibles: Materias que expuestas al aire, pueden ser encendidas y contindan
ardiendo una vez retirada la fuente de ignicién, sin necesidad de aumentar el flujo de aire
(hidrocarburos pesados, madera, papel, carbén, tejidos de algoddn, etc.).

Combustibles: Materias que pueden mantener la combustién aun después de suprimida la
fuente externa de calor; por lo general necesitan una proporcién de aire algo superior a la normal;
en particular se aplica a aquellas materias que pueden arder en hornos apropiados a altas
temperaturas y a las que estan integradas por hasta un 30% de su volumen por materias muy
combustibles (determinados plasticos, cueros, lanas, madera y tejido de algodén con retardadores,
productos complejos, etc.).

Poco combustibles: Materias que se encienden al ser sometidas a altas temperaturas, pero cuya
combustién invariablemente cesa al ser apartada la fuente de ignicion (celulosas artificiales).

Incombustibles: Materias que al ser sometidas al calor o llama directa, pueden sufrir cambios en
su estado fisico, acompariados o no por reacciones quimicas endotérmicas, sin formacién de materia
combustible alguna (hierro, plomo, etc.).

Refractarias: Materias que al ser sometidas a alta temperatura, hasta 1.500°C, aun durante
periodos muy prolongados, no alteran ninguna de sus caracteristicas fisicas o quimicas (amianto,
ladrillos ceramicos, productos de fumisteria, etc.).

Velocidad de combustion: Se define como velocidad de combustién, a la pérdida de peso por
unidad de tiempo.

Como alternativa del criterio de calificacién de los materiales o productos en “Muy combustibles”
o “Combustibles” y para tener en cuenta el estado de subdivisiéon en que se pueden encontrar los
materiales sélidos, podra recurrirse a la determinacion de la velocidad de combustién de los mismos,
relacionandola con la del combustible standard (madera apilada).

Para relaciones iguales o mayores que la unidad, se considerara el material o producto como
muy combustible; en caso contrario como combustible, salvo el algodén o productos de similares
caracteristicas.

Carga de fuego: La “Carga de Fuego” de un sector de incendio, esta representada por el peso
en madera por unidad de superficie (Kg/m?), capaz de desarrollar una cantidad de calor equivalente
al del peso del o los materiales contenidos en dicho sector de incendio. El patrén de referencia es la
madera, desarrollando 4.400 Cal/Kg.

Sector de incendio: Local o conjunto de locales ubicados en una o mas plantas, delimitados por
muros y entrepisos, dentro de una edificacién, que posea una resistencia al fuego, exigida por la
“Carga de Fuego” que contiene, y comunicados con un medio exigido de salida. Los usos que se
desarrollen al aire libre, conformaran sector de incendio.

1.2.1.2 Relativos al terreno

Cota de la manzana: Nivel del punto mas alto de la Linea Oficial de la manzana, determinada
por la Direccién de Catastro.

Cotadelaparcela: Cota del “nivel del corddn” mas el suplemento que resulte por la construccion
de la acera en el punto medio de la Linea Oficial que corresponde al frente de la parcela.
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Cota de barranca: Correccién de la cota de la manzana o de la parcela realizada por la Direccion
de Catastro, en terrenos con diferencias pronunciadas de nivel, con el exclusivo objeto de preservar
la barranca natural.

Frente de parcela: Linea comprendida entre las divisorias laterales y que limita una parcela con
la via o lugar publico.

Linea divisoria lateral de la parcela: La que intersecta la Linea Oficial o a la Linea divisoria de
fondo.

Linea divisoria de fondo de la parcela: La correspondiente al o a los lados opuestos al que
coincide con la Linea Oficial de la parcela.

Linea Oficial (L.O.): Linea que deslinda la parcela de la via publica actual o la linea sefialada por
el Gobierno para la futura via publica.

Linea Oficial de Edificacion (L.E.): La que limita el rea edificable de la parcela en el frente de la
misma. Dicha linea coincidird con la Linea Oficial salvo cuando se exigiera retiro obligatorio.

Linea Oficial de Esquina (L.O.E.): Linea determinada por estas normas para delimitar la via
publica en las esquinas en el encuentro de dos Lineas Oficiales.

Nivel de corddn: Cota fijada por el Gobierno para el cordén de la calzada, en el punto que
corresponda con el medio delfrente de parcela, y referido al plano de comparacién para la nivelacién
general de la Ciudad.

Ochava: Ver Linea Oficial de Esquina.

Parcela: Superficie indivisa de terreno designada como tal en planos registrados por la autoridad
competente.

Parcela de esquina: La que tiene por lo menos dos lados adyacentes sobre distintas vias
publicas.

Parcela intermedia: Aquella que no es “parcela de esquina”.

Predio: Ver Parcela.

Via publica (Ver 1.0.): Espacio de cualquier naturaleza abierto al transito o librado al uso publico
por el Gobierno e incorporado al dominio publico (autopista, avenida, calle, callején, pasaje, senda
0 paso, parque, plaza, plazoleta, paseo publico).

1.2.1.3 Relativos al tejido urbano

Altura de la fachada: Medida vertical de la fachada principal, tomada sobre la Linea Oficial o la
Linea Oficial de Edificacion, a partir de la cota de la parcela.

Basamento: Parte del edificio construida sobre el nivel del terreno, sobre la cual se asientan los
volumenes sobreelevados y retirados del mismo edificio.

Centro libre de manzana: Superficie no edificable del terreno, destinada prioritariamente a
espacio libre verde y suelo absorbente, comprendida entre las lineas internas de basamento. Su
ocupacioén parcial con otros usos se define en cada distrito.

Edificio: Cualquier estructura construida para albergar personas, animales o bienes muebles de
cualquier clase y que esta fija al suelo en forma permanente.

Edificio de perimetro libre: Aquel cuyos paramentos desde el nivel del suelo o por encima de
la altura permitida para el basamento, estén retirados de las lineas divisorias de la parcela, segun las
relaciones de altura y distancia establecidas en estas normas.

Edificio de perimetro semilibre: Aquel cuyos paramentos desde el nivel del suelo o por encima
de la altura permitida para el basamento, estan retirados de una de las lineas divisorias de la parcela,
segun las relaciones altura — distancia establecidas en cada distrito, se adose a un muro divisorio
existente o no.

Edificio entre medianeras: El que puede extenderse hasta las lineas divisorias laterales de la
parcela.

Espacio libre de manzana: Espacio aéreo del interior de la manzana limitado por los planos
verticales que pasan por las lineas de frente interno e interna de basamento.
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Espacio publico: Es el espacio destinado al uso publico existente por encima de las calles,
avenidas y plazas y del que participan la vista de las fachadas, los pavimentos, aceras, y sectores
parquizados.

Espacio urbano: Espacio aéreo que incluye el espacio publico y el comprendido entre los
volumenes edificados de las parcelas, que proporciona condiciones reglamentarias de iluminacién
y ventilacién a los locales habitables.

Fachada principal: Paramento exterior de un edificio que delimita su volumen hacia la via
publica, aunque la traza del mismo no coincida con la Linea Oficial o con la Linea Oficial de
Edificacion.

Factor de ocupacion del suelo (F.0.S.): Porcentaje de la superficie total del terreno que se
puede ocupar con la proyeccién horizontal de las construcciones de todos los niveles del o de los
edificios. Los factores de ocupacién del suelo tienen caracter de maximos.

Factor de ocupacion total (F.O.T.) (Ver .0.): NUmero que multiplicado por la superficie total de
la parcela determina la superficie edificable.

Linea de frente interno: Traza del plano que limita la edificaciéon permitida en una parcela con
el espacio libre de manzana.

Linea interna de basamento: Traza del plano que limita la edificaciéon permitida del basamento
con el centro libre de manzana.

Manzana: Superficie de terreno delimitada por via publica y/o deslinde de corredor ferroviario
y/o registrada como tal por la Direccién de Catastro.

Superficies deducibles: En el computo de la superficie edificable y en el factor de ocupacién
total no se incluira:

—  Lasuperficie cubierta y semicubierta destinada a guarda y estacionamiento de vehiculos y
espacios para carga y descarga;

—  Lasuperficie de la planta baja libre;

— La mitad de la superficie de los balcones, pdrticos, galerias y toda otra superficie
semicubierta;

— La totalidad de la superficie destinada a instalaciones contra incendio como la caja de
escaleras, sus antecdmaras, y los palieres protegidos, etc., cuando se proyectan para cumplimentar
las normas contra incendio del Cédigo de la Edificacion ;

— La unidad destinada a vivienda para encargado del edificio y local para ayudante de
porteria, cuando los mismos resulten exigibles;

—  Tanques de bombeo y reserva; sala de medidores de las instalaciones en general y salas de
maquinas; pasadizos de ascensor, conductos de ventilacidn y/o servicios;

—  Las bauleras en tanto se ubiquen en el subsuelo y cumplan la siguiente proporcién:

SUPERFICIE DE BAULERAS POR CADA UNIDAD FUNCIONAL DE
2m? Hasta 60m?

3m? Hasta 90m?

4m? Mas de 90m?

Patio apendicular del espacio urbano: Patio generado por entrantes o retiros parciales, de los
cuerpos edificados, abierto por un lado al espacio urbano.

Plano limite: Plano virtual que limita la altura permitida de cualquier punto del edjficio.

Planta libre: Planta de un edificio, sin cerramientos perimetrales, que permite la
intercomunicacion del espacio urbano.

Suelo absorbente:Es aquel terreno que puede derivar las aguas pluviales o de riego a las napas
inferiores del mismo. Las losas parquizadas no serdn consideradas como suelo absorbente, segun lo
dispuesto en el Art. 4.2.4.
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Superficie cubierta: Total de la suma de las superficies parciales de los locales, entresuelos,
voladizos y pérticos de un edificio, incluyendo la seccién horizontal de murosy tabiques en todas las
plantas, hasta las lineas divisorias laterales de la parcela.

Tejido urbano: Relacién entre los volumenes edificados y el espacio urbano.

Volumen edificable: Volumen méaximo que puede construirse en una parcela, segun las
presentes normas.

Volumen edificado: Volumen total construido en la parcela.

Volumen no conforme: El volumen edificado que no se ajuste a las prescripciones de este
Cédigo.

1.2.1.4 Relativos a la Proteccion Patrimonial

Caracter tipoldgico: Se refiere a las caracteristicas que son esenciales para definir un tipo
determinado; es el conjunto de rasgos que definen dicho tipo.

Conservacion: Las acciones de conservacion implican el mantenimiento de los bienes en las
condiciones que se encuentran.

Elemento contextual: Parte destacada de un edificio que define, por armonia o similitud, la
adecuacion de dicho edificio en su entorno.

Elemento formal: Parte de un edificio que es esencial para definir su forma dominante o la
estructura de su organizacion formal.

Elemento tipoldgico: Parte de un edificio que es esencial para definir su tipo.

Hito urbano: Son aquellos elementos destacables que se constituyen en una referencia
obligada, fisica o espacial, para los habitantes o visitantes de la Ciudad.

Lineas rectoras de fachada: Son las lineas, reales o virtuales, indicadas o insinuadas por los
limites de los volumenes, por los encuentros de planos o por la dimensién o repeticiones de
molduras, cornisas, dinteles, coronamientos, antepechos, cambios de textura, pilastras, balcones,
puertas o ventanas.

Morfologia del area: Se refiere al modo fisico de ocupar o de organizar el espacio de un area
determinada.

Puesta en valor de un edificio: Son las acciones necesarias destinadas a la recuperacién del
edificio manteniendo los elementos tipoldgicos o estructurales del edificio, tanto en su interior como
en su fachada, reconociendo la unidad morfolégica y funcional del mismo y respetando condiciones
de habitabilidad.

Reequipamiento: Las acciones de reequipamiento implican la incorporacién de instalaciones y
mobiliario urbano.

Referencia cultural: Son aquellos elementos que, por sus cualidades evocativas, pueden recrear
algun determinado fenémeno cultural identificado con la historia o el presente de la sociedad.

Referencia formal: Son aquellos elementos que, por la existencia de una apreciable cantidad de
casos similares, pueden ser considerados como un paradigma o como su representante.

Refuncionalizacion: Las acciones de refuncionalizacién implican cambios en las actividades.

Rehabilitacion: Comprende las adecuaciones funcionales y constructivas de los bienes
patrimoniales urbanos tendientes a su mejoramiento y/o reutilizacién, involucrando tanto los
espacios construidos como los espacios abiertos y la relacién entre ambos.

Renovacion: Las acciones de renovacion implican la incorporacién, remocién y sustitucion de
volumenes, superficies y elementos, asi como laincorporacidon de nuevas actividades.

Restauracion: Las acciones de restauracion implican la consolidacion y el mantenimiento de las
caracteristicas originales de los bienes o espacios abiertos, con la posibilidad de restituir partes alteradas
y/o faltantes, con elementos originales.

Significado patrimonial: Se dice de los edificios que poseen valores simbdlicos, arquitectdnicos
y/o ambientales, con especiales referencias al pasado urbano.

Simbolo urbano: Son aquellos elementos que por sus caracteristicas, calidad formal, significado
histérico o cultural, representan a otros componentes de la Ciudad y sus habitantes.
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Tipo: Es una abstraccién reconocible, generada por la repeticién de determinadas caracteristicas
espaciales, funcionales, etc., o de combinaciones de éstas.

Tipologia: se refiere al andlisis del conjunto de tipos.

Valor ambiental: Se refiere a aquellos espacios que se destacan por sus cualidades paisajisticas,
simbodlicas, espaciales, ambientales, etc., 0 la combinacion de éstas. También se aplica a los edificios
que contribuyen a la definicién de esos espacios.

Valor arquitecténico: Se refiere a aquellos edificios que poseen cualidades destacables
relacionadas con estilo, composicién, materiales, coherencia tipolégica u otras particularidades
fisicas relevantes. Por extensién, pueden referirse a condiciones, ademas de estéticas, sociales,
histéricas, estructurales o de modos de uso.

Valor simbdlico: Se refiere a los edificios que poseen caracteristicas que son evocativas de
hechos, situaciones, formas de vida o conceptos del pasado o del presente.

1.3 CARACTER DE ORDEN PUBLICO Y VIGENCIA DE ESTE CODIGO

1.3.1 EFECTOS
Este Codigo y sus modificaciones tienen el cardcter de normas de orden publico. Las
convenciones particulares no pueden dejar sin efecto sus normas.

1.3.2 VIGENCIA DE LAS RESOLUCIONES DE INTERPRETACION
Todos los organismos deberan aplicar los decretos que dicte el Poder Ejecutivo a propuesta de
la Secretaria aclarando o interpretando las disposiciones de este Cédigo.

1.4 TEXTOS ORDENADOS Y DIFUSION DE ESTE CODIGO
1.4.1 TEXTO ORDENADO

El Poder Ejecutivo deberd ordenar el texto del presente Cédigo e incorporar al mismo las
modificaciones y agregados que se vayan aprobando, debiendo mantenerse inalterada la
continuidad de su articulado.

El Poder Ejecutivo publicard antes del 1° de marzo de cada afio, un texto ordenado de este
Coédigo en forma conjunta con los decretos y las resoluciones de caracter general producidos hasta
el 31 de diciembre del afio anterior.

1.4.2 DIFUSION

El Consejo elaborara y mantendrd permanentemente actualizado un manual practico y sencillo
para el manejo del Cédigo por parte de los vecinos.

1.4.3 CONSULTAS

Sin perjuicio de la utilizacién de los mecanismos de reforma al Cédigo previstos en la Seccién 9,
el Consejo recabara todos los afios informes de las Entidades Profesionales, de la Universidad de
Buenos Aires, de las Cdmaras Empresarias, de las Organizaciones Vecinales, de la Defensoria del
Pueblo, de los Centros de Gestién y Participacidon u érganos originados en la descentralizacion y de
los Organismos de la Administraciéon Central de la Ciudad. Esta consulta estara referida a las dudas y
dificultades que ofreciere en la practica la aplicacion de este Codigo.

1.5 PUBLICACION

1.5.1 MODIFICACIONES AL CODIGO
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El Poder Ejecutivo publicard en fasciculos antes del 1° de marzo de cada afio las modificaciones
aprobadas durante el transcurso del afio calendario anterior.

1.6 ABREVIATURAS Y DENOMINACIONES ABREVIADAS

A los efectos de sintetizar la redaccién y simplificar la referencia a conceptos y normas de preciso
significado, se hard uso en el presente Cédigo, de abreviaturas y siglas cuya equivalencia y
significado se detallan a continuacion:

—  Gobierno: Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

Ciudad: Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

—  P.E: Poder Ejecutivo.

—  P.L:Poder Legislativo.

—  Consejo: Consejo Asesor de Planificacion Urbana, hoy Consejo del Plan Urbano Ambiental,
u Organismo del P.E. que con cualquier otro nombre lo reemplace en sus funciones.

—  Direccién: Direcciéon General de Fiscalizacion de Obras y Catastro, hoy Direcciéon General
Registro de Obras y Catastro, u Organismo del P.E. que con cualquier otro nombre lo reemplace en
sus funciones.

— L.O.:Linea Oficial.

— L.E. Linea Oficial de Edificacion.

— L.O.E:Linea Oficial de Esquina.

— LF..: Linea de Frente Interno.

— L.IB.: Linea Interna de Basamento.

— S.P.U.: Secretaria de Planeamiento Urbano, hoy Ministerio de Desarrollo Urbano, u
Organismo del P.E. que con cualquier otro nombre lo reemplace en sus funciones.

—  Subsecretaria: Subsecretaria de Planeamiento u Organismo del P.E. que con cualquier otro
nombre lo reemplace en sus funciones.

— 1.O.: Referencia para ver el Anexo de Interpretaciones Oficiales.
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Interpretacion Oficial Seccion 1

1.2.1.1a) - Interpretacion Oficial

Dentro del concepto de Unidad de Uso debe también comprenderse a espacios descubiertos, como
las playas de estacionamiento. Por ello el texto de la definicién debe integrarse de la siguiente forma:

Unidad de Uso: Ambito compuesto de uno o mds locales o espacios descubiertos, que admite un uso
funcionalmente independiente, por ejemplo: departamento, local de comercio, terreno, etc.

1.2.1.1b) - Interpretacion Oficial

Dentro del concepto de “garage” debe también comprenderse a las parcelas con independencia de
su estado de edificacion. Este criterio permite abarcar situaciones especiales de la realidad como los
“garages de empresas de colectivos”.

En cuanto a las derivaciones del concepto general:

Debe interpretarse como garage comercial a todo establecimiento que presta el servicio de guarda
de vehiculos automotores, bicicletas y ciclomotores a terceros por periodos mayores a 24hs. En cada caso
el peticionante deberd aclarar en qué normativa se referencia.

Debe aclararse en el garage colectivo particular el concepto de propietario de la cochera.

Por ello el texto de la definicion debe integrarse de la siguiente forma:

Garage: Parcela o edificio o una de sus partes con funcién exclusiva o complementaria de otros usos,
destinado a guardar uno o mds vehiculos automotores tanto para transporte de personas como de carga.

Garage comercial: Parcela o edificio o una de sus partes con acceso independiente en que la
ocupacioén de cada cochera es explotada comercialmente por su propietario o conjunto de copropietarios
que prestan a terceros el servicio de guarda de vehiculos por periodos de tiempo mayores de 24hs, con o
sin servicios auxiliares, referidos éstos exclusivamente a los vehiculos de los usuarios de las cocheras a
diferencia de las playas de estacionamiento, cubiertas o descubiertas, que prestan el servicio de guarda
de vehiculos de terceros por periodos menores a 24hs.

Garage colectivo particular: Parcela o edificio o una de sus partes con acceso independiente en que
cada cochera es ocupada unica y exclusivamente por el vehiculo del propietario de la cochera o por el
usuario que bajo cualquier tipo de convenio autorice el propietario. Se entiende por propietario de la
cochera al titular de dominio de la unidad funcional afectada a ese destino en el Régimen de Propiedad
Horizontal o al titular de partes indivisas de una unidad mayor con la misma afectacion.

Garage privado: Parte de un edificio residencial unifamiliar en que uno o mds médulos son ocupados
unica y exclusivamente por uno o mds vehiculos del propietario del inmueble o del arrendatario o usuario
autorizado mediante cualquier convenio por dicho propietario, formando parte integral del inmueble
aunque el médulo vehicular fuera semicubierto, abierto al aire libre o constituyera un cuerpo de
edificacién distinto del edificio residencial unifamiliar.

Garage para vehiculos de transporte publico, de carga o equipos rodantes en general: Parcela o
edificio o una de sus partes con funcién exclusiva o complementaria de otros usos, dedicado a guardar
uno o mds vehiculos de cualquier tipo, destinados al transporte publico de personas (émnibus,
microémnibus y similares) y de cargas (camiones con y sin remolque, chatas, utilitarios en general y
similares) o a servicios urbanos, seguridad y asistencia médica (ambulancias, motobombas, escaleras
mecdnicas, barredoras y recolectoras de residuos y similares).

1.2.1.2 - Relativos al terreno - Interpretacion Oficial

Debe entenderse como comprendido el concepto de via publica, las vias navegables en el supuesto
que linden con parcelas del dominio publico o privado asi como las colectoras de autopistas.

En consecuencia. Por ello el texto de la definicién debe integrarse de la siguiente forma:

Via publica: Espacio de cualquier naturaleza abierto al trdnsito o librado al uso publico por el
Gobierno e incorporado al dominio publico (colectora autopista, avenida, calle, callején, pasaje, senda o
paso, parque, plaza, plazoleta, paseo publico, vias navegables).
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Es necesario aclarar también a los efectos del tratamiento de los distintos tipos de via publica frente
ala registracion de un parcelamiento que una via de hasta 5,99m se denomina sendero, de 6m a 19,99m
calley de 20m en adelante avenida. Asi:

) ANCHO
DENOMINACION
Desde Hasta
Sendero 3m 5,99m
Calle 6m 19,99m
Avenida 20m

Cabe aclarar que esta clasificacion no implica jerarquizacién de vias ni afecta la aplicacién del
Cuadro de Usos N°5.2ay 5.2b.

1.2.1.3 - Interpretacion Oficial

Se han planteado dificultades de cémputo de la superficie edificable cuando una misma parcela estd
afectada a mds de un distrito, con distinto factor de ocupacién o a un unico distrito donde el F.O.T. varia
segun el ancho de calle y la parcela resulta frentista a calles de distinto ancho.

En ambos casos el criterio aplicable es que la superficie edificable surja del promedio ponderado de
los distintos factores de ocupacion total por la longitud de cada uno de los frentes de la parcela. El
promedio ponderado se obtiene del siguiente desarrollo:

Incidencia de cada frente en la parcela

P 100 X Frente parcial sobre calle dada

Sumatoria total de todos los frentes de la parcela

Ejemplo:

Parcela afectada a los Distritos R2bl y C3I:

Frente parcial sobre calle del Distrito R2bl: 30m

Frente parcial sobre calle del Distrito C3I: 10m

Sumatoria total de todos los frentes de la parcela: 40m

Incidencia frente parcial sobre calle del Distrito R2bl: 75%

Incidencia frente parcial sobre calle del Distrito C3I: 25%

Incidencia de cada frente en la superficie de la parcela

Porcentual del frente parcial sobre calle dada x Superficie de la parcela = xm2
Ejemplo:

Parcela afectada a los Distritos R2bl y C3I:

Superficie de la parcela = 900m2

Incidencia frente parcial sobre calle del Distrito R2bl: 75% = 675m2

Incidencia frente parcial sobre calle del Distrito C3I: 25% = 225m2

Para el caso de parcela afectada al Distrito C3lI:

Incidencia frente parcial sobre calle del Distrito C3Il: segtin normas de tejido

Para el caso de parcela afectada al completamiento de tejido:

Incidencia frente parcial sobre calle en la que se realiza un enrase: segun normas del enrase
F.O.T. ponderado

(Incidencia del frente parcial sobre calle dada x F.O.T. correspondiente a esa calle) mds
(Incidencia del frente parcial sobre calle dada x F.O.T. correspondiente a esa calle)
Ejemplo:

Parcela afectada a los Distritos R2bl y C3I:

Incidencia frente parcial sobre calle del Distrito R2bl: 75% x 1,6 = 1,2

Incidencia frente parcial sobre calle del Distrito C3I: 25% x4 =1

F.O.T. ponderado = 2,2
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Superficie edificable

F.O.T. ponderado x Superficie total de la parcela

Ejemplo:

Parcela afectada a los Distritos R2bl y C3I:

Incidencia frente parcial sobre calle del Distrito R2bl: 75 % x 1,6 = 1,2

Incidencia frente parcial sobre calle del Distrito C3I: 25% x4 =1

F.O.T. ponderado = 2,2

Superficie de la parcela = 900m2

Superficie edificable = 900 x 2,2 = 1.980m2

Nota: Al mismo resultado se llega calculando la incidencia parcial de cada frente en términos de
superficie, multiplicando ésta por el F.O.T. correspondiente y sumando ambos resultados.

Ejemplo:

Parcela afectada a los Distritos R2bl y C3I:

Superficie de la parcela = 900m2

Incidencia frente parcial sobre calle del Distrito R2bl: 75% x 900m2 = 675m2 x 1,6 = 1.080m2

Incidencia frente parcial sobre calle del Distrito C3I: 25% x 900m2 = 225m2 x 4 = 900m2

Superficie edificable = 1.980m2

Por ello el texto de la definicion debe integrarse de la siguiente forma:

Factor de ocupacion total (F.O.T.): Nimero que multiplicado por la superficie total de la parcela
determina la superficie edificable. En el caso de parcelas intermedias con frente a dos o mds calles y que
adichos frentes les correspondan distintos factores de ocupacion, el F.O.T. de aplicacién serd el promedio
ponderado de los Factores de Ocupacion Total por la longitud de cada uno de los frentes de la parcela.
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SECCION 2
NORMAS ADMINISTRATIVAS
2.1 CERTIFICADO DE USO CONFORME
2.1.1 FINALIDAD

Sera obligatorio requerir este certificado para usar una parcela, edificio, estructura, instalaciones
o parte de ellas con destino a cualquiera de las actividades admitidas.

Dicho instrumento debera ser confeccionado y refrendado por un profesional habilitado de
acuerdo a lo establecido en el Cédigo de la Edificacién.

2.1.2 DATOS A CONSIGNAR EN EL CERTIFICADO DE USO CONFORME

El certificado sera confeccionado de acuerdo al modelo adjunto [Cuadro N° 2.1.2a) y b)] y en él
se especificara:

a) Nombrey apellido del usuario y datos del profesional competente.

b) Ubicacion de la parcela.

¢) Medidas y superficie de la parcela.

d) Superficie cubierta existente y proyectada.

e) Especificacién de la actividad a desarrollar.

f)  Categorizacién de la actividad: para los usos que fueran conformes y de impacto ambiental
de relevante efecto, la autoridad de aplicacién extendera un certificado de uso conforme condicional
con un plazo de validez establecido en el Art. 2.1.4, dentro del cual debera obtenerse el certificado
de aptitud ambiental otorgado por la autoridad de aplicacién de la Ley N° 123 y su modificatoria Ley
N° 452 y disposiciones reglamentarias.

g) Firma del usuario y del profesional competente.

h) Todo otro dato que la Direcciéon considere necesario para la evaluacion del uso que se
busca desarrollar, tales como: nUmero de operarios y empleados ocupados y a ocupar potencia
instalada expresada en KVA; boca de expendio y/o prestacién de servicios, al por mayor o menor;
especificacion del tipo de producto que elabora o comercializa. determinacion del drea de mercado
previsto en el corto, mediano y largo plazo, etc.

i) Para obras nuevas o de ampliacién de obras existentes, en edificios destinados a vivienda
multifamiliar: certificado de factibilidad y disponibilidad de recursos de redes de servicios publicos.
Las empresas prestatarias certificaran que la infraestructura instalada es suficiente para satisfacer el
incremento de la demanda que generard la obra nueva, sin deterioro de la calidad del servicio. La
empresa prestataria de los servicios de provision de gas certificard las especificaciones
correspondientes a caudal de gas y presién de gas, establecidos en sus normas de servicio. La
empresa prestataria de los servicios de provision de electricidad certificard las especificaciones
correspondientes a la calidad del producto técnico suministrado y nivel de tensién establecidos en
sus normas de servicio. La empresa prestataria de los servicios de provision de agua potable y
desaguies cloacales certificard las especificaciones correspondientes a presiéon de agua, caudal de
agua, continuidad del servicio de abastecimiento de agua potable e inundaciones por desbordes de
desaglies cloacales establecidos en las normas de servicio.

2.1.3 OBLIGATORIEDAD
El Certificado de Uso debera ser adjuntado como requisito indispensable para la iniciacion de

todo expediente de obra, instalacion o habilitacion. En ningln caso se aceptard en estas
tramitaciones el certificado de uso conforme condicional.
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2.1.4 VIGENCIA

El Certificado de Uso Conforme sera vélido por un plazo de 180 (ciento ochenta) dias y el
Certificado de Uso Conforme Condicional tendra una validez de 365 (trescientos sesenta y cinco)
dias. En todos los casos se computan dias corridos, contados a partir de la fecha del visado efectuado
por la Direccién, certificando que el profesional se encuentre habilitado en el uso de la firma, previo
pago del sellado administrativo, confeccién y refrendo, conservando su validez aun cuando varien
las normas urbanisticas del distrito de emplazamiento del predio.

La Direccién controlard que los profesionales no estén inhabilitados.

Perdera validez en los siguientes casos:

— Sial vencimiento del plazo no hubiese presentado el expediente de obra y/o instalaciones
y/o habilitaciones y/o solicitudes de categorizaciéon de las actividades para la obtencién del
Certificado de Aptitud Ambiental a que se refiere la Ley N° 123 y su modificatoria Ley N° 452 vy
disposiciones reglamentarias.

— Cuando se hubiese presentado el legajo respectivo sin la totalidad de los requisitos
técnico/administrativos exigibles segun el caso y los faltantes no fueran cubiertos dentro de los 180
(ciento ochenta) dias de la fecha de inicio del expediente.

—  Sihabiéndose presentado el legajo respectivo se le formularan observaciones de cualquier
naturaleza y las mismas no fueran corregidas dentro de los 60 (sesenta) dias de su notificacion.

Para la formulacién de las observaciones la Direcciéon deberd considerar que el plazo de 60
(sesenta) dias otorgado para realizar las correcciones estd incluido en el plazo de validez del
Certificado de Uso Conforme.

2.1.5 RESPONSABILIDAD DEL PROFESIONAL

El profesional firmante de un Certificado de Uso Conforme asume total y solidariamente con el
titular de la actividad o propietario de la obra, la responsabilidad de que el mismo se ajuste
estrictamente a las prescripciones de este Cédigo, haciéndose pasible por errores en su contenido,
de la sancién especifica dispuesta en “Aplicacién de suspensién en el uso de la firma para
tramitaciones ante el Gobierno de la Ciudad” del Cédigo de la Edificacion. Por su parte, el titular de
la actividad o propietario del predio perdera todo derecho al destino de la obra para el uso solicitado
y a la ejecucion de la misma segun el proyecto que hubiese acompanado al Certificado de Uso en
oportunidad de la presentaciéon del legajo de obra respectivo. Los Organismos de Aplicacién
tomaran como validos los datos consignados, a efectos de los trdmites que correspondan efectuar,
para los permisos de habilitacién y/u obra. En virtud de esta disposicion, la Direccién no dara curso
a losinstrumentos de que se trata que contengan enmiendas y/o raspaduras.

2.1.6

En todo el ejido de la Ciudad los establecimientos que desarrollan actividades de Industria
Manufacturera o de Reparacién y Mantenimiento que no figuren en el Cuadro N° 5.2.1b) como NPC
(no permitidas en la Ciudad) y que resulten de uso no conforme por cualquiera de las disposiciones
de este Codigo, podran recuperar su condiciéon de conforme cumpliendo con:

a) La inscripcion en el Registro de Actividades Industriales (En Paragrafo 5.5.1.11, ver
5.5.1.11.4A).

b) El procedimiento establecido en la Ley N° 123 y su reglamentacion emergente para
obtener el Certificado de Aptitud Ambiental, con el aval profesional de una unidad académica
universitaria publica con incumbencia en materias industriales y/o urbanisticas.

¢) Laincorporacién, a criterio de la autoridad de aplicacién de la Ley N° 123, al Plan Buenos
Aires Produce Mas Limpio, o aquél que lo reemplace en el futuro.

No podran acceder a este beneficio aquellos establecimientos sobre los que obre, a la fecha de
promulgacién de la presente ley, denuncia verificada no resuelta por molestias al vecindario, salvo

Edicién actualizada al 31 de diciembre de 2017



Cadigo de Planeamiento Urbano

que la situacién se modifique a satisfacciéon de la autoridad de aplicacién correspondiente del
Gobierno de la Ciudad.

2.2 NORMAS PARTICULARES
2.2.1 CONSTANCIA DE ZONIFICACION

En la intervencién que le compete a la Ciudad previa a la enajenacién de inmuebles, se dejara
constancia de la zonificacion respectiva y de su condicién de edificio o uso no conforme cuando lo
fuere.

2.2.2 PARCELAS MAYORES DE 2.500m>

Cualquier propietario de una parcela cuya superficie exceda los 2.500m? podra requerir el
dictado de normas urbanisticas particulares para la misma, las que seran elaboradas por el Consejo,
en consonancia con los objetivos de este Codigo y propuestas para su aprobacion en la Legislatura
por el procedimiento establecido en el Art. 89 de la Constitucion.

En tales casos, las normas a dictarse deberan impedir la subdivisién de dichas parcelas, con el
objeto de alentar la formacion de parcelas de dimensiones mayores de 2.500m?.

2.3 NORMAS DE PROCEDIMIENTO
2.3.1 REMISION AL CODIGO DE LA EDIFICACION

Seran de aplicacién en las tramitaciones que se originen en funcién de éste Cédigo, las normas
sobre presentacion de planos y documentacién contenidos en la Seccion 2 del Cédigo de la
Edificacion.

2.3.2 REGISTRO UNICO ORDENADO POR INMUEBLE

El Poder Ejecutivo arbitrard los medios conducentes para la puesta en marcha de un indice Unico
de registraciones ordenado porinmueble conforme la técnica del folio real. El mismo debera cumplir
los principios establecidos en la Ley N° 17.801 en lo que sea pertinente. En él se asentaran las
mensuras, subdivisiones, unificaciones, obras nuevas, modificaciones, permisos de obra, avisos de
obra, habilitaciones, catalogaciones de cualquier tipo y toda otra registracion parcial realizada por el
Gobierno respecto de los bienes inmuebles.
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SECCION 3
DE LA PROPUESTA DE APERTURA DE ViA PUBLICA Y DEL PARCELAMIENTO
3.1 GENERALIDADES
3.1.1 PROPUESTA DE APERTURA DE ViA PUBLICAY PARCELAMIENTO

El Gobierno puede convenir con el propietario de una parcela la traza y apertura de vias publicas
y/o parcelamientos, conforme a las exigencias de estas normas.

En el convenio se establecerd que las superficies destinadas a via publica pasaran al dominio
publico de la Ciudad, sin erogaciones ni compromisos para la misma, ajenos a los establecidos
especificamente en cada caso y que no podra procederse a la venta de parcelas si no existen servicios
publicos de agua corriente, cloacas, desagles, luz y pavimento.

El Gobierno puede convenir con las empresas prestadoras de Servicios Publicos disposiciones
de caracter general que faciliten la tramitacion de propuestas de apertura de via publica por
particulares.

Todo convenio se formalizard ante el Escribano Publico que indique el Poder Ejecutivo,
debiendo, lo que pase a poder de la Ciudad, quedar libre de reivindicaciones o reclamos de
derechohabientes por parte del propietario y sus sucesores asi como de todo gravamen.

3.1.2 PROPORCION DE TERRENO DESTINADO PARA USO Y UTILIDAD PUBLICA

Todo parcelamiento que exija la apertura de via publica o propuesta de urbanizacion referida a
una superficie superior a 1,5Ha, obligara a la cesion gratuita a la Ciudad de una superficie de terreno
no menor del 25% ni mayor del 50% del total del area de la parcela, afectada para uso y utilidad
publica. En todos los casos debera destinarse no menos de una tercera parte de la superficie cedida
a espacios verdes de uso publico y acceso irrestricto.

En el parcelamiento de tierras de propiedad del Estado Nacional sujetas a privatizaciéon o
desafectadas del dominio o de un servicio publico se destinard como minimo el 65% de la superficie
total para uso y utilidad publica transfiriéndose su dominio a la Ciudad. Debera afectarse especial y
preferentemente dicha superficie a la generacién de nuevos espacios verdes parquizados. Quedan
exceptuados de esta norma los parcelamientos en el Distrito U31.

3.1.3 ANCHO DE CALLES

La distribuciéon de via publica y espacios de dominio publico de la Ciudad serd proyectada
considerando el transito de la zona y debera ser aprobada por las dependencias técnicas respectivas
del Gobierno. El ancho de las calles no sera menor que 17,32m, salvo en el caso de Urbanizaciones
Determinadas.

3.2 PARCELAMIENTO

3.2.1 DISPOSICION DE LAS PARCELAS

Las parcelas se dispondran de modo que las lineas divisorias laterales, en cuanto sea posible, se
hallen en dngulo recto con la L.O. o sigan el radio en los casos de curva.

3.2.2 PROHIBICION DE PARCELAMIENTOS SIN ACCESO A ViA PUBLICA

Queda prohibido el parcelamiento en terrenos del que resulten parcelas que no tengan acceso
a via publica.
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3.2.3 PLANOS DE VENTA DE PARCELAS

a) Todo plano confeccionado para ofrecer la venta de parcelas provenientes de una
subdivision de terreno, debe ser copia exacta del plano aprobado por autoridad competente y en él
constard: el nimero del expediente, la fecha de aprobacion, el distrito de zonificacion
correspondiente y toda otra restriccion al dominio propia del caso particular que expresamente se
haya impuesto;

b) Cuando se anuncie la venta de parcelas provenientes de una division sin planos o seguin
planos que no se ajusten a lo establecido en el inciso a), el P. E. puede impedir que se realice la venta,
recurriendo en caso necesario a la fuerza publica y sin perjuicio de aplicar las sanciones que
correspondan.

3.2.4 DIVISION Y DIMENSIONES MiNIMAS DE LA PARCELA

a) Casogeneral

Las parcelas resultantes de una subdivisién tendran una superficie minima de 300m*y un ancho
minimo de 10m salvo que se establezcan dimensiones diferentes en el tratamiento especifico de
cada distrito.

La figura geométrica que constituya la nueva parcela deberd poder contener un rectdngulo
cuyos lados estén en relacion no mayor que 2,5. El area de dicho rectdngulo deberd ser igual o mayor
que el porcentaje de la superficie total de la parcela que resulte de la aplicacién de la siguiente
funcién lineal:

X% =70-5/100

Siendo X% el porcentaje de la superficie total de la parcelay S la superficie total de la parcela.
(Ver Grdfico N°3.2.4)

Para parcelas mayores de 4.000m” el referido porcentaje no podréa ser menor que el 30% La
medida de por lo menos uno de los frentes de las parcelas resultantes debera serigual o mayor que
el lado menor del referido rectangulo.

b) Caso de parcela de esquina

Se procederd segun se establece en el inciso a) y a los efectos del computo de la superficie
minima, se considerard como parte de ella la de la via publica comprendida entre la LO.E. y las
prolongaciones de las L.O. de las calles concurrentes.

3.2.6 SEPARACION DE FRACCIONES DE PARCELAS - REDISTRIBUCION Y ENGLOBAMIENTO
DE PARCELAS

a) De una parcela se pueden separar fracciones para acrecentar otras colindantes, siempre
que la parcela cedente quede con las dimensiones minimas establecidas en estas normas.

La parcela cedente puede quedar con dimensiones menores a las reglamentarias Gnicamente si
ajuicio de la Direccion, se produce una mejora en la conformacién de las parcelas resultantes.

b) Se admite el englobamiento de parcelas aun cuando la resultante no se ajustara a las
disposiciones de estas normas salvo que se establezcan normas diferentes en el distrito.

¢)  Se admite la subdivisién de acuerdo a titulo, en parcelas de medidas insuficientes, de otra
surgida por unificacion administrativa sin la expresa conformidad del propietario, cuyo titulo sehale
los nimeros de los lotes, siempre que éstos puedan ser individualizados en registros publicos.

3.2.7 CERTIFICADO DE ESCRIBANO POR DIVISION O ENGLOBAMIENTO DE PARCELAS
Cuando el P. E. expida los certificados referentes a deudas por impuestos, tasas y contribuciones

necesarias para escriturar la subdivision o englobamiento de parcelas, hard presente las
prescripciones pertinentes de este Codigo y del Cédigo de la Edificaciéon que afecten al dominio, a
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fin de que el escribano tome debida nota al confeccionar el instrumento publico correspondiente.
Ademads, se dard cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 2.2.1.

3.2.8 SUBDIVISION Y REDISTRIBUCION DE PARCELAS EDIFICADAS (Ver 1.0.)

a) Solo se autorizara la subdivision o redistribucion de parcelas edificadas, cuando se
demuestre que las construcciones que se desean mantener se ajustan al presente Cédigo y al Cédigo
de la Edificacion.

b) Las parcelas resultantes de la subdivisién de parcelas edificadas deberan cumplir con lo
dispuesto en la presente Seccion.

3.2.9 SUBDIVISION DE PARCELAS CON FRENTE A DOS O MAS CALLES

Un predio intermedio con frente a mas de una calle puede ser subdividido para formar parcelas
auténomas sobre cada calle aun cuando los frentes de las parcelas resultantes sean menores que los
establecidos en esta Seccién y siempre que, a juicio de la Direccién, se mejore la conformacion del
parcelamiento de la manzana. No se admitird este parcelamiento o redistribuciéon cuando el predio
hubiera adquirido su actual conformacién a pedido del propietario.
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Interpretacion Oficial Seccion 3

3.2.8 - Interpretacion Oficial:

Tal como surge de la lectura del titulo del Art. 3.2.8 SUBDIVISION Y REDISTRIBUCION DE PARCELAS
EDIFICADAS, el mismo puede aplicarse tanto a los supuestos de subdivision como de redistribucion de
parcelas edificadas. Mdxime teniendo en cuenta, que desde el punto de vista técnico la redistribucion
requiere, en la mayoria de los casos una subdivision previa de las parcelas que redistribuirdn sus
respectivas superficies. Por ello el texto del articulo deberd integrarse de la siguiente forma:

3.2.8 SUBDIVISION Y REDISTRIBUCION DE PARCELAS EDIFICADAS

a)  Sdlo se autorizard la subdivision o redistribucion de parcelas edificadas, cuando se demuestre
que las construcciones que se desean mantener se ajustan al presente Cédigo y al Cédigo de la
Edificacidn.

b)  Las parcelas resultantes de la subdivision o redistribucion de parcelas edificadas deberdn
cumplir con lo dispuesto en la presente Seccion.
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SECCION 4
NORMAS GENERALES SOBRE TEJIDO URBANO
4.1 AREA DESCUBIERTA ENTRE VOLUMENES EDIFICADOS
4.1.1 ESPACIO URBANO

Alos efectos de este Codigo se denomina asi al espacio aéreo abierto capaz de garantizar buenas
condiciones de habitabilidad en funcién de requerimientos ambientales de iluminacién, ventilacion,
asoleamiento, acustica, privacidad, angulo de visidn del cielo, visuales exteriores, vegetacion y otros
elementos coadyuvantes del saneamiento ambiental.

4.1.1.1 Funciones del Espacio Urbano (Ver 1.0.)

Los locales definidos en el Art. 4.6.1.0 del Cédigo de la Edificacién como de primera, tercera y
quinta clase sélo podran ventilar e iluminar al espacio urbano conformado segun se especifica en los
Paragrafos 4.1.1.2 y 4.1.1.3, salvo el 50% de los dormitorios en unidades de vivienda de 2 (dos) o mas
dormitorios, los que podran ventilar e iluminar a “Patio Auxiliar”, cumpliendo las previsiones
especiales previstas a tales efectos en el Art. 4.1.2; si el cociente no fuera un numero entero se tomara
el nimero entero inmediato inferior.

4.1.1.2 Conformacion del Espacio Urbano

Se considera como espacio urbano:

a) Elespacio de via publica comprendido entre Lineas Oficiales (L.O.) y el comprendido entre
dichas lineas y las de retiro obligatorio o voluntario de la edificacion. En el caso que el ancho de la
via publica varie en la cuadra, se adoptara el valor promedio;

b) El espacio libre de manzana;

c) El espacio entre paramentos laterales de los edificios de perimetro libre y semilibre y las
lineas divisorias entre parcelas, conectado directamente con el espacio de via publica y con el
espacio libre de manzana;

d) El espacio entre paramentos verticales correspondientes a un mismo o diferentes
volumenes edificados dentro de la misma parcela;

e) Los patios apendiculares que queden incorporados a alguno de los espacios anteriormente
enumerados.

Los espacios urbanos seran considerados como tales a partir de la cota de la parcela, salvo en los
casos especialmente previstos en esta seccion y en cada distrito.

El dimensionamiento de dichos espacios se reglamenta en esta Seccién y en particular seguin
cada distrito.

4.1.1.3 Patios apendiculares del Espacio Urbano

Se consideran extensiones del espacio urbano aquellos patios apendiculares abiertos por un
lado (a) de su planta a dicho espacio.

La abertura (a) de unién en el espacio urbano, debera ser igual o mayor que dos veces la
profundidad (p) del patio. (Ver Figura N°4.1.1.3)

4.1.2 PATIOS AUXILIARES (Ver1.0.)

Se denominan asi las areas descubiertas ubicadas entre los volimenes construidos en las
parcelas, que por sus dimensiones no son aptas para conformar el espacio urbano. A tales patios
pueden iluminar y ventilar los locales de las clases segunda y cuarta que se mencionan en el Art.
4.6.1.0 del Codigo de la Edificacién, como asi también los locales en las proporciones contempladas
en el Paragrafo 4.1.1.1.
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4.1.2.1 Caracter y dimensiones de los patios auxiliares (Ver Figura N°4.1.2.1)

La altura de los paramentos en correspondencia con las lineas divisorias entre parcelas se
considerard igual a la de los paramentos que los enfrentan.

Se deberan cumplir las siguientes relaciones en funcién de la superficie minima adoptada:

a) Superficie minima = 26m?

Lado minimo = 4m

Rp = h/d = 4; esta relacion debera verificarse en el sentido en el cual ventilen e iluminen los
locales. (Ver 1.0.)

b) Para edificios que sean realizados por la Comisién Municipal de la Vivienda a través de sus
distintas operatorias, con altura maxima de 9m a contar desde la cota de parcela:

Superficie minima= 16m?

Lado minimo = 4m

Por encima de dicha altura se permite la construccién de un nivel delimitado por una linea de
45° desde la altura de 9m hasta un plano limite de 12m.

4.1.2.2 Extensiones apendiculares en los patios auxiliares

Se admiten extensiones apendiculares de los patios auxiliares para proporcionar iluminacion y
ventilacion natural a los locales mencionados en el Art. 4.1.2 siempre que la distancia (d) desde el
paramento en el cual se ubican los vanos que iluminen y ventilen por el patio hasta otro que lo
enfrente, cumpla con lo establecido en el Pardgrafo 4.1.2.1. La apertura (c) de unién con el patio debe
ser igual o mayor que 2 veces la profundidad (p) de estas extensiones. Las superficies de las
extensiones apendiculares no podran computarse para satisfacer la superficie minima del patio
auxiliar, segun se establece en el Paragrafo 4.1.2.1. (Ver Figura N°4.1.2.2)

4.1.3 NORMAS COMUNES A TODAS LAS AREAS DESCUBIERTAS

4.1.3.1 Forma de medir las areas descubiertas

Las dimensiones de las areas descubiertas, se determinan con exclusiéon de la proyeccion
horizontal de voladizos de saliente mayor que 0,10m. En el caso en que el drea descubierta de una
parcela resulte lindera a otra parcela, la medida de la distancia (d) se tomard desde una paralela
distante 0,15m del eje divisorio entre las parcelas. Cuando en un drea descubierta se ubique una
escalera, podra incorporarse a la superficie de la primera la proyeccion horizontal de la escalera hasta
una altura de 2,20m sobre el solado del drea descubierta. (Ver Figura N°4.1.3.1)

4.1.3.2 Arranque de las areas descubiertas (Ver 1.0.)

El arranque del espacio urbano es un plano horizontal virtual a nivel de la cota de la parcela o de
la cota arquitectonica de barranca que serd fijada por la Direccion, en la medida que conserve la
barranca natural.

El arranque de los patios auxiliares o de las areas descubiertas entre volimenes edificados dentro
de la misma parcela que conformen espacio urbano, es un plano horizontal virtual a nivel del piso
del primer local que reciba iluminacién y ventilacién del mismo, permitiéndose un uUnico
escalonamiento en todo su desarrollo.

La cota del plano de arranque se consignard en el proyecto.

4.1.3.3 Prohibiciones relativas a las areas descubiertas
Las dareas descubiertas en las parcelas que constituyen espacio urbano o patios auxiliares, no
podran cubrirse con elementos fijos. Sélo se permiten elementos plegables.

4.2 EDIFICIOS ENTRE MEDIANERAS

4.2.1 CONDICIONES GENERALES
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El tejido urbano resultante de la construccion de edificios entre medianeras estara regulado por
los parametros que a continuacidon se enuncian:

a) Larelacion entre altura y separacion de la fachada principal con respecto al eje de calle;

b) Larelacidn entre la altura y separacidn entre paramentos enfrentados dentro de la misma
parcela;

c) Lasalturas méaximas o fijas de fachada, los retiros obligatorios y los planos limite, inclinados
u horizontales, que regulan las alturas maximas admisibles en funcién del ordenamiento plastico
general de los volumenes edificados;

d) Lafranja perimetral edificable correspondiente a la superficie de la manzana comprendida
entre las L.O. o L.E. y las Lineas de Frente Interno (LF.l), que puede ser ocupada con volimenes
construidos;

e) LaLinea de Frente Interno, constituida por la proyeccién del plano vertical que separa la
franja perimetral edificable del espacio libre de manzana;

f)  El basamento, que posibilita la ocupacién parcial o total de la parcela, segun el caracter de
los distritos y los usos permitidos;

g) LaLinea Interna de Basamento, proyeccion de los planos que delimitan el centro libre de
manzana.

4.2.2 RELACION ENTRE ALTURA Y SEPARACION DE PARAMENTOS (Ver.0.)

Cumplird con las siguientes disposiciones:

a) Larelacién (R) entre la altura (h) del paramento de la fachada principal, tomado sobre L.O.
o L.O.E. (de encontrarse ésta fijada) y la distancia (d) desde la misma segun corresponda, al eje de la
calle serd R=h/d y su valor se establecera en cada uno de los distritos (Ver Figura N°4.2.2a);

b) Larelacidn (r) entre la altura (h') de un paramento y la distancia (d’) a otro paramento que
se le enfrente dentro de la misma parcela, sera menor o igual a 1,5. La distancia (d') no podra ser
menor que 4m (Ver Figura N° 4.2.2b);

¢) Cuando se trate de paramentos enfrentados del mismo edificio y de diferente altura, la
altura (h’) serd igual a la semisuma de las alturas de los paramentos;

d) Las lineas divisorias laterales entre parcelas se considerardn como paramentos de altura
igual a las de los paramentos que las enfrenten, debiendo cumplirse lo requerido en el inciso b) de
este articulo;

e) Cuando la linea divisoria de fondo de la parcela diste de la L.O. menos que de la Linea de
Frente Interno de la manzana, la primera se considerarda como paramento de altura igual al
paramento que la enfrente. Si a este se abren vanos de iluminacién y ventilacién debera cumplirse
con una relaciéon r = h’/d’ < 3 en todo el ancho de la parcela y no pudiendo ser (d') menor a 4m (Ver
Figura N° 4.2.2e);

f) Cuando laL.O., laL.E.olaL.F.l, coincida en un sector de su desarrollo con un espacio urbano
formado por retiro parcial de fachada, se considerard como paramento de igual altura al paramento
que se le enfrente, debiendo cumplir con lo establecido para la generacién del patio apendicular
previsto en el Paragrafo 4.1.1.3. No obstante ello, si el drea descubierta es mas extensa de lo alli
establecido, el espacio a generarse debera cumplir una relacion r=h’/d’ < 3 con un d’ minimo = 4m
(Ver Figura N°4.2.2f);

g) Para todas las parcelas de una misma manzana, la altura maxima permitida (h’) sobre la
Linea de Frente Interno, estard dada por la relacion h”/d” = 1,5, siendo (d”) la distancia entre L.F.l.
opuestas entre si tomada sobre el menor de los ejes del espacio libre de manzana;

h)  Cuando la linea divisoria de la parcela sobrepase la Linea de Frente Interno de la manzana
en menos de 3m o coincida con la misma, las construcciones deberdn retirarse por lo menos 3m de
dicha linea divisoria, si se abren vanos de iluminacién y ventilacion al espacio libre de manzana (Ver
Figura N° 4.2.2h). Las relaciones arriba mencionadas se supeditardn a las disposiciones que sobre
altura maxima se establezcan en este Cédigo para los distritos en particular.
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4.2.3 LINEA DE FRENTE INTERNO (Ver.0.)

Linea coincidente con la proyeccién de los planos que determinan el espacio libre de manzana.
Se situa paralelamente con respecto a cada L.O. o L.E. a una distancia (d) igual a ¥4 (un cuarto) de la
medida entre los puntos medios de las L.O. opuestas de la manzana.

En los dngulos del encuentro virtual de las dos trazas de la L.F.l., a una distancia a = 9m de aquél,
éstas retrocederdn hacia la L.O., con una perpendicular de longitud a’ = 9m. Desde alli arrancaran
sendas paralelas a las L.O. que en su encuentro definirdn los limites del espacio libre de manzana.
Cuando las L.O. formen un dngulo menor de 80°, la distancia al encuentro virtual de las dos trazas de
las L.F.I. serd (a’) = 18m, siendo los retiros iguales que en el caso anterior. (Ver Figura N°4.2.3)

Cuando por aplicacion del procedimiento establecido precedentemente la extension del
espacio libre de manzana (comunmente denominada tronera), resulte totalmente comprendida en
una parcela de esquina, su conformacién no serd exigible. En este caso el espacio libre de manzana
queda limitado por la interseccién de las L.F.l. respectivas.

En todos los casos se garantiza a las parcelas una banda edificable minima de 16m.

Cuando en una parcela la Linea de Frente Interno de la manzana resulte una linea quebrada, se
la podra regularizar, compensando el avance sobre la L.F.I. de la manzana con la cesién al espacio
libre de manzana de un area equivalente a la que se invade, siempre que, a juicio de la Direccién, no
se desvirtte su continuidad.

Cuando por via de esta regularizacion se conformen extensiones del espacio libre de manzana,
las mismas deberan regirse por el Paragrafo 4.1.1.3 o constituir por si mismas un Espacio Urbano, si
a tales extensiones se abren vanos de iluminacion y ventilacion.

Ninglin paramento o la proyeccién real o virtual de éstos, con excepcién de los que
corresponden al basamento, podra sobrepasar la Linea de Frente Interno, salvo balcones y cornisas
como los permitidos para las fachadas principales en el Cédigo de la Edificacidn. Las construcciones
bajo la cota de la parcela podran llegar hasta la Linea Interna de Basamento, salvo las disposiciones
especiales referidas a cada distrito.

NO REGIRAN LAS PRESENTES DISPOSICIONES EN LOS SIGUIENTES CASOS:

—  Paralas manzanas cuadrangulares en las cuales la semisuma de dos de sus lados opuestos
resulte inferior a 62m;

- Cuando la superficie de la manzana sea inferior a 4.000m?;

—  Cuando la manzana tenga tres, cinco o mas lados;

—  Cuando la manzana tenga algun lado curvo.

En tales casos la Direccion establecerd mediante disposicion, las Lineas de Frente Interno e
Interna de Basamento correspondiente para toda la manzana ante la primera solicitud de permiso
de obra presentada por un propietario, garantizando a las parcelas una banda edificable minima de
16m.

4.2.4 LINEA INTERNA DE BASAMENTO (Ver1.0.)

La Linea Interna de Basamento para las manzanas cuadrangulares serd un poligono semejante
al de la manzana que lo contiene, trazado mediante paralelas a las L.O. o L.E. a una distancia igual a
Y5 (un tercio) de la medida entre los puntos medios de la L.O. opuestas de la manzana. (Ver Figura N°
4.2.4)

En los casos contemplados en el Ultimo parrafo del Art. 4.2.3, las normas especiales dictadas por
la Direcciéon para toda la manzana, incluird el trazado de la Linea Interna de Basamento.

El espacio libre de manzana podra ser invadido hasta la Linea Interna de Basamento con la
construccién de un cuerpo cuya altura estard regulada segun los distritos. Por encima de dicha altura,
s6lo podran sobresalir barandas o parapetos traslucidos hasta 1,20m de alto.

El centro libre de manzana, delimitado por la Linea Interna de Basamento, serd destinado
exclusivamente a espacio libre parquizado, del cual no més del 30% podra tener tratamiento
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diferente al de suelo absorbente. En dicho porcentaje podra incluirse piletas de natacién siempre
que las mismas:

a) Cumplan con las reglamentaciones dictadas por la autoridad competente;

b)  Sudisefo se integre con el espacio libre parquizado del entorno mediante un tratamiento
paisajistico.

En los distritos que asi lo permitan se podra ocupar la totalidad de la superficie de la parcela con
subsuelos destinados a estacionamiento, siempre que se adopten las medidas necesarias para
ralentizar el escurrimiento de las aguas de lluvia a los conductos pluviales. También se podra utilizar
hasta el 80% de la superficie de la parcela afectada a espacio libre de manzana para estacionamiento
en tanto se mantengan las condiciones de suelo absorbente exigidas, en este caso, esta supetrficie
no podra ser computada a los efectos de satisfacer los requerimientos de estacionamiento, salvo en
edificios o conjunto de edificios proyectados y construidos en su totalidad por la Comision de la
Vivienda.

Las cercas divisorias de parcelas dentro del centro libre de manzana no podran sobrepasar una
altura maxima de 1,80m.

4.2.5 CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR SOBRE LOS PLANOS LIMITE

Por encima de los planos limite determinados segun los pardmetros establecidos en el Art. 4.2.6
y para cada distrito podran sobresalir antenas para uso exclusivo del inmueble, pararrayos y
conductos, balizamientos cuando sean exigidos por autoridad técnica competente, chimeneas y
parapetos de azoteas. Asimismo se podra superar en 2m estos planos limite con el sobrerrecorrido
del ascensor o con la losa sobre la sala de maquinas del mismo.

4.2.6 PERFIL EDIFICABLE

La altura maxima sobre L.O. surgira de las relaciones establecidas a tal fin para cada distrito. Por
encima de dicha altura se podra construir un nivel retirado a 2m de L.O. o L.E. con una altura maxima
de 3m. Por encima de dicho nivel, retirdndose a 4m de la L.O. L.E. y L.F.I. y sin sobrepasar un plano
limite trazado a 7m de la altura maxima de la fachada, sélo podran ubicarse servicios comunes,
vivienda de encargado, tanques de distribucidn de agua, locales para maquinas de ascensores, cajas
de escalera, calderas, chimeneas, instalaciones de acondicionamiento de aire y parapetos de azotea;
asi como otros no consignados, en tanto no se superen con instalaciones los planos limite
establecidos en el presente. Los paramentos verticales envolventes de dichos volimenes deberan
ser tratados con materiales de igual jerarquia que los de las fachadas, formando una unidad de
composicion arquitectonica. (Ver Figura N°4.2.6)

En terrenos de hasta 12m de ancho inclusive, se admitird una tolerancia de 2m en el retiro
respecto de la L.F.l, con el solo fin de cumplir con la exigencia de Vivienda del Encargado.
En ningun caso la altura de las construcciones entre medianeras sobre L.O., L.E. o L.F.l. podran superar
los 38m, alin cuando el ancho de calle y las relaciones establecidas en el distrito lo permitieran.

4.2.7 ALTURA DE EDIFICIOS EN CASOS ESPECIALES (Ver 1.0.)

4.2.7.1 Altura de edificios en esquina

En una esquina cuyas vias publicas concurrentes autoricen distintas alturas de edificacion, la
altura mayor (HM) en la parcela de esquina podra llevarse sobre la calle transversal a la cual
corresponde la altura menor (hm) hasta una distancia (b) igual al ancho de la calle correspondiente
a la altura menor (hm), medido desde la interseccién de la L.O.E. con la L.O. de la calle mds angosta.
A partir de dicha distancia (b), la altura del edificio debera reducirse a la altura fijada para la calle de
ancho menor. En este caso la fachada lateral resultante debera cumplir las previsiones del Capitulo
4.4 del Cédigo de la Edificacion. El espacio resultante serd considerado como espacio urbano a los
efectos del Art. 4.1.1 (Ver Figuras N°4.2.7.1a), b), ¢) y d). Cuando la distancia (b), diste menos de 3m o
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coincida con la linea divisoria de parcela, las construcciones por sobre la altura menor (hm), deberan
retirarse como minimo 3m de la linea divisoria de parcela, si se abren vanos de iluminacion y
ventilacion.

4.2.7.2 Altura de edificacion y ocupacion del suelo en parcela intermedia con frente a dos
o mas calles (Ver1.0.)

Cuando una parcela intermedia tenga frente a dos o mas calles, la determinacion de la altura y
ocupacion del suelo sobre cada frente se hard independientemente hasta la L.F.l. o L.I.B. segun
corresponda calculdndose, en consecuencia, la superficie edificable en forma independiente para
cada una de las subdivisiones virtuales (Ver Figuras N°4.2.7.2a) y b). Para el supuesto en que en uno
solo de los distritos a los que pertenece la parcela intermedia se permita una mayor ocupacion del
suelo, este aprovechamiento sélo podra materializarse hasta una linea imaginaria coincidente con
las lineas de fondo de las parcelas linderas no pasantes, frentistas a la misma calle de la parcela, en
las que se permita la ocupacion mayor. De resultar una linea quebrada ésta podra regularizarse
conforme al criterio del Art. 4.2.3 para la linea de frente interno (Ver Figura N°4.2.7.2¢). Si la manzana
estuviese exceptuada del trazado de L.F.l., la Direccién determinara la linea de deslinde de alturas.

4.2.7.3 Altura de edificacion en parcelas con frente a calles con nueva Linea Oficial de
Edificacion o sujeta a ensanche o rectificacion (Ver1.0.)

En las parcelas con frente a calles sujetas a nueva Linea Oficial de Edificacion afectadas a
ensanche o rectificacién la distancia (d), a que se refiere el Art. 4.2.2 inciso a) y el Art. 4.2.6
determinante, del Plano Limite Horizontal, se medird desde el eje de calle hasta la nueva Linea Oficial
de Edificacion.

4.2.7 .4 Edificacion con planta baja libre (Ver1.0.)

a) Cuando la planta baja de un edificio entre medianeras se desarrolle como planta baja libre,
las alturas resultantes de la aplicacion de los pardmetros establecidos en los Articulos 4.2.2y 4.2.6, se
mediran a partir de un plano horizontal situado a 3,50m sobre la cota de la parcela, salvo disposicién
en contrario en las normas especiales para cada distrito de zonificacion en la Seccién 5. Debera
quedar totalmente libre la visual en una altura de 3m como minimo en la planta baja libre no
ocupada por los elementos sefialados en el inciso b) subsiguiente;

b) En dicha planta libre se admitirdn solamente los cerramientos necesarios para vestibulos,
circulaciones verticales, estructuras portantes y vivienda exclusivamente destinada a porteria, segun
lo establecido en el Cédigo de la Edificacion, espacio auxiliar de porteria, sala de reuniones,
guarderia, tanque de bombeo y local para medidores;

c¢) Laproporcién de planta baja libre ocupada por cerramientos no podra exceder la mitad de
la distancia libre entre las medianeras existentes y/o a construir, ni encerrar més de un 30% de la
superficie total de la proyeccién del piso inmediato superior. Las superficies destinadas a cajas de
escaleras y los pasadizos de ascensor no seran tenidos en cuenta a los fines del calculo del 30%
sefalado;

d) La planta baja libre no serd calculada a los efectos del computo del F.O.T. y no podrd
destinarse a otros usos que los establecidos en el inciso b) y a circulacién peatonal y estacionamiento
o guarda de vehiculos.

4.3 EDIFICIOS DE PERIMETRO LIBRE

4.3.1 GENERALIDADES

Quedan comprendidos dentro de las prescripciones de este Capitulo, los edificios cuyos
paramentos estén retirados de las lineas divisorias de la parcela, y no constituyan medianeras. Sélo

podran llegar hasta las lineas divisorias los basamentos que se construyan de acuerdo con las normas
que para cada distrito se establecen.
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4.3.2 CARACTERISTICAS DE LOS EDIFICIOS DE PERIMETRO LIBRE

El tejido conformado por los edificios de perimetro libre, serd regulado por los mismos
pardmetros establecidos en el Art. 4.2.1, para el tejido entre medianeras. (Ver Figura N° 4.3.2)

4.3.3ALTURA DE UN EDIFICIO DE PERIMETRO LIBRE (VerAcuerdos N°250/CPUAM/2004
y N° 572/CPUAM/2004 )

La altura, medida desde la cota de la parcela, sera determinada en forma concurrente por:

a) Larelacion (R) entre la altura (h) del frente principal y la distancia (d) al eje de la via publica,
R =h/d; y su valor se establecerd en cada uno de los distritos;

b) La relacién (r) entre la altura (h') de los paramentos laterales y la distancia (d’) a los ejes
divisorios laterales de la parcela, r = h'/d’; y su valor se establecerd en cada uno de los distritos;

¢) Larelacion (r") = h"/d" = 1,5 entre la altura (h”) del edificio y la distancia (d”) entre la Linea
de Frente Interno opuesta y el paramento del edificio a construir mas préximo a la misma;

d) La separaciéon d”” entre los paramentos enfrentados de un mismo o distintos cuerpos
construidos en la misma parcela, que cumplird con la relacion h™'/d"” = r/2, donde (r), se obtiene por
aplicacion del inciso b) y h” es la semisuma de las alturas de los paramentos enfrentados en toda su
longitud. En todos los casos d”’ > 12m.

4.3.3.1 Altura de edificios en esquina (Ver1.0.)

En una esquina cuyas vias publicas concurrentes autoricen distintas alturas de edificacion, la
altura mayor (HM) en la parcela de esquina podrd llevarse sobre la calle transversal a la cual
corresponde la altura menor (hm) hasta una distancia (b) = ancho de la calle correspondiente a la
altura menor (hm), medido desde la interseccién virtual de las L.O. concurrentes de ambas calles. La
distancia (b) podrd incrementarse por medio del retiro de la edificacién de la L.O. de la calle menor.
En todos los casos debera respetarse un retiro minimo de 6m del eje divisorio lateral de la parcela
lindera sobre la calle mas angosta. (Ver Figura N°4.3.3.1)

4.3.3.2 Incremento de superficie de suelo absorbente

En los casos en que se amplie la superficie de suelo absorbente minima requerida, la relaciéon r
= h"/d” podrd incrementarse proporcionalmente en relacién al incremento de la superficie de suelo
absorbente propuesto.

Dicha superficie deberd tener continuidad visual con el sector de la parcela incluido en el centro
libre de manzana.

"

4.3.4 RETIROS DE LAS CONSTRUCCIONES

Los paramentos perimetrales de un edificio de perimetro libre deberdn guardar una separacién
minima de 6m de los ejes divisorios laterales de la parcela.

En el caso en que se construya basamento y el mismo esté retirado de las lineas divisorias
laterales, esta separacién no sera menor que 3m. Cuando en el paramento lateral asi retirado haya
aberturas, la separacion se regira por lo dispuesto en el Art. 4.2.2, inciso b).

4.3.5 SALIENTES EN LAS FACHADAS
Se permitiran las salientes autorizadas en “Limitacién de las salientes de las fachadas” del Cédigo
de la Edificacién, con las siguientes restricciones:

a) Enlasfachadas laterales, la saliente del balcédn serd igual o menor que d'/12;
b) Los cuerpos salientes cerrados sélo son permitidos sobre la L.O.E.
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4.3.6 LINEA DE FRENTE INTERNO (Ver 1.0.)

El edificio de perimetro libre podrd avanzar hasta la Linea Interna de Basamento. Cuando la
profundidad de la parcela sea menor que la distancia entre la Linea de Frente

Interno y la L.E., las construcciones deberan guardar un retiro de fondo minimo de 6m y siempre
que esa distancia a la linea de fondo cumpla con la relacién (r), a la que se refiere el inciso b) del Art.
4.3.3.

NO REGIRAN LAS PRESENTES DISPOSICIONES EN LOS SIGUIENTES CASOS:

—  Paralas manzanas cuadrangulares en las cuales la semisuma de sus lados opuestos resulte
menor a 64m;

- Cuando la superficie de la manzana sea inferior a 4.000m?;

—  Cuando la manzana tenga tres, cinco o mas lados;

—  Cuando la manzana tenga algun lado curvo.

En tales casos la Direccion establecera mediante disposicion, la Linea de Frente Interno y la Linea
Interna de Basamento correspondiente para toda la manzana ante la primera solicitud de permiso
de obra presentada por el propietario.

No sera de aplicacion la prohibicién de invadir el centro libre de manzana cuando el o los
edificio(s) de perimetro libre se emplacen en una parcela que ocupe la totalidad de la manzana.

Cuando la superficie de la parcela sea igual o mayor a 2.500m? o represente un cuarto de
manzana siempre que su superficie sea igual o mayora 1.600m?, la respectiva Linea de Frente Interno
podrd no respetarse, siempre que la distancia a las lineas divisorias laterales y de fondo de las
parcelas cumpla con la relacion (r) a la que se refiere el inciso b) del Art. 4.3.3 y que resulte (d) > 12m.

Ademas, la parcela debera cumplir con lo prescripto en el 2° parrafo del inciso a) del Art. 3.2.4.

4.3.7 LINEA INTERNA DE BASAMENTO

Regirdn las mismas disposiciones que las establecidas en el Art. 4.2.4 para el tejido entre
medianeras.

4.3.8 MANCOMUNIDAD DE ESPACIO AEREO EN CASO DE EDIFICIOS DE PERIMETRO
LIBRE (Ver 1.0.)

Para acrecentar el espacio aéreo circundante de un edificio de perimetro libre o para alcanzar la
separacion minima requerida, podrdn constituirse servidumbres reales entre parcelas colindantes.
En cada una de las parcelas afectadas podrdn constituirse servidumbres reales aunque éstas sean de
un mismo propietario y perdurardn mientras subsistan los edificios de perimetro libre.

Antes de concederse el permiso de obra, las servidumbres deberan estar formalizadas mediante
escritura publica e inscriptas en el Registro de la Propiedad Inmueble.

La mancomunidad de espacio aéreo debera establecerse por sobre la altura maxima permitida
en el distrito para el basamento, en toda la profundidad de la parcela y sin limitacién de altura.

4.3.9 CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR SOBRE LOS PLANOS LIMITE

Por encima de los planos limite determinados segun los pardmetros que se indican en el Art.
4.3.3, podran sobresalir antenas para uso exclusivo del inmueble, pararrayos, conductos,
balizamientos cuando sean exigidas por autoridad técnica competente, chimeneas y parapetos de

azotea.

4.3.10 EDIFICACION CON PLANTA BAJA LIBRE
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a) Cuando en los edificios de perimetro libre sin basamento, se opte por la planta baja libre,
las alturas que se determinen segun los pardmetros que se indican en el Art. 4.3.3 se mediran a partir
de un plano de referencia horizontal coincidente o por debajo del cielorraso de dicha planta libre.

Dicho plano no podré ubicarse a una altura menor que 3,50m de la cota de la parcela, ni mayor
qgue un 10% de la altura maxima del edificio.

b)  Se permitira sobreelevar las construcciones de subsuelo hasta Tm como maximo sobre cota
de parcela, debiendo quedar totalmente libres las visuales en una altura de 3m como minimo sobre
el nivel sobreelevado en toda la planta baja libre no ocupada por los elementos sefialados en el
inciso ¢).

c¢) Endicha planta libre se admitirdn solamente los cerramientos necesarios para vestibulos,
circulaciones verticales, estructuras portantes, vivienda exclusivamente destinada a porteria seguin
lo establecido por el Cédigo de la Edificacion, espacio auxiliar de porteria, sala de reuniones,
guarderia, tanque de bombeo y local para medidores.

d) Laproporciéon de planta baja libre ocupada por cerramientos no podra exceder del 30% de
la superficie total de la proyeccion del piso inmediato superior. Las superficies destinadas a cajas de
escaleras y los pasadizos de ascensor no seran tenidos en cuenta a los fines del calculo del 30%
sefalado.

4.3.11 DISPOSICIONES DE ESTETICA URBANA

Los tanques, salas de mdaquinas, calderas, cajas de escaleras, chimeneas, instalaciones de
acondicionamiento de aire, etc., que se ubiquen por encima de un edificio de perimetro libre no
podran sobrepasar los planos limites establecidos en el Art. 4.3.3. Los elementos mencionados
deberan desarrollarse dentro de un volumen integral. Los paramentos envolventes de dicho
volumen deberan ser tratados arquitecténicamente con materiales de la misma jerarquia que los de
las fachadas.

4.4 EDIFICIOS DE PERIMETRO SEMILIBRE
4.4.1 GENERALIDADES

Quedan comprendidos dentro de las prescripciones de este capitulo los edificios que cuentan
con uno solo de sus paramentos perimetrales apoyados sobre una sola de las lineas divisorias
laterales de la parcela. En los distritos en que ello resulte permitido, estos edificios pueden incluir
también basamento que se apoye en las dos lineas divisorias laterales de la parcela, cuyas
caracteristicas y altura estan reguladas en los diferentes distritos. Estos edificios serdn admitidos, se
adosen o no, a un muro divisorio lateral de un edificio entre medianeras existente.

4.4.2 CARACTERISTICAS DE LOS EDIFICIOS DE PERIMETRO SEMILIBRE

El tejido conformado por los edificios de perimetro semilibre serd regulado por los mismos
pardmetros establecidos en el Capitulo 4.2 y en cada uno de los distritos para los edificios entre
medianeras y la relacion r = h'/d’ para edificios de perimetro libre, en forma concurrente. (Ver Figura
N°4.4.2)

4.4.3 DISPOSICIONES PARTICULARES (Ver1.0.)

a) Si el edificio se adosa a un muro divisorio existente, su altura estard determinada por un

plano limite horizontal coincidente con la altura del muro divisorio al que se adosa y la ocupacion
de la banda edificable cumplird con las normas generales del Art. 4.4.2 y 4.10;
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b) Si el edificio no se adosa a un muro divisorio existente, su altura y ocupacién de la banda
edificable estard determinada por las normas generales del Art. 4.4.2 y con la relacion r = h'/d’ del
Art. 4.3.3 inciso b);

c) Sieledificio se adosa en forma parcial a un muro divisorio existente, su altura y ocupacién
de la banda edificable estard determinada conforme lo establecido por el inciso a) en la porcién
adosada a muro divisorio existente y por el inciso b) en la porcion no adosada, siendo de
cumplimiento obligatorio la relacién r = h'/d’ del Art. 4.3.3, inciso b);

d) Sieledificio linda con edificio de perimetro libre o con el espacio urbano de un edificio de
perimetro semilibre, debera respetar las siguientes separaciones respecto de la linea divisoria:

Parcelas de ancho menor o igual a 14m - retiro minimo = 4m

Parcelas de ancho mayor a 14m - retiro minimo = 6m

En todos los casos el espacio resultante serd considerado espacio urbano.

4.4.4 MANCOMUNIDAD DE ESPACIO AEREO EN CASO DE EDIFICIOS DE PERIMETRO
LIBRE O SEMILIBRE EN PARCELA LINDERA (Ver1.0.)

Para acrecentar el espacio aéreo circundante de un edificio de perimetro semilibre o para
alcanzar la separacion minima requerida, podran constituirse servidumbres administrativas entre
parcelas colindantes, que perduraran mientras subsistan los edificios.

Antes de concederse el permiso de obra, las servidumbres deberan estar formalizadas mediante
escritura publica e inscriptas en el Registro de la Propiedad Inmueble.

La mancomunidad de espacio aéreo debera establecerse por sobre la altura maxima permitida
en el distrito para el basamento, en toda la profundidad de la parcela y sin limitacion de altura.

4.5 DE LA LINEA OFICIAL
4.5.1 ALINEACION

Toda nueva obra que se levante con frente a la via publica debe seguir la L.O. o la L.E,, salvo las
situaciones consignadas en el Art. 4.5.3.

4.5.2 LINEA OFICIAL DE EDIFICACION

a) La edificacion frentista a las vias publicas comprendidas en el Listado “Vias con Lineas
Oficiales de Edificacion Particularizadas” de la Seccién 6 de este Codigo, debera respetar los retiros
de frente con respecto al eje de calle que alli se indican;

b) Para nueva edificacion frentista a vias publicas adyacentes a estaciones ferroviarias, el
Consejo realizard un estudio para cada caso y establecera, mediante resolucion, Lineas de Edificacién
Particularizada;

¢) En todo el resto de la ciudad, cualquiera sea el ancho actual de la via publica, se podra
edificar en coincidencia con la L.O. actual, excepto cuando las normas particulares de tejido del
Distrito dispongan lo contrario. El retiro de frente serd optativo y cuando se lo concrete debera
cumplirse con lo establecido en el Art. 4.5.3.

4.5.3 OBRAS DETRAS DE LA LINEA OFICIAL Y DE LA LINEA DE EDIFICACION

4.5.3.1 Edificios entre medianeras
l. Retiro total de la fachada:
Se permitird edificar detras de la L.O. o de la L.E. pudiendo retirarse sin limitacion, siempre que:
—  El espacio correspondiente al retiro de frente sea parquizado.
—  Sise materializa una separacién con la via publica, ésta estara constituida por un cerco con
altura no mayor de Tm.
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Il. Retiro parcial de frente:

Cuando el retiro no se realice en la totalidad de la fachada, se regira segun lo establecido en el
Art. 4.2.2 inciso f), en cuyo caso se podra realizar una separacién con la via publica constituida por
un cerco con altura no mayor de Tm.

M. Retiro de frente realizado en forma quebrada:

Cuando se realice una fachada en forma quebrada, se deberad garantizar que los vanos de

iluminacion y ventilacion enfrenten a espacios urbanos o a patios apendiculares.

4.5.3.2 Edificios de perimetro libre

a) Los edificios de perimetro libre podran retirarse detras de la L.E. sin limitaciones.

b) Los basamentos apoyados contra las paredes medianeras cumplirdn las condiciones
establecidas en el Paragrafo 4.5.3.1.

4.5.3.3 Linea Oficial en aceras cubiertas con poérticos
En cada cuadra donde exista obligacién de ejecutar acera cubierta con poértico, la Direccion fijara
la L.O. interior de la fachada para el piso bajo y la L.O. exterior de los pilares y pisos altos.

4.5.3.4 Avance sobrela L.O. o sobre L.E., con sé6tano bajo la acera (Ver 1.0.)

En ningun caso se permitira trasponer la L.O., la L.E., o la Linea de Retiro Obligatorio establecida
en el Art. 4.6.4 con construcciones bajo nivel de acera.

4.6 LINEA OFICIAL DE ESQUINA

4.6.1 FORMACION DE ESPACIOS LIBRES EN LAS ESQUINAS

En la parcela de esquina se prohibe la construccion en la superficie de terreno comprendida
entre las L.O. concurrentes, y la L.O.E. a los efectos de asegurar una mejor visibilidad para el transito.

4.6.2 OBLIGACION DE MATERIALIZAR LA L.O.E.

Es obligatorio materializar la L.O.E. cuando se realicen aperturas, ensanches o rectificaciones de
vias publicas, se construyan edificios o aceras, o se modifiquen las existentes.

4.6.3 TRAZA Y DIMENSION DE LA L.O.E. (Ver.0.)

a) Caso General (forma ochavada): la traza de la L.O.E. serd perpendicular a la bisectriz del
angulo formado por las L.O. de las calles concurrentes, dependiendo su dimension de este angulo y
de la suma de las distancias entre las L.O. segun el siguiente cuadro:

S (SUMA DE LOS ANCHOS DE LAS CALLES|MENORDE75° |DE75°A105°|DE 105° A|MAYORDE 135°
CONCURRENTES EN LA ENCRUCIJADA) 135°

S <24m 4m 6/8m 4/5m 0

24m <S <42m 4m 6m 4m

42m <S < 70m 4m 5m 4m

S>70m 4m 0 0 0

b) Casos particulares:

No es obligatoria la formacién de la L.O.E. en:

Av. Del Libertador entre Austria y Virrey del Pino;

La esquina de Migueletes y Teodoro Garcia (Predio 9, Manzana 123);
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Av. Luis Maria Campos entre José Hernandez (dos esquinas) y La Pampa;
La esquina de Av. Luis Maria Campos y Virrey del Pino (Predio 9, Manzana 101);
En la calle Florida en el tramo comprendido entre Rivadavia y Av. Pte. Roque Saenz Pefa.

2) En edificios con acera aporticada:

Se aplicard lo establecido en el inciso a), considerandose en lado aporticado la Linea Oficial
exterior de los pilares y piso altos y el ancho de acera comprendido entre dicha linea y el cordén de
acera correspondiente. (Ver Figura N° 4.6.3)

3) En urbanizaciones especiales:

La L.O.E. de una parcela comprendida en una urbanizacién especial aprobada por el Gobierno se
ajustard a la traza fijada en la urbanizacion.

4.6.4 RETIRO OBLIGATORIO DE LA L.O.E.

Cuando exista L.E. debera también respetarse un retiro obligatorio, hasta una altura de 3m sobre
la cota de la parcela de la L.O.E.

Dicho retiro se obtendra trasladando la traza de la L.O.E., paralela a si misma y conservando su
dimension.

4.6.5 EDIFICACION DETRAS DE LA L.O.E.

En los casos en que fuera obligatorio el retiro previsto en el Art. 4.6.3 podra edificarse retirado o
detrds de la L.O.E., determinada en el Art. 4.6.3, siempre que se conserve deslindada la parcela
mediante signos materiales que acusen esa L.O.E., a fin de establecer que la superficie del terreno
comprendida entre la traza oficial y la adoptada, pertenece a la parcela de esquina. Lo precedente
no rige para lugares con regulaciones especiales, expresamente determinados por las normas de
zonificacion.

4.6.6 L.O.E. QUE COMPRENDE MAS DE UNA PARCELA

Cuando un eje divisorio entre parcelas intercepte una L.O.E,, o las lineas de retiro obligatorio de
aquéllas, la traza correspondiente deberd respetarse en cada parcela. Los edificios que sobre ella se
erijan no podran tener voladizos, ni retiros, salvo que se construyan simultdneamente formando una
unidad arquitecténica y previo establecimiento de una servidumbre, la que se instrumentara
mediante escritura publica que se inscribira en el Registro de la Propiedad Inmueble. La reforma o
demolicion de la saliente en una parcela obliga a analogas obras en la otra parcela, a cuyo efecto, la
servidumbre deberd establecer esta obligacion.

4.6.7 CUERPOS SALIENTES CERRADOS SOBRE LA L.O.E.
Por encima de los 3m sobre el nivel de la acera, sin rebasar las prolongaciones de las L.O.

concurrentes, se permite que los pisos altos avancen por fuera de la L.O.E., formando cuerpo saliente
cerrado, con un vuelo limitado como sigue:

ANGULO FORMADO POR LAS L.O. CONCURRENTES VUELO MAXIMO DEL CUERPO CERRADO
a<75° 1,50m!
a>75° Hasta el encuentro de las L.O.

1 En ninguin caso la edificacion excedera una linea trazada en la acera, paralela al cordén del pavimento y distante 0,80m
de la arista exterior de éste. (Ver Figura N° 4.6.7)
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En las certificaciones de nivel que se expidan para parcelas de esquina, se dejara constancia de
la curvatura del cordén del pavimento actual o del que la Direccién resuelva adoptar en cada caso.
Quedan excluidos de esta obligacion las parcelas cuyos propietarios se comprometan por escrito a
no avanzar con cuerpos salientes cerrados sobre la LO.E, a ejecutar reformas o ampliaciones
internas de edificios existentes o a construir Unicamente el piso bajo.

Si por aplicaciéon de lo establecido precedentemente resultara un chaflan, su resolucién
arquitectonica sera aprobada por la Direccién.

En los edificios de esquina que avancen en pisos altos hasta el encuentro de las L.O. de las calles
concurrentes, segun lo establecido en este articulo, no se permitird emplazar en la acera ninguin
apoyo para soporte del saledizo.

4.6.8 CUERPOS SALIENTES CERRADOS SOBRE EL RETIRO OBLIGATORIO DE LA L.O.E.

Por encima de los 3m sobre el nivel de la acera, se permite que los pisos altos avancen por fuera
de la Linea de Retiro Obligatorio de esquina siguiendo la prolongacion de las Lineas Oficiales de
Edificacion hasta su interseccién, formando cuerpo saliente cerrado, con la Unica limitacion de que
cuando el dngulo formado por las mismas sea inferior a 75°, dicho cuerpo tendrd un vuelo maximo
de 1,50m.

4.6.9 CONVENIO PARA FORMAR LA LiNEA OFICIAL DE ESQUINA

4.6.9.1 Bases para los convenios para formar la Linea Oficial de Esquina

A los efectos de lo dispuesto en estas normas el P.E., por intermedio de la Direccién y en
expediente ex profeso, celebrara con los Propietarios de los predios afectados por la Linea Oficial de
Esquina, convenios para la transferencia de dominio sobre una de las siguientes alternativas:

1)  La liberacion del impuesto por ocupacion del espacio aéreo referente a cuerpos salientes
cerrados, en relacién a la superficie cedida por el Propietario al Organo de Aplicacion;

2) El pago del valor del terreno necesario que se incorpora al dominio publico para la
formacion de la Linea Oficial de Esquina.

Se suscribirdn 3 (tres) ejemplares del convenio, uno quedaré en el Expediente, otro se entregard
al Propietario y el ultimo se remitird a la Direccioén General Administracion de Bienes. El convenio
debe perfeccionarse por escritura publica en base a planos de mensura y subdivisién, debidamente
aprobados, que adjuntara el Propietario. Cuando el Propietario desistiera de realizar la obra, serad
invitado por la Direccién areconocer el convenio suscripto, obligdndose a materializar la Linea Oficial
de Esquina; en caso contrario dicho convenio quedard autométicamente sin efecto. Los convenios
no pueden ser reemplazados por otros, salvo que en este Cédigo se especifique una nueva
dimension o forma de la Linea Oficial de Esquina y aun en tal caso, debe quedar subsistente lo
pactado con respecto a la venta o cesién gratuita de la tierra, para la formacién de la Linea Oficial de
Esquina con la dimensién anterior.

4.6.9.2 Liberacion delimpuesto por ocupacion del espacio aéreo por Convenio para formar
la Linea Oficial de Esquina

Cuando entre el Organo de Aplicacién y el Propietario de una parcela de esquina se convenga
que éste cede gratuitamente y aquélla acepta el terreno necesario para formar la Linea Oficial de
Esquina determinada por estas normas, la liberacién del impuesto mencionado en “Bases de los
Convenios para formar la Linea Oficial de Esquina” que fija el Coédigo Fiscal de la Ciudad de Buenos
Aires, correspondera a todo el volumen edificable determinado por la fraccién cedida y la altura de
fachada que se alcance por aplicaciéon de estas normas. Esta liberacién, sélo rige para el primer
edificio y sus ampliaciones o ampliaciones del existente, que se realicen después de concertado el
convenio y se extiende a los sucesores en el dominio del inmueble. Esta convencién no exime del
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cumplimiento de las demds disposiciones vigentes o futuras relativas a cuerpos salientes cerrados
en esquina.

4.7 LIMITACION DE ALTURA EN AREA APROXIMACION AEROPARQUE

Cuando se proyecten edificios nuevos o se incremente la altura de los edificios existentes
ubicados entre el Rio de la Plata y una linea marcada a trazos en el plano de Delimitacién de Distritos,
debera agregarse al expediente de permiso, un comprobante de referencia de medida de altitudes,
expedido por Autoridad Aeronautica competente.

4.8 NORMAS DE HABITABILIDAD
4.8.1 VIVIENDA

Toda vivienda que se proyecte y edifique por iniciativa privada o publica debera responder a los
requisitos generales del presente Cédigo y a las dimensiones minimas indicadas en el Capitulo 4.6
del Codigo de la Edificacion.

4.8.2 ASOLEAMIENTO EN EDIFICIOS DE PERIMETRO LIBRE

Cuando se construyan en una misma parcela uno o mas edificios de perimetro libre, éstos
deberan emplazarse de tal modo que se asegure el asoleamiento durante tres horas en el solsticio
de invierno, de por lo menos el 50% de los locales de primera clase de cada unidad de vivienda.

4.8.3 ASOLEAMIENTO EN EDIFICIOS ENTRE MEDIANERAS

Cuando se edifique entre medianeras y no fuera posible cumplir el requisito del articulo anterior,
se admitird que hasta un cincuenta por ciento del total de las unidades de vivienda no reciban
asoleamiento directo, siempre que la naturaleza de los muros exteriores y el sistema de calefaccion
aseguren un ambiente interior de 18°C contra 0°C en el exterior y ausencia de condensacién de
humedad en paramentos de muros y cerramientos de aberturas. El 50% de las unidades de vivienda
restantes, deberd cumplir con los requisitos de asoleamiento en los términos del Art. 4.8.2.

4.9 COMBINACION DE TIPOLOGIAS
Se autoriza la combinacién de tipologias edilicias dentro de una misma parcela, cuando cada
una de ellas esté permitida en el distrito de zonificacion.

4.9.1 REGLA GENERAL

Cada una de las tipologias edilicias que se utilicen se regira por las normas que le son propias.

Es decir, los volumenes correspondientes a edificios entre medianeras se regirdn por las normas
del Capitulo 4.2 y las disposiciones especiales establecidas en el distrito de zonificacion.

Los volumenes correspondientes a edificios de perimetro libre se regiran por las normas del
Capitulo 4.3y las disposiciones especiales establecidas en el distrito de zonificacion.

Los volumenes correspondientes a edificios de perimetro semilibre se regirdn por las normas del
Capitulo 4.4y las disposiciones especiales establecidas en el distrito de zonificacion.

4.9.2 DISPOSICIONES PARTICULARES (Ver1.0.)

(Ver Figuras Nros. 4.9, 4.9 al/a2/a3/b1/b2 y c)
a) Volumenes independientes
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De plantearse en la misma parcela la construcciéon de volimenes separados e independientes
de distinta tipologia, la separacion entre ellos debera cumplir las previsiones del Art. 4.3.3;

b) Volumenes superpuestos

De plantearse en la misma parcela la construcciéon de voliumenes superpuestos en todo o en
parte, las relaciones de separacién y altura se mediran desde la cota de la parcela. S6lo podra
sobrepasarse la altura maxima entre medianeras con cuerpos libres o con cuerpos semilibres si estos
ultimos se adosan a una medianera existente.

Si se proyectan patios, éstos se dimensionaran en funcién de la semisuma de las alturas de los
paramentos que los determinen.

Los cuerpos regulados por la tipologia de edificios de perimetro libre sélo podran alcanzar la
L.I.B., en el supuesto de plantearse como volimenes exentos en todo su desarrollo o desde el nivel
de basamento autorizado en el distrito de zonificacién en que se emplacen.

4.10 COMPLETAMIENTO DE TEJIDO

Se autorizara el completamiento de tejido cuando las alturas de los edificios linderos a la parcela
superen los 15m de altura, no resultando de aplicacion el control morfolégico F.O.T. Esta norma no
serd de aplicacion cuando los edificios de mayor altura hayan sido autorizados por ordenanzas de
excepcion.

Exceptuase de esta norma los distritos de zonificacion U, AE, APH, RUA, UP, UF y R1.

4.10.1 PARCELAS FLANQUEADAS POR EDIFICIOS DE IGUAL ALTURA

En parcelas cualesquiera sean las dimensiones de su Linea Oficial, se completa el tejido
igualando la altura del edificio a construir con la altura de los edificios linderos. (Ver Figura N°4.10.1)

4.10.2 PARCELAS FLANQUEADAS POR EDIFICIOS DE DISTINTAS ALTURAS

En parcelas cuya linea de frente sea menor o igual a 20m, se podrd completar el tejido
construyendo con la altura del edificio mas alto de los linderos hasta el punto medio de la parcela,
continuando a partir de este punto con la altura del edificio mas bajo al cual se adosa. (Ver Figura N°
4.10.2)

4.10.3 PARCELAS FLANQUEADAS POR EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS Y EDIFICIO DE
PERIMETRO LIBRE O SEMILIBRE (Ver 1.0.)

Si el edificio linda con un edificio de perimetro libre o con el espacio urbano de un edificio de
perimetro semilibre y, a su vez, con un edificio entre medianeras, deberd respetar las siguientes
relaciones:

—  Separacion respecto de la linea divisoria (con edificio de perimetro libre o con el espacio
urbano de un edificio de perimetro semilibre):

—  Parcelas de ancho menor o igual a 14m - retiro minimo = 4m

—  Parcelas de ancho mayor a 14m - retiro minimo = 6m

En todos los casos el espacio resultante serd considerado espacio urbano.

Altura: igualando la altura del edificio a construir con la del edificio entre medianeras. (Ver Figura
N°4.10.3)

4.10.4

En todos los casos de completamiento de tejido, en lo referente a la L.I.B. y L.F.l, se deberan
respetar las normas establecidas para cada distrito.

4.11 ALTURA DE EDIFICIOS EN CASOS ESPECIALES
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4.11.1 CINTURON DIGITAL

a) Delimitacion

Apruébase la zona de afectacion del cinturdn digital y sus corredores radioeléctricos, tal como
se grafica en el Plano N° 4.11.1a).

b) Procedimiento

Apruébase la siguiente metodologia que tiene como objetivo el disponer datos ciertos para
encarar construcciones en las parcelas afectadas por los corredores radioeléctricos y que superen los
35m de altura sobre la cota de la parcela.

La Direccion de Catastro realizard estudios tendientes a lograr graficamente la afectacién
parcelaria del cinturén digital y suministraré a todo propietario que lo solicite la cota del plano limite,
hasta el cual se podra levantar la edificacion que se construya en la parcela.

El grafico N°4.11.1b) determina el método a seguir para obtener el plano limite correspondiente
a cada parcela, partiendo de los nodos y distancias determinadas en el mismo.

c¢) Por sobre el plano limite determinado para cada parcela, no podra sobresalir ningin
elemento componente del edificio ni de sus instalaciones complementarias, incluso antenas y
conductos.

d) Toda construccion que supere los 35m de altura a encararse en las parcelas afectadas por
el cinturdn digital deben presentar, con la documentacién requerida para lograr el permiso de obra,
el certificado a otorgar por la Direccién de Catastro determinando el plano limite correspondiente a
la parcela.

4.11.2 CONO DE ALTURA DE AEROPARQUE

Delimitacién

En el area graficada en las planchetas de zonificacion, como afectada al cono de altura de
Aeroparque, los propietarios deberdn requerir de la Administracion Nacional de Aviacién Civil
Argentina (o el Organismo que en el futuro la reemplace en sus funciones) la determinacién del
plano limite para el desarrollo de edificios, estructura e instalaciones de todo tipo con caracter previo
al registro de planos de obra.

4.12 NORMAS COMPLEMENTARIAS

(Ver Acuerdos N° 250/CPUAM/2004 y N° 572/CPUAM/2004)

4.12.1 TOLERANCIAS

El Poder Ejecutivo podrd, si mediara informe favorable de las reparticiones técnicas
competentes, autorizar una tolerancia maxima del 3% por sobre los valores numéricos determinados
segun las pautas y relaciones establecidas por normas de este Cédigo. Lo precedente no serd de
aplicacion en lo relativo de la Linea de Frente Interno, Linea Oficial de Edificacion, ni los Factores de

Ocupacion Total (F.O.T.).

4.13 RECUPERACION DE EDIFICIOS EXISTENTES CON PLANOS APROBADOS CON
ANTERIORIDAD al 01/05/1977

4.13.1 CONDICIONES GENERALES
El presente régimen es aplicable a edificios existentes construidos segun planos aprobados con

anterioridad al 01/05/1977, fecha de la puesta en vigencia del Cédigo de Planeamiento Urbano
aprobado por Ordenanza N° 33.387. Dichos edificios no deberdn tener construcciones
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antirreglamentarias, ni haberse construido en virtud de normas particulares. En caso de contar con
obras antirreglamentarias las mismas deberdn ser retrotraidas a dicha situacion originaria o cumplir
con la sancion prevista en el Art. 6.3.1.2 del Cédigo de la Edificacion.

4.13.1.1 Regquisitos

Es requisito para optar por este régimen la existencia fehaciente de Planos de Obra aprobados
en los Archivos o Registros del Gobierno de la Ciudad. La misma sélo podra ser suplida con:

a) Copia del ultimo plano aprobado de construcciones en el terreno, o bien del Plano MH de
subdivision en propiedad horizontal, de existir éste, siempre que la fecha de expediente del plano
aprobado de obra corresponda con la fijada en el Art. 4.13.1b) certificado por un agrimensor.

b) Testimonio expedido por el P.E., en el que consigne el o los nUmeros de expediente de obra
que figuren para el predio y la constancia de que dichas actuaciones no han sido halladas junto con
certificado de empadronamiento inmobiliario, conjuntamente con el plano del catastro de Obras
Sanitarias de la Nacién.

4.13.1.2 Exclusiones

Quedan excluidos de este régimen:

a) Los edificios catalogados incluidos en el Catdlogo de la Secciéon 10 o en los Listados de
edificios catalogados de las Areas de Proteccion Histérica—APH de la Seccién 5.

b) Los edificios objeto de declaratorias en el régimen de la Ley Nacional N° 12.665 “Creacion
de la Comisién Nacional de Museos y de Monumentos y Lugares Histéricos”.

c) Los edificios que se encuentren protegidos dentro de la U32.

4.13.2 INTERVENCIONES

4.13.2.1 Intervenciones de cardcter edilicio

En los edificios comprendidos en este régimen, cualquiera sea el distrito de zonificacién en que
se emplacen, el volumen construido serd considerado volumen conforme y pueden realizarse las
siguientes obras y acciones:

1)  Obras de conservacion, reforma, transformacion subdivision y ampliacion de las superficies
internas por medio de entrepisos o entresuelos, cumpliendo lo establecido en el Art. 4.6.2.4 del
Coédigo de la Edificacion, y sin aumentar el volumen construido.

2)  Mantener las condiciones de iluminacién y ventilacidn originales, siempre que se conserve
la categoria del local asignada en los planos aprobados, segun la clasificacion de los locales que fija
el Art. 4.6.1.1 del Cédigo de la Edificacion.

3) Cuando sea necesario conformar nuevas areas descubiertas y no fuera posible
cumplimentar los requerimientos establecidos en el Capitulo 4.1 “Espacio Urbano”, el Consejo
determinard en cada caso el grado de flexibilizacién de los mismos.

4)  La conformacién de la expansion (terraza — balcén), en vivienda permanente, del Cédigo
de la Edificacién, no serd exigible.

4.13.2.2 Intervenciones relativas al uso

En los edificios existentes comprendidos en el Art. 4.13.1, podran desarrollarse, para la
localizacién de los usos permitidos en los respectivos Distritos de Zonificacion General segun el
Cuadro de Usos N° 5.2.1a), las obras y acciones detalladas en 4.13.2.1, y no regirdn las limitaciones de
superficie maxima de parcela, F.O.S. y ancho minimo o maximo de parcela establecidas en el Cuadro
de Usos N°5.2.1a). Los requerimientos de carga y descarga, guarda y estacionamiento para vehiculos
que fijan los Articulos 5.3.1 y 5.3.2 del presente Cédigo, no serdn exigibles si esos usos no estan
previstos en el edificio existente, y no se altera una superficie mayor al 50% en el piso bajo. Respecto
de las actividades para las que se requiera ubicacién sobre la Red de Transito Pesado, el Consejo
determinard en cada caso la conveniencia o no de la localizacién propuesta.
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4.13.3

a) Lasdisposiciones establecidas para las “Obras de Transformacién — Caso General” en el Art.
4.11.25 y en los incisos e) y f) del Art. 4.11.2.1 del Cédigo de la Edificacién, se aplicardn
indistintamente a las intervenciones previstas en 4.13.2.

b) En caso de edificios cuyos planos hayan sido registrados antes del 31 de diciembre de 1941
serd de aplicacion lo establecido en la Ley N° 2.548. Si el inmueble resulta ser desestimando en
cuanto valor patrimonial seria de aplicacion lo establecido en el presente Capitulo.
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Interpretacion Oficial Seccion 4

4.1.1.1 - Interpretacion Oficial:

La referencia a “el cociente” induce a confusion. La expresion debe referirse al resultado de la
aplicacion del porcentaje del 50% de los dormitorios. Por ello el texto del pardgrafo debe integrarse de la
siguiente forma:

4.1.1.1 Funciones del espacio urbano

Los locales definidos en el Art. 4.6.1.0 del Cédigo de la Edificacion como de primera, terceray quinta
clase sélo podrdn ventilar e iluminar al espacio urbano conformado segun se especifica en los Pardgrafos
4.1.1.2y 4.1.1.3, salvo el 50% de los dormitorios en unidades de vivienda de 2 (dos) o mds dormitorios, los
que podrdn ventilar e iluminar a “Patio Auxiliar”, cumpliendo las previsiones especiales previstas a tales
efectos en el Art. 4.1.2, si el resultado de aplicar tal porcentaje no fuera un nimero entero se tomard el
numero entero inmediato inferior.

4.1.2 - Interpretacion oficial:
La referencia a “locales” induce a confusion. La expresion debe referirse a “dormitorios” como lo hace
el Pardgrafo 4.1.1.1. Por ello el texto del articulo debe integrarse de la siguiente forma:

4.1.2 PATIOS AUXILIARES

Se denominan asi las dreas descubiertas ubicadas entre los volumenes construidos en las parcelas,
que por sus dimensiones no son aptas para conformar el espacio urbano. A tales patios pueden iluminar
y ventilar los locales de las clases segunda y cuarta que se mencionan en el Art. 4.6.1.0 del Cédigo de la
Edificacién, como asi también los dormitorios en las proporciones contempladas en el Pardgrafo 4.1.1.1.

4.1.2.1 - Interpretacion Oficial:
La referencia a “locales” induce a confusion. La expresion debe referirse a “dormitorios” como lo hace
el Pardgrafo 4.1.1.1. Por ello el texto del pardgrafo debe integrarse de la siguiente forma:

4.1.2.1 Cardcter y dimensiones de los patios auxiliares (Ver FiguraN°®4.1.2.1)

La altura de los paramentos en correspondencia con las lineas divisorias entre parcelas se
considerard igual a la de los paramentos que los enfrentan.

Se deberdn cumplir las siguientes relaciones en funcién de la superficie minima adoptada:

a)  Superficie minima = 26m?

Lado minimo = 4m

Rp = h/d = 4; esta relacion deberd verificarse en el sentido en el cual ventilen e iluminen los
dormitorios.

b)  Para edificios que sean realizados por la Comisién Municipal de la Vivienda a través de sus
distintas operatorias, con altura mdxima de 9m a contar desde la cota de parcela:

Superficie minima = 16m?

Lado minimo = 4m

Por encima de dicha altura se permite la construccién de un nivel delimitado por una linea de 45°
desde la altura de 9m hasta un plano limite de 12m.

4.1.3.2 - Interpretacion Oficial:

El supuesto de hecho del seqgundo pdrrafo de este pardgrafo se comprende mejor si se aclara que el
espacio urbano que se conforma no debe estar vinculado con otro espacio urbano. Por ello el texto del
pardgrafo debe integrarse de la siguiente forma:

4.1.3.2 Arranque de las dreas descubiertas
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El arranque del espacio urbano es un plano horizontal virtual a nivel de la cota de la parcela o de la
cota arquitectonica de barranca que serd fijada por la Direccidn, en la medida que conserve la barranca
natural.

El arranque de los patios auxiliares o de las dreas descubiertas entre volumenes dentro de la misma
parcela que conformen un espacio urbano no vinculado con otro espacio urbano, es un plano horizontal
virtual a nivel del piso del primer local que reciba iluminacidn y ventilacién del mismo, permitiéndose un
unico escalonamiento en todo su desarrollo.

La cota del plano de arranque se consignard en el proyecto.

4.2.2 - Interpretacion Oficial:

El requisito consignado en el Inc. f) se comprende mejor si se aclara que, como regla, debe cumplirse
con las previsiones del Pardgrafo 4.1.1.3 y, que la excepcion a esta regla general sélo se produce cuando
el drea descubierta resulta lindera a un eje divisorio de la parcela y su profundidad supera la relacion
establecida para el patio apendicular. Por ello el texto del articulo debe integrarse de la siguiente forma:

4.2.2 RELACION ENTRE ALTURA Y SEPARACION DE PARAMENTOS

Cumplird con las siguientes disposiciones:

a)  Larelacién (R) entre la altura (h) del paramento de la fachada principal, tomado sobre L.O. o
L.E. (de encontrarse ésta fijada) y la distancia (d) desde la misma segtin corresponda, al eje de la calle serd
R = h/dy su valor se establecerd en cada uno de los distritos (Ver Figura N° 4.2.2a);

b) Larelacion (r) entre la altura (h’) de un paramento y la distancia (d’) a otro paramento que se le
enfrente dentro de la misma parcela, serd menor o igual a 1,5. La distancia (d’) no podrd ser menor que
4m (ver Figura N°4.2.2b);

¢)  Cuando se trate de paramentos enfrentados del mismo edificio y de diferente altura, la altura
(h’) serd igual a la semisuma de las alturas de los paramentos;

d) Las lineas divisorias laterales entre parcelas se considerardn como paramentos de altura igual
alas de los paramentos que las enfrenten, debiendo cumplirse lo requerido en el inciso b) de este articulo;

e)  Cuando lalinea divisoria de fondo de la parcela diste de la L.O. menos que de la linea de frente
interno de la manzana, la primera se considerard como paramento de altura igual al paramento que la
enfrente. Si a éste se abren vanos de iluminacion y ventilacion deberd cumplirse con unarelaciénr=h’/d’
< 3entodo el ancho de la parcela y no pudiendo ser (d’) menor a 4m (ver Figura N°4.2.2e);

f) Cuando la L.O., la L.E. o la L.F.l., coincida en un sector de su desarrollo con un espacio urbano
formado por retiro parcial de fachada, se debe cumplir con lo establecido para la generacién del patio
apendicular previsto en el Pardgrafo 4.1.1.3. No obstante ello, si el drea descubierta resulta lindera a un
eje divisorio de la parcela y su profundidad supera la relacion establecida para el patio apendicular, el
espacio a generarse deberd cumplir una relacién r = h’/d’= 3 con un d’ minimo = 4m (ver Figura N° 4.2.2f);

g)  Paratodas las parcelas de una misma manzana, la altura mdxima permitida (h’) sobre la Linea
de Frente Interno, estard dada por la relacion h”/d” = 1,5, siendo (d”) la distancia entre L.F.l. opuestas
entre si tomada sobre el menor de los ejes del espacio libre de manzana;

h)  Cuando la linea divisoria de la parcela sobrepase la Linea de Frente Interno de la manzana en
menos de 3m o coincida con la misma, las construcciones deberdn retirarse por lo menos 3m de dicha
linea divisoria, si se abren vanos de iluminacién y ventilacion al espacio libre de manzana. (Ver Figura N°
4.2.2h)

Las relaciones arriba mencionadas se supeditardn a las disposiciones que sobre altura mdxima se
establezcan en este Codigo para los distritos en particular.

4.2.3 - Interpretacion Oficial:

Es necesario aclarar que en ningun caso la Linea de Frente Interno podrd estar ubicada a una
distancia de la Linea Oficial mayor que la de la Linea Interna de Basamento. Asimismo, resulta necesario
aclarar diferentes casos de compensacion, asi como la traza de tronera, en los encuentros con los Distritos
de Arquitectura Especial y Distritos Comerciales con diferentes trazados de Linea de Frente Interno. Por
ello el texto del articulo debe integrarse de la siguiente forma:
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4.2.3 LINEA DE FRENTE INTERNO

Linea coincidente con la proyeccién de los planos que determinan el espacio libre de manzana. Se
situa paralelamente con respecto a cada L.O. o L.E. a una distancia (d) igual a % (un cuarto) de la medida
entre los puntos medios de las L.O. opuestas de la manzana.

TRONERAS:

En los dngulos del encuentro virtual de las dos trazas de la L.F.l., a una distancia a = 9m de aquél,
éstas retrocederdn hacia la L.O., con una perpendicular de longitud a’= 9m. Desde alli arrancardn sendas
paralelas a las L.O. que en su encuentro, definirdn los limites del espacio libre de manzana. Cuando las
L.O. formen un dngulo menor de 80°, la distancia al encuentro virtual de las dos trazas de las L.F.I. serd
(a’) = 18m, siendo los retiros iguales que en el caso anterior. (Ver figura N° 4.2.3)

Cuando por aplicacién del procedimiento establecido precedentemente la extension del espacio libre
de manzana (comunmente denominada tronera), resulte totalmente comprendida en una parcela, su
conformacién no serd exigible. En este caso el espacio libre de manzana queda limitado por la
interseccion de las L.F.l. respectivas. Asimismo no serd exigible su conformacidn, en los encuentros de
Linea de Frente Interno determinadas por disposiciones particulares (Ej.: AE14; Av. 9 de Julio; U20)(Ver
Figura 4.2.3 caso A); asi como por diferentes denominadores (Ej.: C3 y R2b) (Ver Figura 4.2.3, caso B).

En todos los casos, inclusive en troneras, se garantiza a las parcelas una banda edificable minima de
16m. En ningtn caso la L.F.I. podrd estar ubicada a una distancia de la L.O. mayor que lade la L.I.B.

Cuando en unaparcelalalineade Frente Interno de la manzana resulte unalinea quebrada, o genere
dngulos diferentes a 90° con las LDP se la podrd regularizar, compensando el avance sobre la L.F.I. de la
manzana con la cesién al espacio libre de manzana de un drea equivalente a la que se invade, (ver Figura
4.2.3 caso a), cuando en una misma parcela del trazado de la Linea de Frente Interno resulten franjas con
capacidad edificatoria, discontinuas, las mismas siempre serdn motivo de regularizacién mediante un
estudio particular del caso.

Asimismo, cuando él o los edificios linderos posean una linea de edificacion existente que sobrepase
la LF.I de la manzana la misma podrd alcanzarse compensando un minimo de superficie
correspondiente a esa drea dentro de la franja edificable de la parcela, (ver Figura4.2.3 caso by c) siempre
que, ajuicio de la Direccién, no se desvirtue la continuidad de aquel espacio y se tenga en cuenta el tejido
existente en las parcelas linderas. Cuando por via de esta regularizacién se conformen extensiones del
Espacio Libre de Manzana, las mismas deberdn regirse por el Pardgrafo 4.1.1.3 o constituir por si mismas
un Espacio Urbano, si a tales extensiones se abren vanos de iluminacién y ventilacion.

Ningun paramento o la proyeccion real o virtual de éstos, con excepcion de los que corresponden al
basamento, podrd sobrepasar la Linea de Frente Interno, salvo balcones y cornisas como los permitidos
para las fachadas principales en el Cédigo de la Edificacion. Las construcciones bajo la cota de la parcela
podrdn llegar hasta la Linea Interna de Basamento, salvo las disposiciones especiales establecidas en
cada distrito.

NO REGIRAN LAS PRESENTES DISPOSICIONES EN LOS SIGUIENTES CASOS:

—  Para las manzanas cuadrangulares en las cuales la semisuma de dos de sus lados opuestos
resulte inferior a 62m;

- Cuando la superficie de la manzana sea inferior a 4.000m?;

- Cuando la manzana tenga tres, cinco o mds lados;

—  Cuando la manzana tenga algun lado curvo.

En tales casos la Direccién establecerd mediante disposicion, las Lineas de Frente Interno e Interna de
Basamento correspondiente para toda la manzana ante la primera solicitud de permiso de obra
presentada por un propietario, garantizando a las parcelas una banda edificable minima de 16m.

4.2.4 - Interpretacion Oficial:

Ralentizar el escurrimiento de las aguas de lluvia: es el retardo entre la captacion y el vuelco de las
aguas de lluvia a los conductos pluviales.

El retardo entre la captacion y el vuelco de las aguas de lluvia serd el producto de la diferencia
existente entre el caudal generado por la lluvia y el impulsado por un sistema por gravedad o de bombeo
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independiente de cualquier otra instalacién sanitaria. La diferencia de caudales obliga a acumular el
excedente generado al inicio de la lluvia de uno o varios recipientes, cuya capacidad neta serd el producto
de adoptar el estdndar de 100 litros de agua de lluvia por cada m? de suelo absorbente ocupado por
subsuelos destinados a estacionamiento.

Corresponde aclarar el drea de aplicacién y los terrenos especificados dentro del articulo, por ello el
texto del articulo debe integrarse de la siguiente forma:

4.2.4 LINEA INTERNA DE BASAMENTO

La Linea Interna de Basamento para las manzanas cuadrangulares serd un poligono semejante al de
la manzana que lo contiene, trazado mediante paralelas a las L.O. o L.E. a una distancia igual a 1/3 (un
tercio) de la medida entre los puntos medios de la L.O. opuestas de la manzana. (Ver Figura N°4.2.4.)

En los casos contemplados en el ultimo pdrrafo del Art. 4.2.3, las normas especiales dictadas por la
Direccién para toda la manzana, incluird el trazado de la Linea Interna de Basamento.

El espacio libre de manzana podrd ser invadido hasta la Linea Interna de Basamento con la
construccién de un cuerpo cuya altura estard regulada segun los distritos. Por encima de dicha altura,
s6lo podrdn sobresalir barandas o parapetos traslicidos hasta 1,20m de alto.

El centro libre de manzana, delimitado por la Linea Interna de Basamento, serd destinado
exclusivamente a espacio libre parquizado, del cual no mds del 30% podrd tener tratamiento diferente al
de suelo absorbente. En dicho porcentaje podrd incluirse piletas de natacion siempre que las mismas:

a)  Cumplan con las reglamentaciones dictadas por la autoridad competente;

b)  Su disefio se integre con el espacio libre parquizado del entorno mediante un tratamiento
paisajistico. En los Distritos que no lo prohiban, se podrd ocupar la totalidad de la superficie de la parcela
con subsuelos destinados a estacionamiento, siempre que se adopten las medidas necesarias para
ralentizar el escurrimiento de las aguas de lluvia a los conductos pluviales.

Ralentizar: es el retardo entre la captacion y el vuelco de las aguas de lluvia a los conductos pluviales.
El retardo entre la captacion y el vuelco de las aguas de lluvia serd el producto de la diferencia existente
entre el caudal generado por la lluvia y el impulsado por un sistema por gravedad o de bombeo
independiente de cualquier otra instalacién sanitaria. La diferencia de caudales obliga a acumular el
excedente generado al inicio de la lluvia de uno o varios recipientes, cuya capacidad netaserd el producto
de adoptar el estdndar de 100 litros de agua de lluvia por cada m2 de suelo absorbente ocupado por
subsuelos destinados a estacionamiento. También se podrd utilizar hasta el 80% de la superficie de la
parcela afectada a espacio libre de manzana para estacionamiento en tanto se mantengan las
condiciones de suelo absorbente exigidas, en este caso, esta superficie no podrd ser computada a los
efectos de satisfacer los requerimientos de estacionamiento, salvo en edificios o conjunto de edificios
proyectados y construidos en su totalidad por la Comisién de la Vivienda. Las cercas divisorias de parcelas
dentro del centro libre de manzana no podrdn sobrepasar una altura mdxima de 1,80m.

4.2.7 - Interpretacion Oficial:

Para una mejor comprension de los distintos pardgrafos de este articulo y para diferenciarlo de las
previsiones del Pardgrafo 4.3.3.1 (altura de edificios de perimetro libre en predios de esquina) es necesario
aclarar que la ruabrica se refiere a Edificios entre Medianeras en Casos Especiales, sin perjuicio de la
generalizacion posterior de los Pardgrafos 4.2.7.2 'y 4.2.7.3 por via de remision, en el Pardgrafo 4.3.3.1.
Esto es asi como consecuencia del “método espejado” del Cédigo de Planeamiento Urbano que repite
disposiciones similares “casi a la letra” para sus tipologias bdsicas de “edificios entre medianeras” y de
“edificios de perimetro libre” en lugar de contar con una “parte general” comun a todas las tipologias. El
mismo efecto pudo lograrse trasladando todos los pardgrafos “espejados” al Capitulo4.11y reordenando
la numeracion de sus pardgrafos. Es de destacar que la solucién que adopta la Interpretacién Oficial se
debe a la prohibicién del Art. 1.4.1 de alterar la numeracién asignada por la ley a las disposiciones del
Cddigo. Por ello la rubrica del articulo debe integrarse de la siguiente forma:

4.2.7 ALTURA DE EDIFICIOS ENTRE MEDIANERAS EN CASOS ESPECIALES
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4.2.7.2 - Interpretacion Oficial:

La compresidn del supuesto de hecho de la norma se mejora:

a) siagregalapalabra “respectivas” antes de L.F.I. en el primer pdrrafo. De este modo nadie podrd
sostener el emplazamiento de construcciones dentro del “Centro libre de manzana”.

b)  sereemplaza la expresién “uno solo” por la palabra “alguno” en el segundo pdrrafo. De este
modo se aclara que una parcela afectada a tres o mds distritos, cuando dos o mds de ellos permiten la
ocupacion total de la parcela y otro no también estd alcanzado por esta norma.

¢)  seaclaraque tanto lalinea quebrada como lalinea oblicua podrdn ser regularizadas siguiendo
el criterio del Art. 4.2.3 para la Linea de Frente Interno.

d) seaclara que la Direccion también debe proceder a determinar en forma expresa los sectores
edificables dentro de la parcela pasante y sus respectivas alturas en el supuesto que la conformacién de
laparcelaolas particularidades del parcelamiento de la manzana impidieran la aplicacion de los criterios
de esta norma y de sus ejemplos grdficos. Por ello el pardgrafo debe ser integrado de la siguiente forma:

4.2.7.2 Altura de edificacién y ocupacion del suelo en parcela intermedia con frente a dos o mds calles.

Cuando una parcela intermedia tenga frente a dos o mds calles, la determinacion de la altura y
ocupacion del suelo sobre cada frente se hard independientemente hasta las respectivas L.F.l. o L.I.B.
segun corresponda, calculdndose, en consecuencia, la superficie edificable en forma independiente para
cada una de las subdivisiones virtuales que surjan de considerar que la parcela estd subdividida en tantos
sectores virtuales susceptibles de localizar construcciones como frentes tenga (Ver FiguraN°4.2.7.2ay b).
Para el supuesto en que en alguno de los distritos a los que pertenece la parcela intermedia se permita la
ocupacion total del suelo este aprovechamiento sélo podrd materializarse hasta una linea imaginaria
coincidente con las lineas de fondo de las parcelas linderas no pasantes, frentistas a la misma calle en
que se permita la ocupacion total del suelo. De resultar una linea quebrada u oblicua ésta podrd
regularizarse conforme al criterio del Art. 4.2.3 para la Linea de Frente Interno (Ver Figura N°4.2.7.2c). Si
la manzana estuviese exceptuada del trazado de L.F.l, o la conformacion de la parcela o las
particularidades del parcelamiento de la manzana impidieran la aplicacién de los criterios de esta norma
y de sus ejemplos grdficos la Direccién determinard en forma expresa y fundada los sectores edificables
dentro de la parcela pasante y sus respectivas alturas.

4.2.7.3 - Interpretacion Oficial:

La norma debe ser aplicada a todas las Lineas Oficiales de Edificacién sean éstas “nuevas” o no. Este
supuesto debe ser distinguido con mayor precision de las parcelas sujetas a ensanche, también objeto de
la presente norma. Por ello el texto del pardgrafo debe ser integrado de la siguiente forma:

4.2.7.3 Altura de edificacion en parcelas con frente a calles con Linea Oficial de Edificacion o sujetas
aensanche o rectificacion.

En las parcelas con frente a calles sujetas a Linea Oficial de Edificacién o afectadas a ensanche o
rectificacion, la distancia (d), a que se refiere el Art. 4.2.2 inciso a) y el Art. 4.2.6 determinante del Plano
Limite Horizontal, se medird desde el eje de calle hasta la Linea Oficial de Edificacién o nueva Linea Oficial,
seguin corresponda.

4.2.7.4 - Interpretacion Oficial:

Resulta necesario aclarar en relacién con la posibilidad de materializacién de la planta baja libre, en
parcelas no vinculadas con el espacio libre de manzana.

Desde un punto de vista urbanistico y arquitectdnico, la conformacién de la Planta Baja Libre es una
propuesta para la unidad urbanistica de la Ciudad, que es la manzana condicionando sus pardmetros en
relacién unicamente, con la tipologia edilicia a desarrollar, no asi en relacion con la conformacion
parcelaria o forma de ocupacién de la misma.

Por ello el texto del Pardgrafo debe ser integrado de la siguiente forma:

4.2.7.4 Edificacién con planta baja libre
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a)  Cuando la planta baja de un edificio entre medianeras se desarrolle como planta baja libre, se
vincule o no la parcela con el centro libre de manzana, las alturas resultantes de la aplicacion de los
pardmetros establecidos en los Articulos 4.2.2 y 4.2.6, se medirdn a partir de un plano horizontal situado
a 3,50m sobre la cota de la parcela, salvo disposicién en contrario en las normas especiales para cada
distrito de zonificacién en la Seccién 5. Deberd quedar totalmente libre la visual en una altura de 3m
como minimo en la planta baja libre no ocupada por los elementos sefialados en el inciso b) subsiguiente;

b)  En dicha planta libre se admitirdn solamente los cerramientos necesarios para vestibulos,
circulaciones verticales, estructuras portantes y vivienda exclusivamente destinada a porteria, segin lo
establecido en el Cddigo de la Edificacion, espacio auxiliar de porteria, sala de reuniones, guarderia,
tanque de bombeo y local para medidores;

¢)  Laproporcion de planta baja libre ocupada por cerramientos no podrd exceder la mitad de la
distancia libre entre las medianeras existentes y/o a construir, ni encerrar mds de un 30% de la superficie
total de la proyeccion del piso inmediato superior. Las superficies destinadas a cajas de escaleras y los
pasadizos de ascensor no serdn tenidos en cuenta a los fines del cdlculo del 30 % sefialado;

d) Laplantabajalibre no serd calculada a los efectos del cmputo del F.O.T. y no podrd destinarse
a otros usos que los establecidos en el inciso b) y a circulacién peatonal y estacionamiento o guarda de
vehiculos.

4.3.3.1 - Interpretacion Oficial:

La postura adoptada respecto del Art. 4.2.7 importa la correccion de la ribrica de este pardgrafo por
el de “Altura de edificios de perimetro libre en esquina y en casos especiales” y completar su texto con una
remision expresa a las previsiones de los Pardgrafos 4.2.7.2 y 4.2.7.3. Por ello la redaccién del pardgrafo
debe integrarse de la siguiente forma:

4.3.3.1 Altura de edificios en esquina y en casos especiales

En una esquina cuyas vias publicas concurrentes autoricen distintas alturas de edificacion, la altura
mayor (HM) en la parcela de esquina podrd llevarse sobre la calle transversal a la cual corresponde la
altura menor (hm) hasta una distancia (b) = ancho de la calle correspondiente a la altura menor (hm),
medido desde la interseccion virtual de las L.O. concurrentes de ambas calles. La distancia (b) podrd
incrementarse por medio de retiros de la edificacion de la L.O. de la calle menor. En todos los casos deberd
respetarse un retiro minimo de 6m del eje divisorio lateral de la parcela lindera sobre la calle mds angosta
(Ver Figura N° 4.3.3.1). En los casos especiales de parcelas intermedias con frente a dos o mds calles y de
parcelas con frente a calles con Linea Oficial de Edificacidn o sujetas a ensanche o rectificacion serdn de
aplicacion las previsiones de los Pardgrafos 4.2.7.2 y 4.2.7.3, respectivamente.

4.3.6 - Interpretacion Oficial:

Esta norma “espejo” del Art. 4.2.3 para “edificios entre medianeras” presenta una inconsecuencia en
la definicién de manzanas “atipicas” al fijar para las manzanas cuadrangulares una semisuma igual a
64m en lugar de los 62m que establece el Art. 4.2.3. Sin duda se trata de un simple error material que debe
ser subsanado unificando ambas dimensiones en 62m.

Los dos ultimos pdrrafos son propios de los “edificios de perimetro libre” y constituyen supuestos tan
especiales que ameritan su designacién en forma auténoma con numeros propios de pardgrafos.
Asimismo deberd aclararse respecto del tltimo pdrrafo que:

a) Laparcela debe cumplir con la inscripcion de la figura prevista en el sequndo pdrrafo del inciso
a) del Art. 3.2.4.

b)  Quededarse este supuesto no resulta afectacion a linderos de no respetarse la respectiva Linea
de Frente Interno ni la relacién r”.

Asimismo es criterio largamente sostenido por los organismos de interpretacion y aplicacién del
Cddigo de Planeamiento Urbano que cuando la linea divisoria de la parcela sobrepase la L.F.I.
correspondiente de la manzana en menos de 6m o coincida con la misma, las construcciones deberdn
retirarse por lo menos 6m de dicha linea divisoria, no teniendo que cumplir la relacién (r) ala que se refiere
el inciso b) del Art. 4.3.3 pero debiendo cumplir la relacion (r”) a la que se refiere el inciso c) del Art. 4.3.3.
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Por ello el texto del articulo debe integrarse de la siguiente forma:

4.3.6 LINEA DE FRENTE INTERNO

El edificio de perimetro libre podrd avanzar hasta la Linea Interna de Basamento.

Cuando la profundidad de la parcela sea menor que la distancia entre la Linea de Frente Interno y la
L.E., las construcciones deberdn guardar un retiro de fondo minimo de 6m y siempre que esa distancia a
lalinea de fondo cumpla con la relacién (r), a la que se refiere el inciso b) del Art. 4.3.3. Ademds, la parcela
deberd cumplir con lo prescripto en el 2° pdrrafo del inciso a) del Art. 3.2.4.

4.3.8 - Interpretacion Oficial:

Laefectiva vigencia del presente articulo se ha visto obstaculizada por la aplicacion del viejo principio
del derecho civil romano de que “no hay servidumbre sobre la cosa propia”. Esta aparente contradiccion
entre el derecho administrativo y el derecho urbanistico con el derecho civil se resuelve aclarando que en
el caso de parcelas del mismo propietario la servidumbre puede ser administrativa o constituirse por
medio del “destino del padre de familia” previsto en forma expresa en el Art. 2994 del Cédigo Civil. Por ello
el texto del articulo debe integrase de la siguiente forma:

4.3.8 MANCOMUNIDAD DE ESPACIO AEREQO EN CASO DE EDIFICIOS DE PERIMETRO LIBRE

Para acrecentar el espacio aéreo circundante de un edificio de perimetro libre o para alcanzar la
separacion minima requerida, podrdn constituirse servidumbres reales entre parcelas colindantes. En
cada una de las parcelas afectadas podrdn constituirse servidumbres administrativas o reales por
aplicacion del Art. 2.994 del Cédigo Civil aun cuando éstas sean de un mismo propietario y perdurardn
mientras subsistan los edificios de perimetro libre.

Antes de concederse el permiso de obra, las servidumbres deberdn estar formalizadas mediante
escritura publica e inscriptas en el Registro de la Propiedad Inmueble.

La mancomunidad de espacio aéreo deberd establecerse por sobre la altura mdxima permitida en el
distrito para el basamento, en toda la profundidad de la parcela y sin limitacién de altura.

4.4.3 - Interpretacion Oficial:

Es necesario aclarar respecto del Inc. a) que la altura del edificio de perimetro semilibre estard
limitada por la altura del edificio lindero siempre que éste no haya sido autorizado por normas de
excepcion. Es la consecuencia Iégica de las previsiones del primer pdrrafo del Capitulo 4.10
Completamiento de Tejidos. A este topico debe entenderse referida la remision realizada en el pdrrafo en
cuestion. Mientras que en el inciso d) el empleo de la palabra “retiro” en lugar de “separaciéon” puede llevar
a confusiones por lo que debe limitarse su sentido exclusivamente al término “separacién”.

Asimismo, y de las previsiones del Capitulo 4.9, en su Art. 4.9.1, tercer pdrrafo, y como consecuencia
de su compatibilizacién con las normas del Capitulo 4.10, en su Art. 4.10.3, surge asimismo, la necesidad,
de citar el caso en el que, de generarse un edificio de semiperimetro libre por encima de la altura del
distrito de localizacion el espacio que resulta de generar las separaciones requeridas, constituye también
espacio urbano.

Por ello el texto del articulo deberd integrarse de la siguiente manera:

4.4.3 DISPOSICIONES PARTICULARES

a)  Sieledificio se adosa a un muro divisorio existente, su altura estard limitada por un plano limite
horizontal coincidente con la altura del muro divisorio al que se adosa siempre que éste no haya sido
autorizado por normas de excepcion, y la ocupacion de la banda edificable cumplird las normas
generales del Art. 4.4.2;

b) Si el edificio no se adosa a un muro divisorio existente, su altura y ocupacion de la banda
edificable estard determinada por las normas generales del Art. 4.4.2 y con la relacién r = h’/d’ del Art.
4.3.3 inciso b);

c¢)  Sieledificio se adosa en forma parcial a un muro divisorio existente, su altura y ocupacion de
la banda edificable estard determinada conforme lo establecido por el inciso a) en la porcién adosada a
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muro divisorio existente y por el inciso b) en la porcién no adosada, siendo de cumplimiento obligatorio
la relacion r = h’/d’ del Art. 4.3.3, inciso b);

d)  Sieledificiolinda con lamedianera de otro edificio existente y, con un edificio de perimetro libre,
o con el espacio urbano de un edificio de perimetro semilibre, o con un lindero cuya altura de distrito es
menor alamedianera del edificio existente ala cual se adosa, deberd respetar las siguientes separaciones
respecto de la linea divisoria: Parcelas de ancho menor o igual a 14m: separacién minima = 4m.

Parcelas de ancho mayor a 14m: separacion minima = 6m.

En todos los casos el espacio resultante serd considerado espacio urbano. (Ver FiguraN°4.4.3d1y d2)

4.4.4 - Interpretacion Oficial:

Se da aqui el caso inverso al del articulo 4.3.8 la norma sélo menciona a las servidumbres
administrativas cuando también serian admisibles las reales, atin en las mismas condiciones de aquella
norma. Por ello el texto del articulo deberd integrarse de la siguiente manera:

4.4.4 MANCOMUNIDAD DE ESPACIO AEREO EN CASO DE EDIFICIOS DE PERIMETRO LIBRE O
SEMILIBRE EN PARCELA LINDERA

Para acrecentar el espacio aéreo circundante de un edificio de perimetro semilibre o para alcanzar la
separacion minima requerida, podrdn constituirse servidumbres administrativas o reales entre parcelas
colindantes que perdurardn mientras subsistan los edificios.

Antes de concederse el permiso de obra, las servidumbres deberdn estar formalizadas mediante
escritura publica e inscriptas en el Registro de la Propiedad Inmueble.

La mancomunidad de espacio aéreo deberd establecerse por sobre la altura mdxima permitida en el
distrito para el basamento, en toda la profundidad de la parcela y sin limitacién de altura.

4.5.3.4 - Interpretacion Oficial:

Debe entenderse que el pardgrafo también hace referencia a las Lineas de Retiro Obligatorio
establecidas en el Listado N° 6.1.2 (Vias con linea oficial de edificacion particularizada). Por ello el texto
del pardgrafo debe integrarse de la siguiente forma:

4.5.3.4. Avance sobre la L.O. o sobre L.E., con sétano bajo la acera

En ningtn caso se permitird trasponer la L.O., la L.E., o las Lineas de Retiro Obligatorio establecidas
en los articulos 4.6.4. y 6.1.2 (Vias con linea oficial de edificacion particularizada) con construcciones bajo
nivel de acera.

4.6.3 - Interpretacion Oficial:

Este articulo formaba parte del Cédigo de la Edificacién vigente hasta la aprobacion del Cédigo de
Planeamiento Urbano en el afio 1977. Al transcribirse el texto en esa oportunidad se omitid en el Cuadro
que lo integra, en la primera fila de la 39 y 49 columna, en la que figuran dos dimensiones, un asterisco
que aclaraba al pie que la mayor de las dos dimensiones regia para dos determinados distritos: el A1y el
A2 del anterior Cédigo de la Edificacion que pasaron a ser el C1y el C2 respectivamente del Cédigo de
Planeamiento Urbano. Por lo tanto debe corregirse dicha omision, colocdndose un asterisco en las dos
ubicaciones precitadas del Cuadro e insertando al pie del mismo el asterisco seguido de la leyenda “La
dimensién mayor rige para los Distritos C1y C2”. Por ello el texto debe integrarse de la siguiente manera:

4.6.3 TRAZA Y DIMENSION DE LA L.O.E.

a) Caso General (forma ochavada):

La traza de la L.O.E. serd perpendicular a la bisectriz del dngulo formado por las L.O. de las calles
concurrentes, dependiendo su dimension de este dngulo y de la suma de las distancias entre las L.O. segun
el siguiente cuadro:
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zog\slngflg'ESL glfl Li%fllzgé CI?:Dj\l)qS CALLES MENOR DE 75° DE 75°A 105° DE 105°A135° |MAYORDE 135°
$<24m 4m 6/8m* 4/5m* 0
24m < 5<42m 4m 6m 4m 0
42m < S<70m 4m 5m 4m 0
$>70m 4m 0 0 0

*La dimensién mayor rige para los Distritos C1y C2

b)  Casos particulares:

1) Noes obligatoria la formacion de la L.O.E. en: Av. del Libertador entre Austria y Virrey del Pino;

La esquina de Migueletes y Teodoro Garcia (Predio 9, Manzana 123);

Av. Luis Maria Campos entre José Herndndez (dos esquinas) y La Pampa;

La esquina de Av. Luis Maria Campos y Virrey del Pino (Predio 9, Manzana 101);

En la calle Florida en el tramo comprendido entre Rivadavia y Av. Pte. Roque Sdenz Pefia.

2)  Enedificios con acera aporticada:

Se aplicard lo establecido en el inciso a), considerdndose en lado aporticado la Linea Oficial exterior
de los pilares y piso altos y el ancho de acera comprendido entre dicha linea y el cordén de acera
correspondiente. (Ver figura 4.6.3)

3)  Enurbanizaciones especiales:

La L.O.E. de una parcela comprendida en una urbanizacién especial aprobada por el Gobierno se
ajustard ala traza fijada en la urbanizacion.

4.9.2 - Interpretacion Oficial:

Para una mejor cita y comprensién del pardgrafo deben designarse con letras también los ultimos
dos pdrrafos. Son criterios de interpretacion necesarios para lograr una mejor solucién de urbanismo de
detalle que:

a) La materializacién de dos o mds edificios de la misma tipologia en una misma parcela no
constituye combinacion tipoldgica.

b) De establecerse en el Distrito de Zonificacion correspondiente F.O.T. diferenciados por
tipologias el conjunto no podrd superar el menor F.O.T. asignado a cualquiera de ellas.

¢)  Pueden proponerse compensaciones volumeétricas a los efectos de optimizar la estética urbana
o el centro libre de manzana, atendiendo los hechos existentes en la misma.

Por ello el texto del pardgrafo debe integrase de la siguiente manera:

4.9.2 DISPOSICIONES PARTICULARES (Ver figuras 4.9 distintos casos y Cuadro Resumen)

a)  Volumenes independientes

De plantearse en la misma parcela la construccién de volumenes separados e independientes de
distinta tipologia, la separacion entre ellos deberd cumplir las previsiones del Art. 4.3.3;

b)  Volimenes superpuestos

De plantearse en la misma parcela la construccion de voliumenes superpuestos en todo o en parte,
las relaciones de separacion y altura se medirdn desde la cota de la parcela. S6lo podrd sobrepasarse la
altura mdxima entre medianeras con cuerpos libres o con cuerpos semilibres si estos ultimos se adosan a
una medianera existente.

¢)  Siseproyectan patios, éstos se dimensionardn en funcion de la semisuma de las alturas de los
paramentos que los determinen.

d) Los cuerpos regulados por la tipologia de edificios de perimetro libre sélo podrdn alcanzar la
L.L.B.,, en el supuesto de plantearse como volumenes exentos en todo su desarrollo o desde el nivel de
basamento autorizado en el distrito de zonificacién en que se emplacen.
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e) La materializacién de dos o mds edificios de la misma tipologia en una misma parcela no
constituye combinacion tipoldgica.

f) De establecerse en el Distrito de Zonificacion correspondiente F.O.T. diferenciados por
tipologias el conjunto no podrd superar el menor F.O.T. asignado a cualquiera de ellas.

g)  Pueden proponerse compensaciones volumétricas a los efectos de optimizar la estética urbana
o el centro libre de manzana, atendiendo los hechos existentes en la misma.

4.10.3 - Interpretacion Oficial:

Es necesario aclarar que el empleo de la palabra “retiro” en lugar de “separacién” puede llevar a
confusiones por lo que debe limitarse su sentido exclusivamente al término “separacién”. Asimismo, y de
las previsiones del Capitulo 4.9, en su Art. 4.9.1, tercer pdrrafo, y como consecuencia de su
compatibilizacién con las normas del Capitulo 4.4, en su Art. 4.4.3 inc. a) y d), surge asimismo, la
necesidad, de citar el caso en el que, de generarse un completamiento de tejido con un edificio adosado
aun existente lindero con las separaciones previstas en el Art. 4.10.3, y por encima de la altura del distrito
de localizacion el espacio que resulta de generar las separaciones requeridas, constituye también espacio
urbano. Por ello el texto del pardgrafo deberd integrarse de la siguiente manera:

4.10.3 PARCELAS FLANQUEADAS POR EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS Y EDIFICIO DE PERIMETRO LIBRE
O SEMILIBRE

Siel edificio linda con un edificio de perimetro libre o con el espacio urbano de un edificio de perimetro
semilibre o con un lindero cuya altura de distrito resulta menor a la altura del edificio entre medianeras
existente lindero al cual se adosa y, a su vez con un edificio entre medianeras, deberd respetar las
siguientes relaciones:

—  Separacion respecto de la linea divisoria (con edificio de perimetro libre o con el espacio urbano
de un edificio de perimetro semilibre o con un lindero cuya altura de distrito resulta menor a la altura del
edificio entre medianeras existente lindero al cual se adosa):

Parcelas de ancho menor o igual a 14m: separacion minima = 4m.

Parcelas de ancho mayor a 14m: separacion minima = 6m.

En todos los casos el espacio resultante serd considerado espacio urbano.

—  Altura: igualando la altura del edificio a construir con la del edificio entre medianeras. (Ver
Figura N°4.10.3)

Para el caso, en el que un lindero resulta con una altura de distrito menor a la altura del edificio entre
medianeras existente lindero al cual se adosa, las consideraciones generales del Capitulo 4.10 serdn de
aplicacion por encima de la altura del distrito de localizacion.

Los casos encuadrados en el tipo A y en parcelas de hasta 20m de frente que presenten ante la
Direccidn la correspondiente solicitud de permiso de obra deberdn incorporar la documentacion técnica
que se detalla a continuacion:

—  Fachada del proyecto y de los edificios de la cuadra a la que pertenece el predio, acotando
alturas de fachada y de los pisos superiores si existiesen (1:200).

—  Relevamiento de los muros divisorios a N. P. T. De las terrazas de los edificios linderos con los
patios que posean, planta y corte de los patios debidamente acotados (dicha documentacion deberd ser
verificada y suscripta por un profesional matriculado y especialista en el tema).

—  Relevamiento fotogrdfico del predio y de sus espacios linderos, asi como del dmbito de la calle,
indicando el predio en cuestion y la fecha en la que se realizaron las tomas.

—  Croquis de la propuesta por: plantas, vistas, cortes, axonométrica del proyecto con los edificios
linderos debidamente acotados.

—  Sies manzana atipica, se deberd entregar una copia de la L.F.I. Particularizada.

—  Memoria descriptiva.
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SECCION 5
ZONIFICACION EN DISTRITOS
5.1 NOMENCLATURA Y DELIMITACION DE LOS DISTRITOS

La nomenclatura utilizada ha sido elegida con el fin de agilizar la comprensién de las normas al
sintetizarlas simbdélicamente. Cada zona esté4 designada, en primer término, por una letra mayuscula
que expresa la caracteristica dominante del distrito segun los usos permitidos. Asi por ejemplo:

C - significa un distrito Central;

R - Residencial;

E - de Equipamiento;

I - Industrial, etc.

El nimero cardinal que se coloca a continuacién, expresa una diferenciaciéon dentro de la misma
categoria de distrito que estd determinada fundamentalmente por los usos compatibles permitidos
en el distrito o por la intensidad de los mismos.

Una letra minuscula esta destinada a sefialar una condicién particular del tejido urbano entre
dos distritos que posean las demads caracteristicas similares.

Por ultimo, un nimero romano que indica alguna diferencia en las disposiciones particulares de
tejido o de usos.

5.1.1 NOMENCLATURA

A los efectos de cumplimentar los propdsitos y previsiones contenidos en esta Seccién, la Ciudad
de Buenos Aires se divide en los siguientes tipos de distritos, para los cuales se define el caracter y se
regula la subdivisién de la tierra, el tejido urbano, la intensidad de uso y los usos del suelo.

Distritos Residenciales - R

Son zonas destinadas a la localizacién preferente de la vivienda con el fin de garantizar y
preservar las buenas condiciones de habitabilidad, admitiéndose, en el caso de los distritos
residenciales generales, usos conexos con el residencial.

R1a - Residencial exclusivo de densidad media;

R1b - Residencial exclusivo de densidad media-baja, con altura limitada;

R2a - Residencial general de densidad alta;

R2b - Residencial general de densidad media-baja.

Distritos Centrales - C

Se denominan asi los agrupamientos de usos: administrativo, financiero, comercial y de servicios,
adistintos niveles cuali y cuantitativos, que definen rasgos diferenciales entre distintas categorias de
centros. Tales funciones producen algun tipo de molestia (congestién vehicular y peatonal, ruidos,
etc.) que podrian perturbar las condiciones de habitabilidad de las areas residenciales; por ello, en
estos distritos solo se admite el uso residencial con restricciones.

C1 - Area Central;

C2 - Centros Principales;

C3 - Centros Locales.

Distritos de Equipamiento - E

Se denominan asi aquellas areas, dotadas de buena accesibilidad, donde se localizan usos que
sirven al conjunto urbano y/o regional que por sus caracteristicas de tamafio, molestias, etc,, no deben
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localizarse en zonas centrales o residenciales. En estos distritos se admiten también usos
complementarios que contribuyan a mejorar la funcionalidad de aquéllos.

E1 - Equipamiento mayorista;

E2 - Equipamiento general;

E3 - Equipamiento local;

E4 - Equipamiento especial.

Distrito Industrial - |

Son zonas destinadas al agrupamiento de las actividades manufactureras y de servicio cuya area
de mercado es predominantemente la Capital Federal y que por sus caracteristicas admiten ser
localizadas en el ejido urbano.

11 - Industrial exclusivo;

12 - Industrial compatible con el uso residencial en forma restringida.

Distrito Portuario - P
Area afectada a la actividad portuaria que requiere condiciones especiales para su desarrollo.
Distritos Urbanizaciones Determinadas - U

Corresponden a distritos que, con la finalidad de establecer o preservar conjuntos urbanos de
caracteristicas diferenciales, son objeto de regulacién integral en materia de uso, ocupacion,
subdivision del suelo y plastica urbana.

Distritos Arquitectura Especial — AE

Ambitos o recorridos urbanos que poseen una identidad reconocible por sus caracteristicas
fisicas particulares, que son objeto de normas para obra nueva referidas a aspectos formales,
proporciones y relaciones de los edificios con su entorno.

Distrito Area de Proteccion Histérica - APH

Son dreas, espacios o conjuntos urbanos que por sus valores histéricos, arquitecténicos,
singulares o ambientales constituyen ambitos claramente identificables como referentes de nuestra
cultura.

Distritos Renovacion Urbana - RU

Corresponden a areas en las que existe la necesidad de una reestructuracién integral:

° Por obsolescencia de algunos de sus sectores o elementos;

° Por afectacion a obras trascendentes de interés publico;

. Por sus particulares condiciones de deterioro en los aspectos fisico y econédmico social;

. La afectacion a Distrito RU implica que, por el término de 2 afos a contar desde la adopcién
de la medida, no se podrd modificar el estado actual de los usos y construcciones, pudiendo
solamente llevarse a cabo obras de conservacién y mantenimiento.

Distrito Urbanizaciéon Futura - UF

Corresponden a terrenos de propiedad publica, ain no urbanizados u ocupados por instalaciones
y usos pasibles de remocién futura, asi como alas tierras destinadas a uso ferroviario, zona de vias, playas
de maniobras, estaciones y terrenos aledafos a esos usos.
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Estos distritos estan destinados a desarrollos urbanos integrales que exigen un plan de conjunto
previo, en base a normas y programas especiales.

Distrito Urbanizacién Parque - UP
Corresponden a areas destinadas a espacios verdes y parquizacién de uso publico.
Distrito Area de Reserva Ecolégica — ARE

Areas que por su caracter ambiental, su configuracion fisica y su dinamica evolutiva, dan lugar a
la conformacién de ambientes naturales donde las distintas especies de su flora y fauna puedan
mantenerse a perpetuidad o incluso aumentar su densidad, ya sea mediante el mantenimiento de
las condiciones naturales o con el aporte de un manejo cientifico.

Areas de Desarrollo Prioritario - ADP

Son aquellos poligonos que se delimitan para lograr los objetivos del Art. 8.1.2 por medio de la
realizacién de desarrollos publicos o privados superadores de la situacion actual. La zonificacion
preexistente a la delimitacion de un area de desarrollo prioritario mantendra plena vigencia en todo
lo que no sea objeto de un convenio urbanistico.

5.1.2 DOCUMENTOS: PLANOS, CUADROS, GRAFICOS Y FIGURAS

Los planos, cuadros y graficos que se mencionan en el texto del presente capitulo se consideran
parte integrante del mismo. Los planos definen o complementan al texto con caracter de norma
gréfica, para una interpretacion integral del mismo. Las figuras tienen caracter meramente ilustrativo
y ejemplificativo a los efectos de facilitar la comprensién y aplicacién de este Cédigo.

5.1.3 UBICACION DE DISTRITOS

La ubicacion y deslindes de los distritos especificados estan indicados en el plano de
delimitacién de distritos, que en adelante se designa como Plano de Zonificacién y por los planos
particularizados en casos de Urbanizaciones Determinadas, Distritos de Arquitectura Especial y
Distritos APH.

5.1.4 DELIMITACION DE DISTRITOS

Los deslindes que corresponden a manzanas completas deben ser interpretados como
referidos al eje de la calle.

Los deslindes que bordean una calle deben ser interpretados como correspondientes a las
parcelas frentistas a dicha calle.

5.1.4.1 Usos en parcelas frentistas a deslinde de distritos (Ver/.0.)

En las parcelas frentistas a calles o avenidas cuyo eje sea deslinde entre los distritos residenciales
(R1yR2), centrales (C1, C2 y C3) y de equipamiento (E1y E3) en cualquiera de sus combinaciones, se
admitiran indistintamente los usos permitidos en cualquiera de ellos respetandose las normas de
tejido de cada distrito. En el caso de lotes pasantes con frente a dos o mas calles, los usos del Distrito
correspondiente a cada frente, no podran extenderse mas alla de la Linea Interna de Basamento o,
en su defecto, de la mitad de la parcela. En el caso del Distrito R1, sélo sera de aplicacion lo indicado
precedentemente para los locales preexistentes al 1°/10/1984 en las parcelas de esquina.

En las parcelas frentistas a calles o avenidas cuyo eje sea deslinde de areas de desarrollo
prioritario (ADP), con los distritos de zonificacion general descriptos en el pdrrafo anterior, en

Edicién actualizada al 31 de diciembre de 2017



Cadigo de Planeamiento Urbano

cualquiera de sus combinaciones, se podran admitir indistintamente los usos permitidos en
cualquiera de ellos respetdndose las normas de tejido de cada distrito, zona o subzona, previo
dictamen favorable del Consejo.

En los Distritos de Urbanizacién Determinada (U) las parcelas frentistas a calles o avenidas cuyo
eje sea deslinde entre zonas o subzonas dentro de estos, se podran admitir indistintamente los usos
permitidos en cualquiera de ellos, previo dictamen favorable del Consejo, debiéndose respetar las
normas de tejido de cada distrito, zona o subzona.

En las parcelas frentistas a calles o avenidas cuyo eje sea deslinde entre el distrito de
equipamiento E2 y el Distrito Industrial |, se admitirdn indistintamente los usos permitidos en
cualquiera de ellos respetandose las normas de tejido de cada distrito.

5.1.4.2 (Ver 1.0O.)
No serd de aplicacion lo establecido en el Paragrafo 5.1.4.1 para los usos y actividades de impacto
ambiental con relevante efecto.

5.2 NORMAS GENERALES SOBRE USOS DEL SUELO
5.2.1 USOS DEL SUELO URBANO Y SU CLASIFICACION (Ver.0.)

En el Cuadro de Usos N° 5.2.1 se consignan los usos permitidos y las restricciones que
condicionan los mismos, los factores de ocupacién del suelo, y los requerimientos de
estacionamiento y lugar para carga y descarga, segun corresponda a los distintos distritos de
Zonificacion en que se subdivide la Ciudad, salvo en el caso de la zona de Urbanizaciéon Determinada
(U) y de las Areas de Proteccion Histérica (APH), para las cuales regiran normas especiales. El Consejo
podra adecuar los cuadros de usos especiales de estos distritos al Cuadro de Usos correlacionando
los distritos de zonificacion general con los subdistritos o subzonas de las normativas especiales.

Se tendran en cuenta ademas las siguientes disposiciones:

a) Los usos de comercio minorista permitidos a desarrollarse en locales que cuenten con
planos aprobados con anterioridad a la vigencia de la Ordenanza N° 34.609 (B.M. N° 15.919), y
que resulten permitidos, podran superar dicha limitaciéon en tanto no exceda una superficie maxima
de 500m?,

b) Cuando en una misma unidad de uso se desarrollen dos o mds actividades permitidas,
podran adoptarse para dicha unidad las limitaciones de superficie admitidas para la actividad menos
restringida, debiendo a su vez cada una de las actividades cumplir con todas las restricciones y
exigencias propias de cada una de ellas, salvo lo dispuesto para los hoteles industriales.

¢)  Enlos Distritos Residenciales, cuando en la misma parcela coexista el uso residencial con
otros usos permitidos, estos Ultimos deberan instalarse exclusivamente en la planta baja y/o primer
piso del inmueble y contar con acceso directo desde la via publica. En el caso de estudios,
consultorios y oficinas profesionales, podrén funcionar como unidades de uso hasta un maximo del
30% del total de unidades del edificio, pudiendo localizarse en cualquier nivel del mismo,
cumpliendo con lo establecido en el Cuadro de Usos N° 5.2.1.

d) En los Distritos Residenciales sélo se admitiran los edificios destinados en forma
exclusiva a cualquier uso no residencial en los casos previstos en el Cuadro de Usos N° 5.2.1.

e) Queda garantizada en todas y cada una de las parcelas de propiedad privada la
construccién de una vivienda con una superficie maxima de 91m?, aun cuando esto no fuera posible
por la aplicaciéon concurrente de las normas de tejido y del F.O.T. del distrito, segin corresponda. En
este caso se deberd dar cumplimiento a las restantes disposiciones de este Cédigo.

f)  La prevision de un uso como permitido en un distrito conlleva la autorizaciéon para
desarrollar sus usos complementarios entendiendo a estos como los destinados a satisfacer, dentro
de la misma parcela, funciones necesarias para el desarrollo del uso principal.

Edicién actualizada al 31 de diciembre de 2017



Cadigo de Planeamiento Urbano

REFERENCIAS GENERALES
REFERENCIAS
ADOPTADAS DETALLE
P Permitido
Ma Permitido sélo con boca de expendio mayorista

Mi Permitido s6lo con boca de expendio minorista

— No permitido en el Distrito

/ Indica unareferencia o la otra

NPC Actividad no permitida en la Ciudad de Buenos Aires

n.cp. No clasificado previamente

C El Consejo efectuara en cada caso el estudio para determinar la conveniencia de la localizacién
propuesta, y en su caso, el F.O.S. correspondiente

T F.O.S. resultante de las normas de tejido

T+ F.O.S. resultante de las normas de tejido; en caso de parcela de 2.500m2 o mas, el F.O.S. maximo es
del 80%

EE Local o edificio preexistente al 31/12/1996

EAC Local o edificio a construir

PS Permitido sétano

PB Permitido planta baja

PB+ Permitido basamento

PA Permitido planta alta

PEC Permitido edificio completo

50 Superficie maxima 50m2

150 Superficie maxima 150m2

200 Superficie maxima 200m2

200b Superficie maxima 200m2 y minima 50m2

500 Superficie maxima 500m2

500b Superficie maxima 500m2 y minima 150m2

750 Superficie maxima 750m2

750b Superficie maxima 750m2 y minima 150m2

1000 Superficie maxima 1.000m2

1200b Superficie maxima 1.200m2 y minima 200m2

1500 Superficie maxima 1.500m2

1500b Superficie maxima 1.500m2 con desarrollo maximo sobre L.O. de 30m

2500 Superficie maxima 2.500m2

3000 Superficie maxima 3.000m2

4000 Superficie maxima 4.000m2
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REFERENCIAS
ADOPTADAS DETALLE

5000 Superficie maxima 5.000m2

20000 Superficie maxima 20.000m2

L5000 Superficie parcela maxima 5.000m2

L10000 Superficie parcela maxima 10.000m2

L12000 Superficie parcela maxima 12.000m2

L15000 Superficie parcela maxima 15.000m2

L20000 Superficie parcela maxima 20.000m2

L40000 Superficie parcela maxima 40.000m2

RR Con las restricciones del Distrito para el uso “Residencial”

UCDI Uso condicionado. Si existe depdsito o tanque de inflamables, la actividad no puede desarrollarse en
la misma parcela donde haya otros usos no complementarios

E4 Este uso integra el Equipamiento Especial de la Ciudad (Grandes Equipamientos, cada uno de los
cuales requiere un tratamiento normativo particular). Ver Paragrafo 5.4.3.4.

SCPC Solamente los de las clases permitidas segin Cuadros Nros. 526y 5.2.7.
Superficie de parcela minima 2.500m” cuando se localice en los Distritos C1, C2 y C3I. En los otros

™ o X -
Distritos la parcela deberd abarcar la totalidad de la manzana

SO150 Sélo Oficinas con superficie maxima de 150m?

SA Sélo se permite el uso en avenidas

SAC Uso permitido en avenidas, en el resto de la ciudad estara sujeto a Evaluacién de Impacto Ambiental
Sélo se permite el uso sobre la Red de Transito Pesado (seguin Anexo | de la Ley N° 216, B.O.C.B.A. N°
760, Ley N° 454, B.O.C.B.A. N° 1025 y sus modif.), con la superficie méxima de referencia. Cuando ésta

SRTP 2 . . -
superficie no se encuentre consignada, corresponde adoptar el equivalente al 60% de la superficie
indicada para el Distrito E3

SAMPE Sélo se permite el uso en avenidas, una Unica localizaciéon por manzanay en predio de esquina

LCH Localizaciéon condicionada seguin el Codigo de Habilitaciones y Verificaciones

p Uso complementario del Puerto de la Ciudad de Buenos Aires por lo que sélo es permitido en el
Distrito P

6000b Superficie menor a 6.000m> y mayor a 1.200m’

PMAP Permitido en la misma manzana donde se desarrolla la actividad productiva

DM De ser necesario debera asegurarse como minimo una distancia de 19m entre la L.O. y el acceso al
deposito

PL150 Permitido en parcela lindera en donde se desarrolle la actividad productiva hasta 150m? de superficie

AMP12 Ancho minimo de parcela 12m

PPM Permitido en el Distrito E2 e 12, en parcela de frente menor o igual a 10m

PPUV Permitido en el Distrito |, en parcela de uso vivienda
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REFERENCIAS GUARDA O ESTACIONAMIENTO VEHICULAR
(Segun lo dispuesto en el Art. 7.7 del Cédigo de la Edificacién)

1 Médulo cada 160m? de la superficie total construida

2 a) Sin auditorio: T médulo cada 250m? de la superficie total construida. Con auditorio: ademas de lo
anterior se proveera lo requerido en 2b)
b)1 médulo cada 18 asientos del sal6n auditorio
3 1 médulo cada 50m? de la superficie destinada a uso publico
4 Con salén de lectura mayor de 500m?, 10% de la superficie de dicho salén
5 Salén de 600m? o mas, 50% de la superficie de uso publico
6 1 médulo cada 18 asientos referidos al espectaculo que admita mayor cantidad de asientos
7 1 médulo cada 75m? de la superficie total construida
8 Salén de 600m? o mas, 25% de la superficie de uso publico
9 1 médulo cada 250m? de la superficie total construida
10 1 médulo por puesto
11 Con superficie destinada a exposicion y venta, atencion y circulacion de publico:
a) de 5.000m” o mas, dos veces dicha superficie
b) menor de 5.000m? una vez y media dicha superficie
12 1 médulo cada 200m? de la superficie total construida
13 1 médulo cada 4 docentes o profesionales
14 1 médulo cada 4 aulas
15 1 médulo cada aula, gabinete o taller
16 2 médulos cada aula, gabinete o taller
17 1 médulo cada 125m? de la superficie total construida
18 1 espacio de 15m” como minimo, cuyo lado menor sea igual o mayor que 2,50m
19 Los requerimientos de médulos de guarda y estacionamiento de vehiculos que se indican en los
siguientes puntos a -b —c, se establecen como cantidad minima
a) Unidades de hasta 60m? de superficie propia inclusive, 1 médulo cada 3 unidades
b) Unidades de méas de 60m? hasta 90m? de superficie propia inclusive, 1 médulo cada 2 unidades
¢) Unidades de mas de 90m? de superficie propia, 1 médulo por unidad
d) Edificios construidos por la CMV, 1 médulo cada 3 unidades sin rango de superficie
20 5% de la superficie total construida
21 4 moédulos
22 2 médulos
23 a) Con internacion: 1 médulo cada 8 camas mas 1 médulo cada 2 profesionales.
b) Sin internacién: 5% de la superficie total construida
24 1 médulo cada 10 camas por profesional
25 5% de la superficie total construida, con superficie minima de estacionamiento de 4 modulos
26 Salén de 150m? o més: 20%, como minimo, de la superficie total construida
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28

a) 1 médulo cada 3 habitaciones

b) N° de cocheras igual o mayor al 20% del total de habitaciones
c) N° de cocheras igual o mayor al 25% del total de habitaciones
d) N° de cocheras igual o mayor al 40% del total de habitaciones

29

1 médulo cada 56m? que excedan de los 500m? de la superficie total construida

30

1 médulo cada 56m? de la superficie total construida, con superficie minima de estacionamiento de
50m?

31

1 médulo cada 120m? de la superficie total construida

32

1 médulo cada 15 camas mas un moédulo para el encargado o duefio

33

1 médulo cada 15 espectadores

34

Deberén solicitarse al Consejo normas especiales en cada caso particular

35a

Superficie de estacionamiento no inferior a la que resulte de computar un espacio de 15m? por cada
moédulo requerido segun el siguiente cuadro:

Numero de médulos Superficie total de la unidad de uso

2 de 500 a 750m?

3 de 751 a 1.000m?

4 de 1.001 a 1.500m?

6 de 1.501 a 2.000m?

1 por cada 2.000m? o fraccién

35b

Superficie de estacionamiento no inferior a la que resulte de computar un espacio de 15m? por cada
moédulo requerido segun el siguiente cuadro:

Numero de médulos Superficie total de la unidad de uso

1 hasta 500m?

2 de 501 a 750m?

5 de 751 a 1.000m?

7 de 1.001 a 1.500m?

9 de 1.501 a 2.000m?

1 por cada 2.000m? o fraccién

36

2 médulos por cancha cubierta, semicubierta o descubierta

37

Para remises y autos de alquiler, cada tres (3) autos habilitados deberan constituir una cochera o
espacio guardacoche a una distancia igual o menor a 200m del local

38

10% de la superficie del local sera estacionamiento destinada para guarda, con un minimo de 12,5m2

39

1 médulo cada 120m2 de superficie Util de oficinas, o cada 4 aulas

40

1 moédulo de 12,5m2 cada 150m2 o fraccion de la superficie cubierta del salon de ventas

41

Con superficie maxima del 10% del terreno
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REFERENCIAS ESPACIOS PARA CARGA Y DESCARGA (CyD)

a) 1 espacio para un camién, con superficie minima para carga y descarga de 30m?
b) 1 espacio para un camién, con superficie minima para carga y descarga de 30m? cada 400m”

de superficie construida

Superficie minima para carga y descarga de 60m?

llla

Superficie no inferior a la que resulte de computar un espacio de 30m? por cada camién que opere
simultaneamente, considerandose al niUmero de espacios segun la siguiente relacion:

Numero de espacios para vehiculos de carga

Superficie total de la unidad de uso

1

de 300 a 1.000m?

2

de 1.001 a 2.000m?

3

de 2.001 a 5.000m?

1

por cada adicional de 5.000m?

lib

Superficie no inferior a la que resulte de computar un espacio de 30m? por cada camién que opere
simultdneamente, considerandose el nimero de espacios segun la siguiente relacion:

Numero de espacios para vehiculos de carga

Superficie total de la unidad de uso

1

hasta 300m?

2

de 301 a 1.000m?

3

de 1.001 a 1.500m?

4

de 1501 a 2.000m?

1

por cada adicional de 5.000m? o fraccién

20% de la superficie de la parcela destinada a dicho uso con un minimo de 60m?>

10% de la superficie total construida con superficie minima para carga y descarga de 30m”

Vi

5% de la superficie total construida con superficie minima para carga y descarga de 30m>

Vil

Deberén solicitarse al Consejo normas especiales en cada caso particular

Vil

Superficie no inferior a la que resulte de computar un espacio de 30m2 por cada camidn que opere
simultdneamente, considerandose el nimero de espacios segun la siguiente relacion:

Numero de espacios para vehiculos de carga

Superficie cubierta de Salon de ventas

1

de 100 a 300m2

2

de 301 a 600m?2

3

de 601 a 1000m2

NOTA: Estos espacios no podrdn ser destinados a otros usos, mientras subsista la actividad
principal. (Ver .O.)
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CUADRO DEUSOS N°5.2.1a): RESIDENCIAL DISTRITOS
Se considera uso residencial al que sirve para proporcionar alojamiento
permanente o transitorio alas personas
CLASE | DESCRIPCION RUBROS Nomenclador | R1a |R1 |R1bll |R2a |[R2b [R2 |C1 |[C2 |C3 |E1T |E2 E3 | I FOS | OBS | EST [C y
de bl blll D
Habilitaciones
A | VIVIENDA PPM, en Distritos E2 e 12. Ley N° P | P P P P P | RR|RR| P RR |PPM| P |RR| T 18
INDIVIDUAL 123:S.RE. PA | PA PA
B | VIVIENDA PPM, en Distritos E2 e 12. Ley N° P | P P P P P {RR|RR|RR|RR|PPM| P [RR| T 19
COLECTIVA 123:S.RE. PA | PA | PA | PA
C | RESIDENCIA Convento. Ley N° 123: S.R.E. - | - - P P P - - - - - Pl -1 T
COMUNITARIA
Hogar de Nifas, Nifios y | 700480 P | P P P P P - P P P [PPM| P | - | T
Adolescentes. Ley N° 123: S.REE.,
en cualquiera de sus
modalidades expresadas en la
definicion del Paragrafo 1.2.1.1
inciso b). Ver Parégrafo 5.5.13
Residencia de estudiantes. Ley c | C - P P P - P P C [PPM| P | - T
N° 123:SR.E.
Residencia o establecimiento | 700170 P P | EE/SA| P P P - P P |PEC|PPM | P | - T | LCH
geridtrico. Ley N° 123: S.R.E.
En los Distritos C2 y C3 se
admitird una sola localizacién
por cuadra y acera. Ver Ord. N°
35331, BM. 16.161 y sus
modificatorias.
D ALOJAMIENTOS | Casa Pension. 700100 Cc | C - P P P P P P - |PPM| P | - | T
Ver Ley N° 4.631,
B.O. 4214 y Ley lotel Familiar (con o sin servicio clc| - plpP|P|P|P|P|P|cClP|-]T 28a
de comida)
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CUADRO DE USOS N°5.2.1a): RESIDENCIAL DISTRITOS
Se considera uso residencial al que sirve para proporcionar alojamiento
permanente o transitorio alas personas
CLASE | DESCRIPCION RUBROS Nomenclador | R1a |R1 |R1bll {R2a |R2b [R2 |C1 |C2 |C3 |E1 E2 E3 |1 FOS |OBS | EST |[C y
de bl blll D
Habilitaciones
Ne 4701, B.O. | Hotel Residencial. 700130 c | C - P P P P P P P C P |- T 28a
4279,
CUADRO DE USOS N°5.2.1a): COMERCIAL MINORISTA DISTRITOS
Se considera uso comercial minorista al que sirve para proporcionar
mercaderias al publico mediante ventas al por menor
CLASE | DESCRIPCION | RUBROS Nomenclador | R1a | R1 |R1bll | R2a | R2b | R2 (@ 2 a3 E1 E2 E3 FOS| OBS | EST | Cy
de bl blll D
Habilitaciones
A LOCAL COMERCIAL s/exigencia de estacionamiento o carga y descarga
Antigliedades, Objetos de | 603080/50 EE/ | EE/ | EE/SA| 200 | 200 | 1500 | 1000 P 500 | 500 [1500 | 150 | T
arte.Ley N° 123: S.REE. 100 | 100
Art. de Deporte, Armeria y | 603090/50 EE/ | EE/ | EE/ | 200 | 200 | 1500 | 1000 P P 500 | 500 [1500 | 150 | T
Cuchilleria, Ortopedia, | 603110/ 50 | 50 | 200

Instrumentos de precision, | 603330
cientificos y musicales -
Simbolos patrios, medallas
y trofeos. Se admite como
actividad complementaria
un taller de reparacién que
integre la unidad de uso, sin
superar el 20% del total de
la superficie total de la
unidad de uso, salvo que
estuviera permitido como
actividad  independiente.
Ley N°123: S.R.E.

SA
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Codigo de Planeamiento Urbano

CUADRO DE USOS N°5.2.1a): COMERCIAL MINORISTA DISTRITOS
Se considera uso comercial minorista al que sirve para proporcionar
mercaderias al publico mediante ventas al por menor
CLASE | DESCRIPCION | RUBROS Nomenclador | R1a | R1 |R1bll | R2a | R2b | R2 (@ 2 a3 E1 E2 E3 FOS| OBS | EST | Cy
de bl blll D
Habilitaciones
Bazar, Plateria, Cristaleria, | 603120/50 EE/ | EE/ | EE/SA| 500 | 200 | 1500 P P P 500 | 500 [1500 | 150 | T
Artefactos de iluminacion y 50 | 50
del Hogar. Ley N° 123: SRR.E.
Cerrajeria. Se admite como | 603040/50 EE/ | EE/ - 200 | 200 | 1500 1000 P P 500 | 500 [ 1500 150 | T
actividad complementaria 50 | 50
un taller de reparacién que
integre la unidad de uso, sin
superar el 20% del total de
la superficie total de la
unidad de uso, salvo que
estuviera permitido como
actividad  independiente.
Ley N°123:SRE.
Cuadros, Marcos y Espejos | 603030/50 EE/ | EE/ | EE/ | 200 | 200 | 1500 | 1000 P P 500 | 500 [ 1500 150 | T
Enmarcados. Ley N° 123: 50 | 50 | 200
SRE. SA
Farmacia, Herboristeria. Ver | 603000 EE/ | EE/ | EE/ | 500 | 200 | 1500 | 1000 P P 500 | 500 [ 1500 150 | T
Art. 3°, Ord. N° 50.033, B.M. 100 | 100 | 200
20.207. Ley N° 123: SR.E. SA
Ferreteria,  Herrajes  y | 603010/50 EE/ | EE/ - 200 | 200 | 1500 1500 P P 500 | 500 (1500 | 150 | T | UC
repuestos — Materiales 50 | 50 DI
eléctricos. Ley N° 123: S.R.E.
Floreria 'y Plantas de | 603470 EE/ | EE/ | EE/ | 200 | 200 | 1500 | 1000 P P 500 | 500 [1500 | 150 | T
interior. Ley N° 123: S.RE. 50 | 50 | 200
SA
Joyeria 'y Relojeria - | 603050/ EE/ | EE/ | EE/ | 200 | 200 | 1500 | 1500 P P 500 | 500 [ 1500 150 | T
Compraventa de metales y | 603130/ 50 | 50 | 200
piedras  preciosas.  Se | 603360 SA
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Codigo de Planeamiento Urbano

CUADRO DE USOS N°5.2.1a): COMERCIAL MINORISTA
Se considera uso comercial minorista al que sirve para proporcionar
mercaderias al publico mediante ventas al por menor

DISTRITOS

CLASE

DESCRIPCION

RUBROS

Nomenclador
de
Habilitaciones

R1a

R1
bl

R1 bll

R2a

R2b

R2
blll

C1

2

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

Cy

admite como actividad
complementaria un taller
dereparacion que integre la
unidad de uso, sin superar
el 20% del total de la
superficie total de la unidad
de uso, salvo que estuviera
permitido como actividad
independiente. Ley N° 123:
SRE.

Maquinas de  oficina,
calculo, contabilidad,
computacion, informatica -
Aparatos y equipos de
telefonia y comunicacién.
Ley N°123: S.R.E.

603050/
603150/
603350

EE/
50

EE/
50

EE/SA

200

200

1500

1000

1500

1500

1500

150

Materiales de Construccion
Clase | (exposicién y venta
sin depésito). Ley N° 123:
SRE.

603050/
603180

EE/
50

EE/
50

500
SA

500
SA

1500

1000

1500

1500

1500

150

Merceria, botoneria,
boneteria, fantasias. Ley N°
123:SRE.

603190/
603050

EE/
50

EE/
50

200
SA

200

200

1500

1000

500

500

1500

150

Optica, fotografia.  Se
admite como actividad
complementaria un taller
dereparacion que integre la
unidad de uso, sin superar
el 20% del total de la
superficie total de la unidad

603100

EE/
50

EE/
50

EE/
200

200
SA

200

1500

1000

500

500

1500

150
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Codigo de Planeamiento Urbano

CUADRO DE USOS N°5.2.1a): COMERCIAL MINORISTA
Se considera uso comercial minorista al que sirve para proporcionar
mercaderias al publico mediante ventas al por menor

DISTRITOS

CLASE

DESCRIPCION

RUBROS

Nomenclador
de
Habilitaciones

R1a

R1
bl

R1 bll

R2a

R2b

R2
blll

C1

2

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

Cy

de uso, salvo que estuviera
permitido como actividad
independiente. Ley N° 123:
SRE.

Papeleria, libreria,
cartoneria, impresos,
cotillén, filatelia, venta de
discos 'y  grabaciones,
juguetes - Articulos de
plastico y de embalaje -
Articulos publicitarios (dos
maquinas fotocopiadoras
como actividad
complementaria). Ley N°
123: S.RE.

603050/
603207/10/11
603410

EE/
50

EE/
50

EE/
200
SA

200

200

1500

1500

500

500

1500

150

Perfumeria, articulos de
limpieza y tocador. Ley N°
123: SRE.

603220/21

EE/
50

EE/
50

EE/
200

200

200

1500

1000

500

500

1500

150

Productos alimenticios y/o
bebidas (excluido feria,
mercado, supermercado y
autoservicio), (se opere o no
por sistema de venta
autoservicio) - Tabaco,
productos de tabaqueria y
cigarreria. Ley N° 123: S.RE.

600000/
600010/
600011/
600020/
600030/
601000/
601005/
601010/
601020/
601030/
601120/
601050/
603060

EE/
200

200

200

200

500

500

500

200

200

200

200
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Codigo de Planeamiento Urbano

CUADRO DE USOS N°5.2.1a): COMERCIAL MINORISTA DISTRITOS
Se considera uso comercial minorista al que sirve para proporcionar
mercaderias al publico mediante ventas al por menor

CLASE | DESCRIPCION | RUBROS Nomenclador | R1la|R1 |R1bll |R2a | R2b |R2 C1 Q2 a E1 E2 E3 | FOS | OBS | EST

de bl blll
Habilitaciones

Quiosco (con las | 603502 P P P P P P P P P P P P P T

limitaciones de superficie

del Cédigo de

Habilitaciones). Ley N° 123:

SR.E.

Rodados, bicicletas, | 603140/50 EE/ | EE/ - 200 | 200 | 1500 | 1000 P P 500 | 500 | 1500 | 150 | T

motocicletas. Se admite, 50 | 50

salvo en los Distritos R1,

como actividad

complementaria un taller
dereparacion que integre la
unidad de uso, sin superar
el 20% del total de la
superficie total de la unidad
de uso, salvo que estuviera
permitido como actividad
independiente. Ley N° 123:

SRE.
Santeria, articulos de cultoy | 603230 EE/ | EE/ | EE/ | 200 | 200 | 1500 | 1000 P P 500 | 500 | 1500 | 150 | T
rituales. Ley N° 123: S.RE. 50 | 50 | 200
SA
Semilleria, plantas, articulos | 603280 EE/ | EE/ | EE/ | 200 | 500 | 1500 | 1000 P P 500 | 500 [ 1500 150 | T
y herramientas para 50 | 50 | 200
jardineria. Ley N° 123: S.RE. SA
Textiles, pieles, cueros, | 603070/72 EE/ | EE | EE/ | 500 | 200 | 1500 | 1000 P P 500 | 500 | 1500 | 150 | T
articulos personales, del | 603050/ 50 | 50 SA
hogar y afines. Regalos. Ley | 603240/
N° 123:SRE. 603310
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CUADRO DE USOS N°5.2.1a): COMERCIAL MINORISTA
Se considera uso comercial minorista al que sirve para proporcionar

mercaderias al publico mediante ventas al por menor

DISTRITOS

CLASE

DESCRIPCION

RUBROS

Nomenclador
de
Habilitaciones

R1a

R1 | R1bll
bl

R2a

R2b

R2
blll

C1

2

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

Cy

Venta de articulos para
animales domésticos -
Venta de farmacos
veterinarios. Ley N° 123:
SR.E.

603292

EE/
50

EE/ -
50

200

200

1500

1000

500

500

1500

150

Vidrios y espejos. Se admite
como actividad
complementaria un taller
dereparacion que integre la
unidad de uso, sin superar
el 20% del total de la
superficie total de la unidad
de uso, salvo que estuviera
permitido como actividad
independiente. Ley N° 123:
SRE.

603260

EE/
50

EE/
50

EE/
200
SA

200

200

1500

1000

500

1500

1500

500

LOCAL COMERCIAL c/exigencia de estacionamiento y/o carga

y descarga

Almacenes  navales -
Ferreteria  industrial -
Maquinarias, Herramientas,
Motores  industriales 'y
agricolas. En el distrito Cl
s6lo para el rubro
“Maquinarias,

herramientas, motores
industriales y agricolas”, se
admite la exposicion y
venta sin deposito
(exhibicion de muestras por
sistema de envios, sin
expedicion en el lugar). Ley

603020/
506031/60

2500

1500

1500

750

2500

2500
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CUADRO DE USOS N°5.2.1a): COMERCIAL MINORISTA
Se considera uso comercial minorista al que sirve para proporcionar

mercaderias al publico mediante ventas al por menor

DISTRITOS

CLASE | DESCRIPCION | RUBROS

Nomenclador
de
Habilitaciones

R1a

R1
bl

R1 bll

R2a

R2b

R2
blll

C1

2

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

Cy

N° 123: SRE. salvo en los
Distritos R2blll, C3 y E3
donde esta s/C.

Articulos y aparatos para
equipamientos comerciales
y de servicio - Articulos y
equipamiento médico,
hospitalario y farmacéutico.
Ley N°123:SRE.

603420/
603480

1500

500

500

1500

500

1500

llla

Automotores, repuestos y
accesorios, embarcaciones,
aviones y motos (la venta
de automotores, repuestos
y accesorios podrd contar
con un taller de reparacion
de automoviles, como
actividad complementaria,
sin exceder una superficie
cubierta de 50m2). Ley N°
123:SRE.

603300/05
603050

1500
SA

1500
SA

2500

1500

2500

2500

b

Autoservicio de productos
alimenticios. Autoservicio
de productos no
alimenticios. Ley N° 18.425,
B.O. 07/11/1969. En R2a y
R2b, la  superficie a
determinar por el Consejo
no podrd superar la
referencia 1200b). Ley N°
123: S.RE. salvo en los

601080/
603270

1200

1200

1200

1200

1200

1200

1200

1200

40

VI
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CUADRO DE USOS N°5.2.1a): COMERCIAL MINORISTA
Se considera uso comercial minorista al que sirve para proporcionar

mercaderias al publico mediante ventas al por menor

DISTRITOS

CLASE | DESCRIPCION | RUBROS

Nomenclador
de
Habilitaciones

R1a

R1
bl

R1 bll

R2a

R2b

R2
blll

C1

2

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

Cy

Distritos R2a y R2blll donde
esta s/C.

Casa de Remate. Ley N° 123:
SRE.

603052/50

2500

2500

2500

1500

2500

2500

llla

Elementos contra incendios
- Matafuegos - Articulos
para seguridad industrial.
Ley N°123: SR.E.

603380

1500

500

500

750

1500

1500

1500

llla

Materiales de Construcciéon
Clase Il (Sin materiales a
granel). Ley N° 123: S.RE.

603050/
603183

500
SA

1500

1500

1500

500

1500

ucC
DI

Materiales de Construcciéon
Clase Il (sin exclusiones).
Ley N°123: CRE.

603050/
603186

500

500

500

ucC
DI

b

Muebles en  general,
Productos de madera vy
mimbre. Metalicos;
Colchones y afines. Ley N°
123:SRE.

603200

1500

2500

1500

llla

Toldos y accesorios. Ley N°
123:SRE.

603074/50

500

500

1500

500

500

Papeles pintados,
alfombras, articulos de
decoracién. Ley N° 123
SRE.

603014

EE/
50

EE/
50

EE/
SA

200

200

500

1000

500

500

1000

C LOCAL COMERCIAL DE AFLUENCIA MASIVA
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CUADRO DE USOS N°5.2.1a): COMERCIAL MINORISTA
Se considera uso comercial minorista al que sirve para proporcionar
mercaderias al publico mediante ventas al por menor

DISTRITOS

CLASE

DESCRIPCION

RUBROS

Nomenclador
de
Habilitaciones

R1a | R1
bl

R1 bll

R2a

R2b

R2
blll

C1

2

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

Cy

Centro de compras. Ley N°
18425, B.O., 07/11/1969.
Ley N°123: CR.E.

603321

Galerias Comerciales. Ley N°
123:SRE.

603320

2500

2500

2500

2500

2500

2500

llla

Mercado de puestos
minoristas y feria internada.
Ley N°123:s/C.

601060

500
SA

1500

1500

1500

1500

1500

b

Paseo de compras/ Grandes
tiendas. Ley N° 123: s/C.

603271

2500
SA

12000

12000

5000

80

1

Supermercado. Ley N°
18425, B.O., 07/11/1969.
Ley N° 123: SR.E. en tanto
cumpla Acuerdo  545-
Capu-2001, Normas para
residuos del Cédigo de la
Edificaciéon y cuente con un
Operador de Residuos si el
saléon de ventas es igual o
mayor a 1000m2

601070

1500
SA

1500
SA

1500
SA

1500

1500
SA

1500

1500

1500

1500

1

Supermercado total. Ley N°
18425, B.O., 07/11/1969..
Ley N°123: CR.E.

601110

80

1

LOCAL DE PRO

DUCTOS ESPECIALES, MOLESTOS O PELIGROSOS

Gas envasado. Ley N° 123:
CRE.

603450

ucC
DI
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CUADRO DE USOS N°5.2.1a): COMERCIAL MINORISTA DISTRITOS
Se considera uso comercial minorista al que sirve para proporcionar
mercaderias al publico mediante ventas al por menor

CLASE | DESCRIPCION | RUBROS Nomenclador | R1a [ R1 | R1 bll | R2a | R2b | R2 C1 (@ c3 E1 E2 E3 | FOS| OBS | EST | Cy

de bl blll D
Habilitaciones

Gas envasado, distribucion | 603460 - - - - - P - - - - P P P T ucC llla

hasta 100 kg. Ley N° 123: DI

SRE.

Lefa y Carbon de lefa. Ley | 600011/ - - - - - 500 - - - 500 | 1500 | 500 P T llla

N°123:SR.E. 603501

Lubricantes y aditivos para - - - - - 200 | 200 200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 500 | T llla

automotores (sin

colocacién). Ley N° 123

SRE.

Pintureria (hasta 200 lts. de | 603010 - - - - - | 1500| 500 1500 | 1500 | 500 | 1500 | 1500 | P T | UC llla

inflamables de Tra. DI

categoria sin equivalentes y
no mas de 500 lts. de 2da.
categoria). Ley N° 123: SR.E.

Reactivos y aparatos para | 603440 - - - - - 500 | 500 500 | 500 P P 500 - T llla
laboratorios de andlisis
clinicos o industriales. Ley

N°123:s/C.

Sustancias quimicas, | 603250 - - - - - 1500 | 200 500 | 500 | 500 | 2500 | 1500|2500 | T ucC llla
caucho y plésticos. Ley N° DI

123: s/C.

Venta de animales | 603291 - - - - - 1500 | 500 1500 | 500 - 2500 [ 1500 | 2500 | T llla

domésticos Ley N° 123:s/C.

Vivero. Ley N° 123: S.RE. 603430 - - - - - - - - 1500 | - P P P T I
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CUADRO DE USOS N° 5.2.1a): SERVICIOS TERCIARIOS DISTRITOS
Se considera usos de servicios terciarios a la comercializacién de
productos inmateriales y a las actividades vinculadas con el manejo y
transmisién de informacion a las empresas o al publico,
independientemente del caracter publico o privado de los
prestadores
CLASE | DESCRIPCION RUBROS Nomenclador de|Rla |R1bl |R1 |R2a|R2b|R2 C1 C2 a E1 E2 E3 FOS|OBS | EST [ Cy
Habilitaciones bll blll D
A SERVICIOS PARA LA VIVIENDA Y SUS OCUPANTES
Agencias 604001/90 - - EE/ | 500 | 500 | P P P P P P P T
comerciales  de SA
empleo, turismo,
inmobiliaria, etc.
Ley N°123: S.R.E.
Agencias de | 604270/72 EE/ EE/ - | 500|500 | P P P P P P P T
loteria, Prode, etc. 50 50
Ley N°123: S.R.E.
Agencias de | 604009/11 - - - | 50| 50 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200 P 200 T 37
taximetros,

remises y/o autos
de alquiler. Ver
Ord. N° 47561,
B.M. N° 19.783 y
Ord. N° 49.219,
B.M. 20.074 Caso
particular Parque
Patricios: sera de
aplicacion lo
dispuesto en la
Ord. N° 46.464,
B.M.N°19.489.Ley
N°123:SR.E.
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Codigo de Planeamiento Urbano

CUADRO DE USOS N° 5.2.1a): SERVICIOS TERCIARIOS

Se considera usos de servicios terciarios a la comercializacién de
productos inmateriales y a las actividades vinculadas con el manejo y
transmisién de informacion a las empresas o al publico,
independientemente del caracter publico o privado de los
prestadores

DISTRITOS

CLASE | DESCRIPCION RUBROS Nomenclador de

Habilitaciones

R1a

R1 bl | R1
bll

R2a

R2b

R2
blll

C1

(@

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

Alimentacion en | 602000/10/40/50/60
general,
restaurant,
cantina, pizzeria,
grill. Con servicio
de envio a
domicilio  debe
cumplir referencia
38 para
estacionamiento.
Ley N°123:SRE.
La actividad
complementaria
de musicay canto,
sélo podré
autorizarse en los
distritos R2b lI,
C1,C2,C3,E2yE3.
Ley N°123:s/C.

750

750

EE

26
38

Bar, café, | 602020/21/30/70
whiskeria,
cerveceria,
lacteos, heladeria,
etc. Ley N° 123:
S.R.E. La actividad
complementaria
de musicay canto,
sélo podré
autorizarse en los
distritos R2b I,

750

EE

26
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Codigo de Planeamiento Urbano

CUADRO DE USOS N° 5.2.1a): SERVICIOS TERCIARIOS

Se considera usos de servicios terciarios a la comercializacién de
productos inmateriales y a las actividades vinculadas con el manejo y
transmisién de informacion a las empresas o al publico,
independientemente del caracter publico o privado de los
prestadores

DISTRITOS

CLASE | DESCRIPCION RUBROS Nomenclador de

Habilitaciones

R1a

R1 bl | R1
bll

R2a

R2b

R2
blll

C1

(@

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

C1,C2,C3,E2yE3.
Ley N°123:s/C.

Alquiler de | 604004
videocasete. Ley
N°123:SRE.

EE/
50

EE/ | EE/
50 50
SA

200

200

Banco, Oficinas | 604030
crediticias,
financieras y
cooperativas
(para sup. > 500
m2, corresponde
la referencia de
carga y descarga).
Ley N°123: S.R.E.

EE/
50

EE/ | EE/
50 | 100
SA

SA

SA

29

Copias, 604040/50
fotocopias,
reproducciones,
estudio y
laboratorio
fotografico.
Duplicacion  de
audio y/o video
(excepto
imprentas). Ley N°
123:S.RE.

EE/
50

EE/ | EE/
50 | 100
SA

200

200

Estudios 604182
profesionales. Ley
N°123:SR.E.

50

50 | EE/
200
SA

200

200

31
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CUADRO DE USOS N°5.2.1a): SERVICIOS TERCIARIOS DISTRITOS
Se considera usos de servicios terciarios a la comercializacién de
productos inmateriales y a las actividades vinculadas con el manejo y
transmisién de informacion a las empresas o al publico,
independientemente del caracter publico o privado de los
prestadores
CLASE | DESCRIPCION RUBROS Nomenclador de|Rla |R1bl |[RT [R2a|R2b|R2 (@ 2 a3 E1 E2 E3 FOS | OBS | EST
Habilitaciones bll blll
Estudios 604100 50 50 50 200|200 | P P P P P P P |PPUV| T
profesionales
(anexo a
vivienda). Ley N°
123:SRRE.
Empresa de | 604070/ 700390 EE/ EE/ - 1200|200 | P P P P P P P EE T 30
servicio de 50 50
seguridad.
Empresas de
Publicidad. Ley N°
123: SRE. en
tanto no cuenten
con depdsito de
armas, ni con
depdsito de
municiones ni con
poligono de tiro.
Garage. Ver Art.| 604070 EE EE - P P P C P P P P P EE T
533 y 534. Ley
N°123:SR.E.
Lavanderia 604260 EE/ EE/ - 1200|200 | P P P P P P P EE T
mecénica por 50 50
sistema de
autoservicio. Ley
N° 123: SRE. en
tanto presenten
Manifiesto de
ruidos s/Ord. N°
40.497.
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Codigo de Planeamiento Urbano

CUADRO DE USOS N° 5.2.1a): SERVICIOS TERCIARIOS

Se considera usos de servicios terciarios a la comercializacién de
productos inmateriales y a las actividades vinculadas con el manejo y
transmisién de informacion a las empresas o al publico,
independientemente del caracter publico o privado de los
prestadores

DISTRITOS

CLASE | DESCRIPCION RUBROS Nomenclador de

Habilitaciones

R1a

R1 bl | R1
bll

R2a

R2b

R2
blll

C1

(@

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

Locutorio. Ley N°
123:SRRE.

EE/
50

EE/ -
50

200

200

Personales 604110/20/25/604310
directos en
general
(peluqueria, salén
de belleza, etc.).
Ley N°123: S.R.E.

EE/
50

EE/ | EE/
50 | 100
SA

EE

Playa de | 604080
estacionamiento.

Ver Ord.N° 33.373,
B.M.N° 15464y su
modificatoria Ord.
N° 34.647, B.M. N°
15928, Ley N°
123:S.RE.VerOrd.
N° 35.387, B.M. N°
16.171

EE

Receptoria de | 604130
ropa para limpiar.
Ley N°123: S.R.E.

EE/
50

EE/ | EE/
50 SA
50

200

200

EE

B SERVICIOS OCASIONALES, PARA EMPRESAS O INDUSTRIAS

Actividades TIC A definir
(Tecnologias de la
Informaciény las
Comunicaciones,

Ley N°2.972). Ley

500
SA

1500

PMAP

39
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Codigo de Planeamiento Urbano

CUADRO DE USOS N° 5.2.1a): SERVICIOS TERCIARIOS

Se considera usos de servicios terciarios a la comercializacién de
productos inmateriales y a las actividades vinculadas con el manejo y
transmisién de informacion a las empresas o al publico,
independientemente del caracter publico o privado de los
prestadores

DISTRITOS

Nomenclador de
Habilitaciones

CLASE | DESCRIPCION RUBROS

R1a R1 bl | R1
bll

R2a

R2b

R2
blll

C1

(@

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

N°123:SRE.,
salvo en el
Distrito R2a
dondeess/Cy
para el rubro
produccién de
hardware (Ley N°
2.216).

Admitido en
todos los distritos
del ADP1-SaDT.

Agencias de 604006
informaciony
noticias. Ley N°
123:SRRE.

Alquiler de 604150
articulos,
elementos,
accesorios y
muebles para
prestacion de
servicio de lunch
sin depésito. Ley
N°123:SR.E.

200

200

200

200

200

200

200

200

31

Alquiler de 604150
articulos,
elementos
accesorios y
muebles para

750

500

500

750

750

b
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Codigo de Planeamiento Urbano

CUADRO DE USOS N°5.2.1a): SERVICIOS TERCIARIOS DISTRITOS
Se considera usos de servicios terciarios a la comercializacién de
productos inmateriales y a las actividades vinculadas con el manejo y
transmisién de informacion a las empresas o al publico,
independientemente del caracter publico o privado de los
prestadores
CLASE | DESCRIPCION RUBROS Nomenclador de|Rla |R1bl |[RT [R2a|R2b|R2 (@ 2 a3 E1 E2 E3 FOS| OBS |EST |Cy
Habilitaciones bll blll D
prestacion de
servicio de lunch
con depdsito
(excepto
productos
perecederos). Ley
N°123:SR.E.
Alquiler de 604002 - - - - - - P P P - - - T
peliculas. Ley N°
123:SRRE.
Banco Casa 604020 - - - - - - P P - - - - T 1 | lib
Central. Ley N°
123:SRRE.
Bascula Publica. 604032 - - - - - - - - - - P - T 12
Ley N°123:SRE.
Bolsa de valoresy | 604280 - - - - - - PEC | PEC - - - - T
de Comercio. Ley
N°123:SR.E.
Casa de cambio - | 604008 - - EE/ | 150 | - P P P P - - PB T
Agencia de 100
Seguros. Ley N° SA
123:SRRE.
Corporaciones, 800040/800130/ - - EE/ | - - P P P P 500 P P T 1
Cémarasy 800220 800560 500
Asociaciones SA
profesionales,
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Codigo de Planeamiento Urbano

CUADRO DE USOS N° 5.2.1a): SERVICIOS TERCIARIOS

Se considera usos de servicios terciarios a la comercializacién de
productos inmateriales y a las actividades vinculadas con el manejo y
transmisién de informacion a las empresas o al publico,
independientemente del caracter publico o privado de los
prestadores

DISTRITOS

CLASE | DESCRIPCION RUBROS Nomenclador de

Habilitaciones

R1a

R1 bl | R1
bll

R2a

R2b

R2
blll

C1

(@

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

mutuales,
gremiales o de
bien publico. Ley
N°123:SRE.

Editorial sin 604210
depésito ni
imprenta. Ley N°
123:S.RE.

1500

1500

31

Estudio de 800290
grabacién de
sonido. Ley N°
123:SRRE.

2500

500

500

500

1500

Estudio deradio 800250/260/240
y/o television. Ley
N° 123: Sin antena
de emisién S.R.E.
Con antena de

emisién: s/C.

1500

1500

1500

1500

34

Vil

Guarderia nautica. | 604071
Ley N°123: S.R.E.

Laboratorio de 700405
andlisis
industriales. Ley
N°123:S.R.E.

500

500

80

ucC
DI

Laboratorio de 700410
andlisis no

2500

1500

1500

1500

2500
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Codigo de Planeamiento Urbano

CUADRO DE USOS N° 5.2.1a): SERVICIOS TERCIARIOS

Se considera usos de servicios terciarios a la comercializacién de
productos inmateriales y a las actividades vinculadas con el manejo y
transmisién de informacion a las empresas o al publico,
independientemente del caracter publico o privado de los
prestadores

DISTRITOS

CLASE | DESCRIPCION RUBROS Nomenclador de

Habilitaciones

R1a R1 bl |R1 |R2a | R2b|R2 (@
bll blll

(@

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

industriales. Ley
N°123:SRE.

Mensajeria en
motocicletay
bicicleta. Ley N°
123:SRRE.

- - = =1-=1]-1-500

500

500

38

Oficina comercial | 604010/ 604184
- Oficina
consultora. Ley N°
123:S.R.E. salvo
en el Distrito R2a
donde es s/C.

- | - | -|s00| -] P | P
SA

1500

PM
AP

31

Procesamiento de | 604190
datosy
tabulacion -
Centro de
Cémputos. Ley N°
123:S.RE.

C SERVICIOS QUE PUEDEN OCASIONAR MOLESTIAS O SER PELIG

ROSOS

Albergue 700150
transitorio. Ver
Ord. N° 35.561,
B.M.16.220 y Ley
N°2.838,B.0.N°
3.020, Publ.

LCH

28a

E
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Codigo de Planeamiento Urbano

CUADRO DE USOS N° 5.2.1a): SERVICIOS TERCIARIOS

Se considera usos de servicios terciarios a la comercializacién de
productos inmateriales y a las actividades vinculadas con el manejo y
transmisién de informacion a las empresas o al publico,
independientemente del caracter publico o privado de los
prestadores

DISTRITOS

CLASE | DESCRIPCION RUBROS Nomenclador de

Habilitaciones

R1a

R1 bl | R1
bll

R2a

R2b

R2
blll

C1

(@

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

23/09/2008. Ley
N° 123:s/C.

Escuela para 604251
pequenos
animales (como
actividad Unicaen
la parcela o
complementaria
del rubro
consultorio
veterinario y/o
pensionado para
pequenos
animales, en
parcelas mayores
de 500m2y
maxima de
1.000m2). Ley N°
123:SRRE.

500

500

80

Estacion de radio | 800270/280
y/o television,
Telefonia movil
celular, Campo de
antenas y Equipos
de transmision.
Ley N°123:s/C.

34

Vil
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Codigo de Planeamiento Urbano

CUADRO DE USOS N° 5.2.1a): SERVICIOS TERCIARIOS DISTRITOS
Se considera usos de servicios terciarios a la comercializacién de
productos inmateriales y a las actividades vinculadas con el manejo y
transmisién de informacion a las empresas o al publico,
independientemente del caracter publico o privado de los
prestadores

CLASE | DESCRIPCION RUBROS Nomenclador de | R1a R1bl | R1 |R2a | R2b | R2 C1 C2 a E1 E2 E3 FOS | OBS | EST
Habilitaciones bll blll

Estacion de 604061/62 - - - - - C - - C C C C C T L 35a
servicio: 5000
combustibles
liquidos y/o GNC.
Ver Decreto N°
2.016/92, B.M. N°
19.352. Los
establecimientos
a localizar tendran
un desarrollo
minimo sobre L.O.
de 30men
parcelas de
esquinay 40m en
parcelas
intermedias.
Dicho desarrollo
minimo debera
estar librado al
acceso vehicular,
no pudiendo las
construcciones a
realizar
disminuirlo en
forma alguna. No
se admitira su
localizacion sien
la acera
correspondiente a
las proyecciones
de la o las Lineas
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Codigo de Planeamiento Urbano

CUADRO DE USOS N° 5.2.1a): SERVICIOS TERCIARIOS DISTRITOS
Se considera usos de servicios terciarios a la comercializacién de
productos inmateriales y a las actividades vinculadas con el manejo y
transmisién de informacion a las empresas o al publico,
independientemente del caracter publico o privado de los
prestadores

CLASE | DESCRIPCION RUBROS Nomenclador de | R1a R1bl | R1 |R2a | R2b | R2 C1 C2 a E1 E2 E3 FOS | OBS | EST
Habilitaciones bll blll

Oficiales del
predio (excluida la
Linea Oficial de
Esquina) se
encontrasen
implantadas
instalaciones fijas,
tales como bocas
de subterraneo,
camaras
transformadoras
subterraneas,
gabinetes o
ventilaciones de
instalaciones
subterraneas,
postes de
alumbrado, etc. Si
preexistieran
actividades o
instalaciones
moéviles, la
localizacion
quedara
subordinada a su
desplazamiento
por fuera del
acceso vehiculary
siempre que, a
juiciodela
Direccion, se
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Codigo de Planeamiento Urbano

CUADRO DE USOS N° 5.2.1a): SERVICIOS TERCIARIOS DISTRITOS
Se considera usos de servicios terciarios a la comercializacién de
productos inmateriales y a las actividades vinculadas con el manejo y
transmisién de informacion a las empresas o al publico,
independientemente del caracter publico o privado de los
prestadores

CLASE | DESCRIPCION RUBROS Nomenclador de | R1a R1bl | R1 |R2a | R2b | R2 C1 C2 a E1 E2 E3 FOS | OBS | EST
Habilitaciones bll blll

garanticen las
medidas de
seguridad
necesarias. Para
este rubro se
consideran como
actividades
complementarias,
la venta minorista
de repuestos,
lubricantes y
aditivos
envasados, asi
como el taller de
reparacion de
automoviles
(excluido chapa -
pinturay
rectificaciéon de
motores), que
integre la unidad
de uso. En dicho
establecimiento,
se admitira la
venta minorista
por sistema de
autoservicio de
bebidas y
productos
alimenticios
envasados, de
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Codigo de Planeamiento Urbano

CUADRO DE USOS N° 5.2.1a): SERVICIOS TERCIARIOS

Se considera usos de servicios terciarios a la comercializacién de
productos inmateriales y a las actividades vinculadas con el manejo y
transmisién de informacion a las empresas o al publico,
independientemente del caracter publico o privado de los
prestadores

DISTRITOS

CLASE | DESCRIPCION RUBROS Nomenclador de

Habilitaciones

R1a

R1 bl | R1
bll

R2a

R2b

R2
blll

C1

(@

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

limpiezay
tocador, quiosco,
ademas de
servicios de bar -
café, hielo,
carbon, lefia,
estafeta postal y
cajeros
automaticos de
entidades
bancarias. La
superficie cubierta
total para el
desarrollo de las
actividades
complementarias
y admitidas,
excluido el Taller
de reparacion de
automoviles, no
podré superar el
20% de la
superficie de la
parcela, niuna
superficie maxima
de 120m2,
siempre
conformando un
Unico local de
venta. El Taller
cuya superficie no
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Codigo de Planeamiento Urbano

CUADRO DE USOS N° 5.2.1a): SERVICIOS TERCIARIOS DISTRITOS
Se considera usos de servicios terciarios a la comercializacién de
productos inmateriales y a las actividades vinculadas con el manejo y
transmisién de informacion a las empresas o al publico,
independientemente del caracter publico o privado de los
prestadores

CLASE | DESCRIPCION RUBROS Nomenclador de | R1a R1bl | R1 |R2a | R2b | R2 C1 C2 a E1 E2 E3 FOS | OBS | EST
Habilitaciones bll blll

podré exceder los
50m2 podra ser
localizado en
forma
independiente en
cualquier sitio del
predio. Ley N°
123: C.R.E. (el local
de venta
minorista
admitido se
considera S.RE).

Funebre, oficina 700240 - - - 150|150 | PSA| P P P p p P P T
sin depésito. Se
admite la
exposicién de
féretros no
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Codigo de Planeamiento Urbano

CUADRO DE USOS N° 5.2.1a): SERVICIOS TERCIARIOS

Se considera usos de servicios terciarios a la comercializacién de
productos inmateriales y a las actividades vinculadas con el manejo y
transmisién de informacion a las empresas o al publico,
independientemente del caracter publico o privado de los
prestadores

DISTRITOS

CLASE | DESCRIPCION RUBROS Nomenclador de

Habilitaciones

R1a R1 bl | R1

bll

R2a

R2b

R2
blll

C1

(@

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

visualizables
desde lavia
publica. Ley N°
123:S.RE.

Funebre con 700250/70/80
depdsito y/o
garage. El garage
tendrd una
superficie apta
para alojar los
vehiculos que
exige la Direccion
de Cementerios
para la prestacion
de servicios no
mayor de 300m2.
Ley N°123: S.R.E.

PEC

PEC

PEC

Lavadero de 604065/4200
coches

automético y/o
manual. Ley N°

123:s/C.

500
SA

1000

500
SA

500

21

Peluqueriay otros | 604250
servicios para
animales
domésticos. Ley

N°123:SRE.

EE/50 | EE/50 | -

150

150

PPM

PPUV
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Codigo de Planeamiento Urbano

CUADRO DE USOS N°5.2.1a): SERVICIOS TERCIARIOS DISTRITOS
Se considera usos de servicios terciarios a la comercializacién de
productos inmateriales y a las actividades vinculadas con el manejo y
transmisién de informacion a las empresas o al publico,
independientemente del caracter publico o privado de los
prestadores
CLASE | DESCRIPCION RUBROS Nomenclador de|Rla |R1bl |[RT [R2a|R2b|R2 (@ 2 a3 E1 E2 E3 FOS| OBS |EST |Cy
Habilitaciones bll blll D
Pensionado para | 700160 - - - - - - - - - - 500 - 500 | 80
pequenos
animales. Se
admitirdn en
parcelas no
menores de 500
m2 de superficie.
Ley N°123:SRE.
Velatorios. Ley N° | 700290 - - - - - - - - - - PEC | PEC/ | PEC | 80 I
123:S.R.E. salvo 1500 | 500
en el Distrito E3 SA
donde estd s/C.
E SERVICIOS TURISTICOS: Se considera uso turistico el que proporciona al huésped condiciones de alojamiento transitorio no residencial (no fija residencia en el mismo)
ALOJAMIENTOS | TURISTICO HOTELERO
Ver Ley N°
4631, B.O. | Apart - Hotel 700140
4214 y Ley N°
4761, BO. 1y 2estrellas _ _ _ P P P P P P P _ P _ T 28c | |
4279
3 estrellas _ _ _ P P P P P P P _ P _ T 28d | |
Hotel
1y 2estrellas _ C _ P P P P P P P C P _ T 28b
3 estrellas _ _ _ P P P P P P P C P _ T 28b | |
4y 5estrellas _ _ _ C C P P P P P C P _ T 28b | |
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Codigo de Planeamiento Urbano

CUADRO DE USOS N° 5.2.1a): SERVICIOS TERCIARIOS

Se considera usos de servicios terciarios a la comercializacién de
productos inmateriales y a las actividades vinculadas con el manejo y
transmisién de informacion a las empresas o al publico,
independientemente del caracter publico o privado de los
prestadores

DISTRITOS

CLASE | DESCRIPCION RUBROS Nomenclador de

Habilitaciones

R1a R1 bl | R1
bll

R2a

R2b

R2
blll

C1

(@

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

Hotel Boutique

Estandary
Superior

34

TURISTICO PARA-HOTELERO

Albergue Turistico
/ Hostel

Estandary
Superior

Camay
Desayuno / Hostal
/

Bed & Breakfast

Estandary
Superior

Hospedaje 700110
Turistico /
Residencial

Turistico

Cat.AyB
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Codigo de Planeamiento Urbano

CUADRO DE USOS N°5.2.1a): EQUIPAMIENTOS

Se considera uso de equipamiento aquel que sirve de apoyo a las demds
actividades que realizan los vecinos y las empresas en el territorio de la
Ciudad

COMERCIO MAYORISTA y DEPOSITOS

Se considera comercio mayorista al que sirve para proporcionar
mercaderias a las empresas, industrias y comercios minoristas, mediante
ventas al por mayor o mediante entregas a granel

DISTRITOS

CLASE | DESCRIPCION | RUBROS Nomenclador
de

Habilitaciones

R1a |R1T |R1 |R2a|R2b|R2 (@
bl | bll blll

2

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

Cy

LOCALES DE EXPOSICION Y VENTA, SIN | 610000 a
DEPOSITO 613480

- - - - - | 1500 | 500

500

500

2500

1500

llla

I LOCALES CON DEPOSITO MENOR 60%:

Productos perecederos. Ver
Ord.N°22.817,B.M.N°13.130 y
Ord. N° 26.795, B.M. N° 14.328,
(Mercado Central) y Decreto
Nacional N° 2.284/91, B.O,
01/11/1991, (Art. 70). Ley N°
123:s/C.

- |-l =-1]-1]-1]50] -

500

500

1500

750

10

llla

Productos no perecederos. Ley | 631000 a
N° 123:s/C. 633500

- |-l =-1]-1]-1]500] -

200

200

1500

1500

500

1500

llla

Autoservicio de productos no
alimenticios y/o alimenticios
envasados. Ver Ord. N° 22817,
B.M.N°13.130 y Ord. N° 26.795,
B.M. N° 14.328, (Mercado
Central) y Decreto Nacional N°
2.284/1991, B.O. 01/11/1991
(Art. 70). Ley N° 123: s/C.

- |-l =-1]-1]-1]500] -

200

200

200

500

500

200

34

llla
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Codigo de Planeamiento Urbano

CUADRO DEUSOS N°5.2.1a): EQUIPAMIENTOS

Se considera uso de equipamiento aquel que sirve de apoyo a las demds
actividades que realizan los vecinos y las empresas en el territorio de la
Ciudad

COMERCIO MAYORISTA y DEPOSITOS

Se considera comercio mayorista al que sirve para proporcionar
mercaderias a las empresas, industrias y comercios minoristas, mediante

ventas al por mayor o mediante entregas a granel

DISTRITOS

CLASE

DESCRIPCION

RUBROS

Nomenclador | R1a
de
Habilitaciones

R1
bl

R1
bll

R2a

R2b

R2
blll

C1

2

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

Cy

LOCALES C/
DEPOSITOS

DEPOSITO  MAYOR  60%;

Caso particular Parque Patricios: sera de
aplicacion lo dispuesto en laOrd.N° 46.464, B.M.

N° 19.489.

550000 a 560310
626000 a 626880

Productos perecederos. Ver
Ord.N°22.817,B.M.N° 13.130 y
Ord. N° 26.795, B.M. N° 14.328
(Mercado Central) y Decreto
Nacional N° 2.284/1991, B.O.
01/11/1991 (Art. 70). Ley N° 123:
s/C.

SC
PC

SC
PC

SC
PC

SC
PC

SC
PC

SC
PC

SCPC

80

lib

Productos no perecederos. Ley
N° 123:s/C.

SC
PC

SC
PC

SC
PC

SC
PC

SC
PC

SC
PC

SCPC

80

uc
DI

lib

CENTROS DE DISTRIBUCION Y LOGISTICA
Caso particular Parque Patricios: serd de aplicacién lo dispuesto en la Ord.

N° 46.464, B.M. N° 19.489.

Centros primarios. Dep6ésito de
mercaderia en transito. Ley N°
123:s/C.

80

DM

Centros secundarios. Ley N°
123:s/C.

80

DM
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Codigo de Planeamiento Urbano

CUADRO DE USOS N°5.2.1a): EQUIPAMIENTOS DISTRITOS
Se considera uso de equipamiento aquel que sirve de apoyo a las demds
actividades que realizan los vecinos y las empresas en el territorio de la
Ciudad
COMERCIO MAYORISTA y DEPOSITOS
Se considera comercio mayorista al que sirve para proporcionar
mercaderias a las empresas, industrias y comercios minoristas, mediante
ventas al por mayor o mediante entregas a granel
CLASE | DESCRIPCION | RUBROS Nomenclador | R1la | R1T | R1 | R2a | R2b | R2 (@ 2 | a3 E1 E2 E3 FOS|OBS|EST|Cy
de bl | bll blll D
Habilitaciones
v Clasificaciéon y Selecciéon de - - | - - - | 500 - - | 1000 | 1000 | 5000 | 1500 | 15000
materiales recuperables,
reutilizables y reciclables. (Las
superficies  indicadas  son
cubiertas maximas).
SERVICIOS PUBLICOS DISTRITOS
Se consideran usos de servicio publico a todos los locales principales o
complementarios parala prestacién directa o indirecta de los mismos o para
la atencién de los usuarios
CLASE | DESCRIPCION RUBROS Nomenclador | R1a |R1 [R1 |R2a|R2b |R2 (@] 2 a3 E1T | E2 E3 FO | OB | EST |CyD
de bl | bll blll S S
Habilitaciones
A DE ESCALA BARRIAL
Cuartel de Bomberos. Ley N° - - - P P P - P P P P P P T C
123:S.RE.
Estafeta Postal. Ley N° 123:| 604290 - - - P P P P P P P P P P T
SRE.
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SERVICIOS PUBLICOS

Se consideran usos de servicio publico a todos los locales principales o
complementarios parala prestacién directa o indirecta de los mismos o para
la atencién de los usuarios

DISTRITOS

CLASE | DESCRIPCION

RUBROS

Nomenclador
de
Habilitaciones

R1a | R1 | R1 R2a
bl bll

R2b

R2
blll

al

2

a

E1

E2

E3

FO

EST

CyD

Policia (Comisaria). Ver Ord. N°
34.438, B.M. N° 15.856. Ley N°
123:SRE.

17

B DE ESCALA SECTORIAL O URBANA

Correo Central y/o Telégrafo.
Ley N° 123: SR.E.

34

llla

Oficinas publicas con acceso de
publico. Ley N° 123: SR.E.

1500

Oficinas descentralizadas.
(Registro Civil, AFIP, Empresas
de servicios publicos, C.G.P. o
futuras comunas 'y sus
dependencias), (en el caso de
coexistir en la misma parcela
con los rubros previstos en el
agrupamiento “Residencia”
debera contar con entrada
independiente). Ley N° 123:
SRE.

llla

Oficinas publicas sin acceso de
publico. Ley N° 123: SR.E.

C GRANDES SUPER

FICIES

Penitenciaria, Reformatorio.

Ley N°123: CRE.

E4
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SERVICIOS PUBLICOS

DISTRITOS
Se consideran usos de servicio publico a todos los locales principales o
complementarios parala prestacién directa o indirecta de los mismos o para
la atencién de los usuarios
CLASE | DESCRIPCION RUBROS Nomenclador | R1a |R1 [R1 |R2a|R2b |R2 (@] 2 a3 E1T | E2 E3 FO | OB | EST |CyD
de bl | bll blll S S
Habilitaciones
Policia (Departamento Central). - - - - - - - - - - - - - E4
Ley N°123: CRE.
CUADRO DE USOS N°5.2.1a): EQUIPAMIENTO DISTRITOS
C) ESTABLECIMIENTOS DE SANIDAD
CLASE | DESCRIPCION | RUBROS Nomenclador R1la |R1 |R1 |R2a [R2b |R2 (@ 2 a3 E1T | E2 E3 FOS| OBS | EST | Cy
de bl bll blll D
Habilitaciones
NIVEL BASICO
Consultorio veterinario. Ley N° | 700340 EE/ | EE/ | - | 150 | 150 P - P P - |PPM| P PP | T
123:S.RE. 50 | 50 uv
Consultorio profesional | 700350 50 | 50 | 50 | 100 | 100 | 100 | 150 | 150 | 100 | 100 | PPM| 100 | PP | T
(anexo a vivienda). Ley N° 123: 100 uv
SRE.
I NIVEL CENTRO LOCAL
EQUIPAMIENTO LOCAL
Casa de Cuidados Paliativos. C C C P P P P P P P P P -
Ley N° 123: SRE. Esta
actividad se encuentra
permitida en el Distrito 12. Ver
Ley N° 2.847. B.O. 3.066, y su
Anexo.
Consultorio profesional. Ley | 700340 200 | 200 P P P P - - P - T 31
N°123:S.RE.
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CUADRO DE USOS N° 5.2.1a): EQUIPAMIENTO
C) ESTABLECIMIENTOS DE SANIDAD

DISTRITOS

CLASE

DESCRIPCION

RUBROS

Nomenclador
de
Habilitaciones

R1a

R1
bl

R1
bll

R2a

R2b

R2
blll

C1

(@

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

Cy

Centro de salud mental
(ambulatorio) - Servicio
médico de urgencia de salud
mental - Hospital de dia -
Centro de dia Definidos segun
Resolucién (MSyAS) N°
1.121/1986 - Ministerio de
Salud y Accién Social -
Secretaria de Salud. Ley N°
123:SRRE.

200

200

500

500

500

20

Centro de Salud Mental de la
Red Sanitaria de la Ciudad de
Buenos Aires. Ley N° 123: S.R.E.

20

Taller protegido (sin
internacién). Definidos segun
Resoluciéon (MS y AS) N°
1121/1986 - Ministerio de
Salud y Accién Social -
Secretaria de Salud. Ley N°
123:SRE.

20

Hostal de salud mental -
Comunidad Terapéutica.
Definidos segun Resolucién
(MS y AS) N° 1.121/1986 -
Ministerio de Salud y Accién
Social, Secretaria de Salud. Ley
N°123:S.RE.

500

500

20

Clinica de Salud Mental,
Sanatorio de Salud Mental -
Establecimientos de
internaciéon para tratamiento

700210

23a

b
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CUADRO DE USOS N° 5.2.1a): EQUIPAMIENTO
C) ESTABLECIMIENTOS DE SANIDAD

DISTRITOS

CLASE

DESCRIPCION

RUBROS

Nomenclador
de
Habilitaciones

R1a

R1
bl

R1
bll

R2a

R2b

R2
blll

C1

(@

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

Cy

de: corto plazo - mediano y
largo plazo. Definidos segun
Resoluciéon (MS y AS) N°
1.121/1986, Ministerio de
Salud 'y Accién Social,
Secretaria de Salud. Ley N°
123:s/C.

Centro de atencién primaria
de salud de la Red Sanitaria de
la Ciudad de Buenos Aires.

20

b

Centro médico u
odontolégico -  Servicio
médico u odontolégico de
urgencia - Institutos sin
internacion. Definidos segun
Resolucion SEC N° 2.385/1980,
Resolucion M. N° 423/87,
Ministerio de Salud y Accién
Social, Secretaria de Salud. Ley
N° 123:s/C.

700190/700195/
700465

EE/
PEC
SA

500

200
SA

500

20

b

Clinica, Sanatorio, Maternidad
- Instituto con internacion (en
Distrito R2a, en parcelas
mayores de 1500m2).
Definidos segun Resolucién
SEC N° 2385/1980 vy
Resolucién M. N° 423/1987,
Ministerio de Salud y Accién
Social, Secretaria de Salud. Ver
Ord. N° 34.673, B.M. N° 15.938.
Ley N°123:s/C.

700200/700460

AMP
12

AMP
12

AMP
12

AMP
12

AMP
12

23a

b
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CUADRO DE USOS N° 5.2.1a): EQUIPAMIENTO
C) ESTABLECIMIENTOS DE SANIDAD

DISTRITOS

CLASE

DESCRIPCION

RUBROS

Nomenclador
de
Habilitaciones

R1a

R1
bl

R1
bll

R2a

R2b

R2
blll

C1

(@

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

Cy

Hogar geronto psiquiatrico —
Hogar para gerontes,
enfermos crénicos y
discapacitadosfisicos. Ver Ord.
N°35.331, B.M.N° 16.161 y sus
modificatorias.

LCH

20

Instituto o centro de
rehabilitacion en  general
(recuperacion fisica y/o social).
Ley N°123:s/C.

700310/700450

200

200

17

Centro y Clinica veterinaria,
con internacién limitada al
proceso pre y postoperatorio
exclusivamente. Ley N° 123:
s/C.

700220/30/35

500

500

500

500

500

500

500

Clinica veterinaria. Ley
N° 123:s/C.

700220/30/35

21

Laboratorio de andlisis clinicos
y/o radiolégicos y/o de
estudios especiales Cuando
en el distrito R2 coexista con el
uso residencial, se podra
localizar  Unicamente en
planta baja. Ley N° 123: s/C.

700400

200

200

2500

1500

1500

1500

2500

Laboratorio de  prétesis
dentales. Ley N° 23.752

50

50

150

200

200

500

EE/
200

PPM
200

500

200
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CUADRO DEUSOS N° 5.2.1a): EQUIPAMIENTO DISTRITOS

C) ESTABLECIMIENTOS DE SANIDAD

CLASE | DESCRIPCION | RUBROS Nomenclador Rla |R1 |R1 |R2a |[R2b |R2 C1 c2 a3 E1 |E2 E3 FOS| OBS | EST | Cy

de bl bll blll D
Habilitaciones
publicada 13/10/1989,
Decreto N° 800/1995,
Ministerio de Salud y Accién
Social. Ley N° 123: S.RE.
Servicios de traslados - - - - - C - - C - - C - T 30
sanitarios, atenciéon
domiciliaria y emergencias.
Definidos segun Resolucién
SEC N° 2385/1980 -
Resolucion M. N° 423/87,
Ministerio de Salud y Accién
Social, Secretaria de Salud. Ley
N°123:S.RE.
Vacunatorio. Ley N° 123: SRE. 50 | 50 | 50 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | PPM| 100 | 100 | T
100
Il NIVEL CENTRO PRINCIPAL
EQUIPAMIENTO GENERAL

Hospital de dia - Centro de dia | 700216/700217 - - - | 500 - P - 500 | 500 | - P P - T 20 | |
(enfermos crénicos) Definidos
segun Resolucién (MS y AS) N°
1.121/1986, Ministerio de
Salud 'y Accién Sodial,
Secretaria de Salud. Ley N°
123:s/C.

v NIVEL URBANO REGIONAL

EQUIPAMIENTO ESPECIAL

Hospital Definidos segun | 700215 - - - - - - - - - - - - - E4

Resolucién SEC N° 2385/1980
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CUADRO DE USOS N° 5.2.1a): EQUIPAMIENTO
C) ESTABLECIMIENTOS DE SANIDAD

DISTRITOS

CLASE

DESCRIPCION

RUBROS

Nomenclador
de
Habilitaciones

R1a

R1
bl

R1
bll

R2a

R2b

R2
blll

C1

(@

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

Cy

y Resolucién M. N° 423/1987,
Ministerio de Salud y Accién
Social, Secretaria de Salud. Ley
N°123:CRE.

Hospital para  enfermos
mentales crénicos. Ley N° 123:
s/C.

E4

Colonia de salud mental. Ley
N°123:NPC

NPC
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CUADRO DE USOS N° 5.2.1a): EQUIPAMIENTO
D) ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVOS

DISTRITOS

CLASE

DESCRIPCION

RUBROS

Nomenclador
de
Habilitaciones

R1a

R1
bl

R1 bll

R2a

R2b

R2
blll

C1

(@

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

CyD

DE ESCALA BARRIAL

Nivel Inicial

Jardin maternal-Escuela
Infantil - PRIVADO. Ley
N°123:S.RE.

700010

500

500

500

500

500

Jardin  de Infantes -
PRIVADO. Ver Ord. N° 35.954,
B.M. 16.336. Se deberan
cumplimentar, ademas las
disposiciones del Coddigo
Rector de Arquitectura
Escolar, Decreto Nacional
N°1.814 del 10/10/1973. Ley
N°123:S.RE.

700015

Jardin Maternal - Escuela
Infantil - Jardin de Infantes -
OFICIAL. Ver Ord. N° 35.954,
B.M. 16.336. Se deberan
cumplimentar, ademas las
disposiciones del Coddigo
Rector de Arquitectura
Escolar, Decreto Nacional N°
1.814 del 10/10/1973. Ley N°
123:SR.E.

700010/15

Nivel Primario

Escuela Primaria — PRIVADO.
Ver Ord. N° 35.954, B.M.
16.336. Se deberéan
cumplimentar, ademas las
disposiciones del Coddigo
Rector de Arquitectura
Escolar, Decreto Nacional N°

700040
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CUADRO DE USOS N° 5.2.1a): EQUIPAMIENTO
D) ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVOS

DISTRITOS

CLASE

DESCRIPCION

RUBROS

Nomenclador | R1a | R1 R1bll | R2a | R2b | R2 | C1 C2
de bl blll
Habilitaciones

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

CyD

1.814 del 10/10/1973. Ley N°
123:SRE.

Escuela Primaria — OFICIAL.
Ver Ord. N° 35.954, B.M.
16.336. Se deberan
cumplimentar, ademas las
disposiciones del Coddigo
Rector de Arquitectura
Escolar, Decreto Nacional N°
1.814 de 10/10/1973. Ley N°
123:SR.E.

700040 P P P | P|P|P|P|P

DE ESCALA URBANA

Escuela de Educacion
Especial (para nifios con
necesidades especiales). Con
o sin formacion laboral -
OFICIAL. Ley N° 123: SR.E.

700025/30 P P P P P P P P

Escuela de  Educacion
Especial (para nifios con
necesidades especiales). Con
o sin formacién laboral -
PRIVADA. Ver Ord. N° 35.954,
B.M. 16.336. Se deberan
cumplimentar, ademas las
disposiciones del Coddigo
Rector de Arquitectura
Escolar, Decreto Nacional N°
1.814 del 10/10/1973. Ley N°
123:SR.E.

700025/30 C C C C C C P P
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CUADRO DE USOS N° 5.2.1a): EQUIPAMIENTO
D) ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVOS

DISTRITOS

CLASE | DESCRIPCION

RUBROS

Nomenclador
de
Habilitaciones

R1a | R1
bl

R1 bll

R2a

R2b

R2
blll

C1

(@

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

CyD

Nivel Medio

Escuela de Educacion Media.
Ver Ord. N° 35.954, B.M.
16.336. Se deberéan
cumplimentar, ademas las
disposiciones del Coddigo
Rector de Arquitectura
Escolar, Decreto Nacional N°
1.814 del 10/10/1973. Ley N°
123:SR.E.

700050

Escuela, Colegio, con
internado. Ver Ord. N°
35954, BM. 16.336. Se
deberan cumplimentar,
ademas las disposiciones del
Cédigo Rector de
Arquitectura Escolar,
Decreto Nacional N° 1.814
del 10/10/1973. Ley N° 123:
S.RE.

700030

Nivel Terciario
o Superior

Instituto de investigacion
con laboratorio. Ley N° 123:
s/C.

700090

Instituto de investigacion sin
laboratorio. Ley N° 123: S.RE.

700080

Institutos Técnicos,
Academias - Ensefanza
especializada. Ley N° 123:
S.RE.

700070

EE/SA
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CUADRO DE USOS N°5.2.1a): EQUIPAMIENTO DISTRITOS
D) ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVOS
CLASE | DESCRIPCION | RUBROS Nomenclador | R1a | R1 [ R1bll [ R2a [ R2b | R2 | C1 2 |a E1 |E2 |E3 FOS|OBS|EST |CyD
de bl blll
Habilitaciones
Universitaria y Superior no | 700060 - - - C - P P P P - P P - T 34
Universitaria. Ley N° 123: (39
S.R.E. (con Laboratorio: s/C). en
Admitido en todos los ADP1
Distritos ADP1 - SaDT -
SaDT)
Nl DE ESCALA METROPOLITANA
Campus Universitario. Ley N° | 700061 - - - - - - - - - - - - - E4
123: CRE.
CUADRO DE USOS N°5.2.1a): EQUIPAMIENTO DISTRITOS
E) CULTURA, CULTO Y ESPARCIMIENTO
CLASE DESCRIPCION | RUBROS Nomenclador R1la|R1 |R1 |R2a |R2b|R2 C1 C2 c3 E1 E2 | E3 FOS | OBS | EST | C
de bl | bll blll y
Habilitaciones D
LOCALES DE REPRESENTACION O EXHIBICION
Centro Cultural Clase A P C C P P P P P P - P P P
Ley N° 123: S.R.E. Ver Ley N°
5369
Centro Cultural Clase B C - - P P P P P P P P P P
Ley N° 123: S.R.E. Ver Ley N°
5369
Centro Cultural Clase C - - - C C P P P P P P P P
Ley N° 123: s/C Ver Ley N°
5369
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CUADRO DE USOS N° 5.2.1a): EQUIPAMIENTO
E) CULTURA, CULTO Y ESPARCIMIENTO

DISTRITOS

CLASE

DESCRIPCION

RUBROS

Nomenclador
de
Habilitaciones

R1a

R1
bl

R1
bll

R2a

R2b

R2
blll

C1

(@

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

o< N

Clase D
Ley N° 123: S.R.E. Ver Ley N°
5.369

34

Centro de Exposiciones,
Centro de Eventos
(Exposiciéon masiva). Ley N°
123:CRE.

800570

40

34

Vil

Cine, Cine — Teatro, Teatro,
Auditorio. En las calles
peatonales, la sumatoria de
la capacidad maxima de
todos los locales por cuadra,
comprendiendo las dos
aceras, sera equivalente de
computar un espectador
por cada 5mm de ancho de
calle. En avenidas y calles
con circulacién vehicular, la
citada  sumatoria  serd
equivalente de computar un
espectador por cada 3mm
de ancho de acera. Ley N°
123:SRE.

800150/160

2500

2500

2a

Galeria de arte. Ley N° 123:
SRE.

604220

200

200

200

500

500

500

1500

1500

1500

500

Museo Clase |, colecciones
permanentes y temporarias.
Ley N°123: S.RE.

800390

34
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CUADRO DE USOS N° 5.2.1a): EQUIPAMIENTO
E) CULTURA, CULTO Y ESPARCIMIENTO

DISTRITOS

CLASE

DESCRIPCION

RUBROS

Nomenclador
de
Habilitaciones

R1a | R1
bl

R1
bll

R2a

R2b

R2
blll

C1

(@

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

o< N

Museo Clase I,
condicionado por el
inmueble. Ley N° 123: S.RE.

800391

34

Saléon de exposiciones -
Salén de conferencias -
Audiovisuales. Ley N° 123:
SRE.

800470/480/
800980

2500

2500

2500

1500

2500

12

Teatro Independiente. Ley
N°123:SRE.

Ver Paragrafo 55.14 y
Clausula transitoria de Ley
N° 3.487.

500

500

LOCALES DE LECTURA

Biblioteca local. Ley N° 123:
SRE.

600060

LOCALES DEPOR

TIVOS

Cancha de tenis, Frontén
con raqueta, Paddle, Squash
y Practica de golf. Ver Res.
CP.U. A-46/1982, BM N°
16.885. Las canchas
cubiertas o descubiertas no
podrdn ocupar el centro
libre de manzana. Ley N°
123: S.RR.E. salvo en los

800106/108/
112/122
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CUADRO DE USOS N° 5.2.1a): EQUIPAMIENTO
E) CULTURA, CULTO Y ESPARCIMIENTO

DISTRITOS

CLASE

DESCRIPCION

RUBROS

Nomenclador
de
Habilitaciones

R1a | R1
bl

R1
bll

R2a

R2b

R2
blll

C1

(@

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

o<

distritos R2a, R2b, C1 y C2
donde sera s/C.

Club deportivo con
instalaciones al aire libre —
Canchas de golf - Futbol 5 -
Minifatbol. Ley N° 123: S.R.E.
salvo en los distritos R2a,
R2b, C2'y C3 donde sera s/C.

800190/210
800102/121

34

Club social, cultural y
deportivo (instalaciones
cubiertas). Ley N° 123: S.RE.
salvo en los distritos R1a y
R1b, donde serd s/C.

800180/200
800103

1500

500

2500

2500

2500

2500

Clubes de Barrio (Ver Ley
1807 y sus modif. Ley 123
S.R.E Ver Paragrafo 5.5.1.4.2
Ver Leyes 4876 y 4905

41

Gimnasio. Ley N° 123: S.RE.

700320

EE/
200
SA

500

2500

2500

2500

2500

17

Natatorio. Ley N° 123: S.RE.
Ver Ley N°3.364y
Dto. Regl. N° 150/2015

800305/420

500

2500

2500

2500

17
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CUADRO DE USOS N° 5.2.1a): EQUIPAMIENTO
E) CULTURA, CULTO Y ESPARCIMIENTO

DISTRITOS

CLASE

DESCRIPCION

RUBROS

Nomenclador
de
Habilitaciones

R1a | R1
bl

R1
bll

R2a

R2b

R2
blll

C1

(@

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

o<

Tiro, poligono. Ley N° 123:
CRE.

800550

LOCALES DE FIESTA

Casa de fiestas infantiles.
Ley N°123:S.RE.

800010/11

200

200

500

200

500

500

500

LOCALES DE DIVERSION

Casa de fiestas privadas. Ver
Ord. N° 43882, BM. N°
18.694; DNU Ne 2/2010y sus
modif.,, ratif. por Res. N
652/LCABA/10. Ley N° 123:
s/C.

800140/800380

Calesita. Ley N° 123: S.R.E.

800090

SA

SA

Club de musica en vivo. Ver
Paragrafo 5.5.1.4, DNU Ne°
2/2010y Art.4°Ley N° 3.841.

Feria infantil - Pista para
rodados infantiles — Juegos
mecénicos infantiles -
Juegos psicomotrices
infantiles. Ley N° 123: S.R.E.

800320/490

500

500

500

500

Pena. Ver DNU N° 02/2010 y
sus modif.. Ley N° 123 s/C.
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CUADRO DE USOS N° 5.2.1a): EQUIPAMIENTO
E) CULTURA, CULTO Y ESPARCIMIENTO

DISTRITOS

CLASE

DESCRIPCION

RUBROS

Nomenclador
de
Habilitaciones

R1a

R1
bl

R1
bll

R2a

R2b

R2
blll

C1

(@

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

o<

Sala o pista de patinaje y/o
skate — Juegos de bolos. Ley
N°123:SRE.

800440/445

Sala de recreacién. Ver Ord.
N° 42,613, B.M. N° 18.193 y
Decretos ampliatorios N°
2.791/88, B.M,, N° 18291 y
N° 3.809/88, B.M. N° 18.301.
Ley N°123: S.RE.

800465

Salén de baile. Ver DNU N°
1/2005, B.O. N° 2.126;
Decreto N° 6/2005, B.O. N°
2104 y modif. y Parég.
55.14.

- Clase A.Ley N° 123:5/C.

800340

- Clase B. Ley N°123: s/C.

800350

—-Clase C:

- It hasta 1.000m2 de
superficie cubierta. Ley N°
123:s/C.

800360

—1l: mas de 1.000m2.

800360

- Il complementario a
actividad principal (20% de
sup. total). Ley N° 123:s/C.

800370

Salén de juegos manuales
y/o de mesa (excepto
juegos de azar). Ley N° 123:
SRE.

500

500

500

500

500

500
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CUADRO DE USOS N° 5.2.1a): EQUIPAMIENTO
E) CULTURA, CULTO Y ESPARCIMIENTO

DISTRITOS

CLASE

DESCRIPCION

RUBROS

Nomenclador
de
Habilitaciones

R1a

R1
bl

R1
bll

R2a

R2b

R2
blll

C1

(@

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

o<

Salén de juegos (excepto
juegos de azar). Ley N° 123:
SRE.

500

500

750

Salén milonga. Ley Ne 123:
s/C en los distritos
residenciales de  baja
densidad y SRE. en los
restantes distritos, dando
cumplimiento en todos los
casosalaleyN°1.540.Enlos
Distritos R2a y R2b de
autorizarse su localizacion,
la sup. méax. sera de 500m2
conforme texto Ley N°
2.323.VerParagrafo 5.5.14y
DNUN° 02/2010y sus modif.

Vi

LOCALES DE JU

EGO

Sala de apuestas hipicas. Ley
N° 123:SR.E.

800035

2500

2500

2500

2a

Sala de Loto, Bingo, Loto
familiar o Loto de Salén. En
los distritos C3 se permite el
uso solamente en el Distrito
C3l. En todos los casos, la
parcela deberd tener un
frente minimo sobre la L.O.
de 15m. En las parcelas de
esquina el menor de los
frentes debera cumplir con
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CUADRO DE USOS N° 5.2.1a): EQUIPAMIENTO DISTRITOS
E) CULTURA, CULTO Y ESPARCIMIENTO
CLASE DESCRIPCION | RUBROS Nomenclador R1a |R1 |R1 |R2a |R2b|R2 Ci1 2 | a E1 E2 | E3 FOS | OBS | EST | C
de bl | bll blll y
Habilitaciones D
esta condicion. Ver Ord. N°
46477.Ley N°123:s/C.
Vi LOCALES DE ENSAYO
Sala de ensayo para musicos,800460 - - - - - | 500 | 500 | 500 | 500 | 500 |500| 500 T C
estudiantes y artistas en
general. Ley N° 123: SRE,
(Manifiesto de ruido)
Vil GRANDES SUPERFICIES — EQUIPAMIENTOS ESPECIALES
Auto - cine. Ley N° 123:| 800050 - - - - - - - - - - - - E4
CRE.
Autédromo, Estadio, | 800990/800230/ | - - - - - - - - - - - - E4
Hipédromo, Velédromo, | 801000/801010/
Cartédromo. Ley N° 123:| 800330
CRE.
Biblioteca Central. Ley N°| 800059 - - - - - - - - - - - - E4
123: CRE.
801020/030/ - - - - - - - - - - - - E4
Jardin Botanico, Zooldgico, | 040
Acuario. Ley N° 123: CR.E.
Parque de diversiones. Ley | 600430 - - - - - - - - - - - - E4
N°123:CRE.
Planetario. Ley N° 123: CRE. | 801050 - - - - - - - - - - - - E4
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CUADRO DE USOS N° 5.2.1a): EQUIPAMIENTO DISTRITOS
E) CULTURA, CULTO Y ESPARCIMIENTO
CLASE DESCRIPCION | RUBROS Nomenclador Rla|R1 |R1 |R2a |R2b|R2 C1 2 |a E1 E2 | E3 FOS | OBS | EST | C
de bl | bll blll y
Habilitaciones D
Tiro (Club de). Ley N° 123: | 800600 - - - - - - - - - - - - E4
CRE.
Campamento. Ley N° 123: - - - - - - - - - - - - E4
CRE.
IX LOCALES DE CULTO
Templo. Ver Ord. N° 33.555, | 801060 c|c|C C C C C C C c |C| C C
B.M. N° 15530 Ley N° 123:
s/C.
X USOS TRANSITORIOS
Circo rodante. Ley N° 123: | 800170 - - - - - C - - - C c| C C
s/C.
CUADRO DEUSOS N° 5.2.1a) : EQUIPAMIENTO DISTRITOS
F) TRANSPORTES
CLASE | DESCRIPCION | RUBROS Nomenclador | R1a [R1 | R1 |R2a |R2b |R2 C1 c2 a3 E1 | E2 E3 FOS|OBS |EST|Cy
de bl bll blll D
Habilitaciones
DEPOSITOS
Deposito de equipo - - - - - - - - - - C - C
ferroviario, playa de
contenedores.Ley N° 123:5/C.
Deposito de mercaderias en - - - - - - - - - - C - C
transito. Ver Deposito. Ley N°
123:s/C.
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CUADRO DEUSOS N°5.2.1a) : EQUIPAMIENTO

F) TRANSPORTES

DISTRITOS

CLASE | DESCRIPCION

RUBROS

Nomenclador
de
Habilitaciones

R1a

R1
bl

R1
bll

R2a

R2b

R2
blll

C1

(@

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

Cy

Playa y/o depédsito de
contenedores.Ley N° 123:5/C.

I GARAGE

Expreso de carga liviana
(taxiflet) con
estacionamiento. Caso
particular Parque Patricios:
serd de aplicacion o
dispuesto en la Ord. N°
46.464, B.M. N° 19.489. Ley N°
123:s/C.

605000

Vil

Garage y/o taller de
subterraneo.LeyN°® 123: CRE.

605092/93

Garage para camiones con
servicio al transportista. Ley
N°123:s/C.

uc
DI

Garage para camiones y
material rodante (publico y
privado). Volquetes.
Mudanzas Caso particular
Parque Patricios: serd de
aplicacion lo dispuesto en la
Ord.N° 46.464, B.M.N° 19.489.
Ley N°123:s/C.

605070

5000

uc
DI

Garage para Omnibus vy
colectivos. Caso particular
Parque Patricios: serd de
aplicacion lo dispuesto en la

605080

5000

5000

uc
DI
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CUADRO DEUSOSN°5.2.1a) : EQUIPAMIENTO DISTRITOS
F) TRANSPORTES
CLASE | DESCRIPCION | RUBROS Nomenclador | R1a [R1 | R1 |R2a | R2b | R2 C1 C2 c3 E1 | E2 E3 FOS|OBS | EST|Cy
de bl bll blll D
Habilitaciones
Ord. N° 46464, B.M. N°
19.489. Ley N° 123: s/C.
Guarda de vehiculos de | 604170 - - - - - - - - - - P - T
traccion a sangre.
Caballerizas. Ley N° 123: s/C.
Transporte de caudales. Ley | 605060 - - - - - C - - - - P C T 29 | |
N°123:s/C.
I ESTACION INTERMEDIA
Estacion  intermedia  de | 605090 C C C C C C C C C C C C
subterrdneos. Ley N° 123:
CRE.
Estacion intermedia de tren | 605100 C C C C C C C C C C C C C
suburbano. Ley N° 123: C.RE.
Estacion  intermedia  de - - - - - - - - - - - - E4
Transporte interjurisdiccional
Ley N° 123 CR.E
Estacion  intermedia  de | 605050 - - - - - C C C C - P C T

transporte publico urbano -
automotor. Ley N° 123: s/C

v ESTACION TERMINAL
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CUADRO DEUSOS N°5.2.1a) : EQUIPAMIENTO DISTRITOS

F) TRANSPORTES

CLASE | DESCRIPCION | RUBROS Nomenclador | R1a | R1 | R1 R2a | R2b | R2 (@ (@ a E1 E2 E3 FOS|OBS|EST|Cy
de bl bll blll D

Habilitaciones

Estacion terminal de | 605101 - - - - - - - - - - - - - E4
ferrocarril de larga distancia.
Ley N° 123: CRE.

Estacion de transporte pre y | 605040 - - - - - C C C C - C C - T C | 34 |V
post — aéreo
Estacion terminal de | 605091 C C C C C C C C C C C C C C

subterraneo.LeyN° 123: CRE.

Estacion terminal de tren | 605102 C C C C C C C C C C C C C C
suburbano. Ley N° 123: C.RE.

Estacion Terminal de - - - - - - - - - - - - - E4
Transporte interjurisdiccional
Ley N° 123 CRE.

Estacién terminal para | 605020 - - - - - C - - - - C C P T C
transporte publico urbano
automotor. Ver Art. 40, Ord.
N° 45.289, B.M.19.203. Ley N°

123:5/C.

Helipuerto. Ley N° 123:s/C. 605110 - - - - - - - - - - - - - E4
\ CENTRO DE TRANSFERENCIA

Centro de transferencia de - - - - - - - - - - - - - E4

pasajeros. Ley N° 123: CRE.

Centros de concentracion - - C C C C C C C C C C -
logistica (CCL). Ver Ley Ne°
4475, B.0. N° 4,079 y Ley N
4.348
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CUADRO DEUSOS N°5.2.1a) : EQUIPAMIENTO DISTRITOS

F) TRANSPORTES

CLASE | DESCRIPCION | RUBROS Nomenclador | R1a | R1 | R1 R2a | R2b | R2 (@ (@ a E1 E2 E3 FOS|OBS|EST|Cy
de bl bll blll D

Habilitaciones

Plataforma de transferencia - - - - - - - - - - C - C T C
(carga). Caso  particular
Parque Patricios: serd de
aplicacion lo dispuesto en la
Ord.N° 46.464, B.M.N° 19.489.
Ley N°123: CRE.

Terminal de carga por | 605071 - - - - - - - - - - C - C T C
automotor. Caso particular
Parque Patricios: serd de
aplicacion lo dispuesto en la
Ord.N° 46.464, B.M.N° 19.489.
Ley N°123: CRE.

CUADRO DEUSOS N°5.2.1b) INDUSTRIA

Se considera uso industrial toda elaboracion, transformacion fisica, quimica o biolégica—, remanufactura o destruccién de materias primas — tangibles o intangibles — para fabricar por
cualquier medio, cualquier tipo de productos o bienes de capital, y su reparacién. Toda actividad de la ClaNAE Grupo D — INDUSTRIA MANUFACTURERA o Grupo G - REPARACION DE
VEHICULOS AUTOMOTORES, MOTOCICLETAS, EFECTOS PERSONALES Y ENSERES DOMESTICOS que no figure en este cuadro es una actividad Permitida y debera inscribirse en el Registro
de Actividades Industriales.

CUADRO DE USOS N°5.2.1b) DISTRITOS
ClaNAE RUBRO Nomenclador |R1a |R1 [R1 |R2a | R2b | R2 C1 2 |a E1 E2 E3 OBS
de bl | bll blll
Habilitaciones
1511.1 Matanza de ganado bovino y procesamiento de | 500000/30/120 | - - | - - - - - - - - - - - NPC
su carne.
1511.4 Matanza de ganado, excepto el bovino y - - | - - - - - - - - - - - NPC

procesamiento de su carne.
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CUADRO DEUSOS N°5.2.1b) INDUSTRIA

Se considera uso industrial toda elaboracion, transformacion fisica, quimica o biolégica—, remanufactura o destruccién de materias primas — tangibles o intangibles — para fabricar por
cualquier medio, cualquier tipo de productos o bienes de capital, y su reparacién. Toda actividad de la ClaNAE Grupo D — INDUSTRIA MANUFACTURERA o Grupo G - REPARACION DE
VEHICULOS AUTOMOTORES, MOTOCICLETAS, EFECTOS PERSONALES Y ENSERES DOMESTICOS que no figure en este cuadro es una actividad Permitida y debera inscribirse en el Registro
de Actividades Industriales.

CUADRO DE USOSN°5.2.1b) DISTRITOS
ClaNAE RUBRO Nomenclador |R1a |R1 |R1 |R2a | R2b | R2 (@ 2 a3 E1 E2 E3 OBS
de bl | bll blll
Habilitaciones
1511.9 Matanza de animales a.c.p. y procesamiento de - - - - - - - - - - - - - NPC
su carne; elaboracién de subproductos carnicos
n.c.p.
1520.1 Elaboracién de leches y productos lacteos | 500050 - - | - - - - - - - - - - - NPC
deshidratados.
1520.2 Elaboracién de quesos. 500050 - - - - - - - - - - - - - NPC
1551.1 Destilacién de alcohol etilico. 500380 - - - - - - - - - - - - - NPC
1551.2 Destilacion, rectificacion y mezcla de bebidas | 500381 - - | - - - - - - - - - - - NPC
espirituosas.
1711.2 Lavado de lana. 500520 - - - - - - - - - - - - NPC
1820.0 Tenido de pieles. 501010 - - - - - - - - - - - - NPC
1911 Curtido y terminacién de cueros. 501000 - - | - - - - - - - - - - - NPC
2021.0 Fabricacion de hojas de madera para| 501120 - - | - - - - - - - - - - - NPC
enchapado; fabricacion de tableros

contrachapados, tableros laminados, tableros
de particulas y tableros y paneles n.c.p.

2101.0 Fabricacion de pasta de madera, papel y carton. | 501280/90 - - | - - - - - - - - - - - NPC

2310.0 Fabricacion de productos de hornos de coque. - - | - - - - - - - - - - - NPC

2320.0 Fabricacion de productos de la refinacién del - - | - - - - - - - - - - - NPC
petréleo.
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CUADRO DEUSOS N°5.2.1b) INDUSTRIA

Se considera uso industrial toda elaboracion, transformacion fisica, quimica o biolégica—, remanufactura o destruccién de materias primas — tangibles o intangibles — para fabricar por
cualquier medio, cualquier tipo de productos o bienes de capital, y su reparacién. Toda actividad de la ClaNAE Grupo D — INDUSTRIA MANUFACTURERA o Grupo G - REPARACION DE
VEHICULOS AUTOMOTORES, MOTOCICLETAS, EFECTOS PERSONALES Y ENSERES DOMESTICOS que no figure en este cuadro es una actividad Permitida y debera inscribirse en el Registro
de Actividades Industriales.

CUADRO DE USOS N°5.2.1b) DISTRITOS
ClaNAE RUBRO Nomenclador | R1a |R1T |R1 |R2a |R2b|R2 Ci1 2 |a E1 E2 E3 OBS
de bl | bl blll
Habilitaciones

2330.0 Elaboracion de combustible nuclear. - - | - - - - - - - - - - - NPC

24111 Fabricacion de gases comprimidos y licuados. | 501380/690 - - | - - - - - - - - - - - NPC

2411.2 Fabricacion de curtientes naturales y sintéticos. - - | - - - - - - - - - - - NPC

2411.8 Fabricacion de materias quimicas inorganicas - - | - - - - - - - - - - - NPC
basicas n.c.p.

24119 Fabricacion de materias quimicas organicas - - | - - - - - - - - - - - NPC
basicas n.c.p.

2412.0 Fabricacion de abonos y compuestos de - - | - - - - - - - - - - - NPC
nitrégeno.

2421.0 Fabricacion de plaguicidas y otros productos - - | - - - - - - - - - - - NPC
quimicos de uso agropecuario.

2424.1 Fabricacién de jabones y preparados para pulir. | 501520 - - | - - - - - - - - - - - NPC

2610.1 Fabricacion de envases de vidrio. - - | - - - - - - - - - - - NPC

2610.2 Fabricacién y elaboracién de vidrio plano. 501830/40/41 - - | - - - - - - - - - - - NPC

2692.0 Fabricacion de productos de ceramica | 501890 - - | - - - - - - - - - - - NPC
refractaria.

2694.1 Elaboracién de cemento. 501900 - - | - - - - - - - - - - - NPC

2694.2 Elaboracién de cal y yeso. 501910/20/30 - - | - - - - - - - - - - - NPC
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CUADRO DEUSOS N°5.2.1b) INDUSTRIA
Se considera uso industrial toda elaboracion, transformacion fisica, quimica o biolégica—, remanufactura o destruccién de materias primas — tangibles o intangibles — para fabricar por
cualquier medio, cualquier tipo de productos o bienes de capital, y su reparacién. Toda actividad de la ClaNAE Grupo D — INDUSTRIA MANUFACTURERA o Grupo G - REPARACION DE
VEHICULOS AUTOMOTORES, MOTOCICLETAS, EFECTOS PERSONALES Y ENSERES DOMESTICOS que no figure en este cuadro es una actividad Permitida y debera inscribirse en el Registro
de Actividades Industriales.

CUADRO DE USOS N°5.2.1b) DISTRITOS
ClaNAE RUBRO Nomenclador |R1a |R1 [R1 [R2a |R2b | R2 C1 2 |a E1 E2 E3 OBS
de bl | bll blll
Habilitaciones
2720.1 Elaboracién de  aluminio  primario 'y - - | - - - - - - - - - - - NPC
semielaborados de aluminio.
2720.9 Produccién de metales no ferrosos n.c.p. y sus - - | - - - - - - - - - - - NPC
semielaborados.
2731.0 Fundicion de hierro y acero. - - | - - - - - - - - - - - NPC
2732.0 Fundicién de metales no ferrosos. - - | - - - - - - - - - - - NPC
2927.0 Fabricacién de armas y municiones. 502370 - - | - - - - - - - - - - - NPC
3530.0 Fabricacién y reparacién de aeronaves. 502660/70 - - | - - - - - - - - - - - NPC
3710.0 Reciclamiento de desperdicios y desechos - - | - - - - - - - - - - - NPC
metalicos.
3720.0 Reciclamiento de desperdicios y desechos no - - | - - - | 500 - - - | 1000 | 5000 | 1500 | 15000
metalicos.
CUADRO DEUSOSN°5.2.1c) DISTRITOS
ClaNAE Nomenclador | R1a | R1 | R1bll | R2a | R2b | R2blll { C1 | C2 |C3 E1 E2 E3 FOS | OBS | EST | CYD
de bl
Habilitaciones
4519 Excavacién y movimiento de tierra. 503256 - - - - - - - - - - L - L 80 31 | lib
20000 20000
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CUADRO DEUSOSN°5.2.1c) DISTRITOS
ClaNAE | RUBRO Nomenclador | R1a | R1 | R1bll |R2a | R2b | R2blll | C1 |C2 | C3 E1 E2 E3 FOS | OBS | EST | CYD
de bl
Habilitaciones
4521 Reparaciones y mantenimientos edificios | 503257 - - - - - 500 - - SO - L 750 L T+ 31
y sus partes. 150 20000 20000
4525.2 | Empresas de hormigén. Ver 2695.9. 503253 - - - - - - - - - - C - L 80 31 | llla
20000
4533 Instaladores de plomeria. 503250 - - - - - 750 - - SO 500 L 1000 L T 31 | llla
150 20000 20000
4533 Instaladores de calefactores - | 503251 - - - - - 750 - - SO 500 L 1000 L T 31 | llla
acondicionadores de aire. 150 20000 20000
4542 Colocadores de revestimientos. 503252 - - - - - 750 - - SO 500 L 1000 L T 31 | llla
150 20000 20000
4544 Empresas de pintura, decoracion, yeseria. | 503254 - - - - - 750 - - SO 500 L 1000 L T+ 31 | llla
150 20000 20000
74 SERVICIOS EMPRESARIALES N.C.P.
74220 | Ensayos y analisis técnicos (segun Ley N° - - - - - C - - C P P P P 34 | Vi
2.265).
7493 Servicios de limpieza de edificios.
7493.0 | Servicios de limpieza de edificios.
Empresas de limpieza de edificios. 503011 - - - - - 750 [150|150| 150 150 P 750 P T 31 | llla
Empresas de desinfeccion/desratizacién. | 503012 - - - - - | 1500 | 500|500 | 500 150 P 1500 P T 31 | llla
Empresa de limpieza y desinfeccion de - - - - | 50 | 500 |150|150| 150 150 P 500 P T 31 | llla
tanques de agua potable.
0 SERVICIOS COMUNITARIOS, SOCIALES Y PERSONALES N.C.P
920 ELIMINACION DE DESPERDICIOS Y AGUAS RESIDUALES, SANEAMIENTO Y SERVICIOS SIMILARES
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CUADRO DEUSOSN°5.2.1¢)

DISTRITOS

ClaNAE

RUBRO

Nomenclador
de
Habilitaciones

R1a | R1
bl

R1bll

R2a

R2b

R2 blll

Al

(@

a

E1

E2

E3

FOS

OBS

EST

CcYD

900

Eliminacién de desperdicios y aguas
residuales, saneamiento y servicios
similares.

9000

Eliminacién de desperdicios y aguas
residuales, saneamiento y servicios
similares.

Planta de tratamiento de residuos
peligrosos. Segun lo dispuesto en el Art.
30 de la Constitucion de la Ciudad de
Buenos  Aires, se establece la
obligatoriedad del Estudio y Evaluacion
de Impacto Ambiental y su discusién en
Audiencia Publica. Con informe favorable
de los Organismos competentes, el Poder
Ejecutivo remitird a la Legislatura, el
proyecto de Ley para su localizacion,
como asi también las caracteristicas del
uso a desarrollar.

9000.1

Recoleccién, reduccién y eliminaciéon de
desperdicios.

502990

ELECTRICIDAD, GAS Y AGUA

40

ELECTRICIDAD, GAS, VAPOR Y AGUA CALIENTE

401

Generacion, transporte y distribucion de
energia eléctrica.

4011

Generacion de energia eléctrica.

502940

E4
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CUADRO DEUSOSN°5.2.1c) DISTRITOS
ClaNAE | RUBRO Nomenclador | R1a | RT | R1bll | R2a | R2b | R2blll | C1 | C2 | C3 E1 E2 E3 FOS | OBS | EST | CYD
de bl
Habilitaciones
4012 Transporte de energia eléctrica.
4012.0 | Transporte de energia eléctrica. 502945 C C C C C L C C L L L L L T lla
15000 20000 | 20000 | 20000 | 20000 | 20000
Talleres de reparacién y mantenimiento | 502946 - - - - - - - - - - L - L T lla
(empresas de provision de energia 20000 20000
eléctrica).
402 Fabricacion de gas y distribucion de
combustibles gaseosos por tuberias.
4020 Fabricacion de gas y distribucion de
combustibles gaseosos por tuberias.
4020.0 | Fabricacién de gas y distribucién de | 502950 - - - - - - - - - - - - - NPC
combustibles gaseosos por tuberias.
Plantas fraccionamiento gases licuados. 502960 - - - - - - - - - - - - C C
403 Suministro de vapor y agua caliente.
4030 Suministro de vapor y agua caliente.
4030.0 | Suministro de vapor y agua caliente. 502970 - - - - - - - - - - - - C C llla
41 CAPTACION, DEPURACION Y DISTRIBUCION DE AGUA
410 CAPTACION, DEPURACION Y DISTRIBUCION DE AGUA
4100 Captacion, depuracion y distribucién de
agua
4100.2 | Captacién, depuracién y distribucion de | 502980 - - - - - - - - - - - - - E4
agua de fuentes superficiales.
F CONSTRUCCION
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CUADRO DEUSOSN°5.2.1c) DISTRITOS
ClaNAE | RUBRO Nomenclador | R1a | R1 | R1bll |R2a | R2b | R2blll | C1 |C2 | C3 E1 E2 E3 FOS | OBS | EST | CYD
de bl
Habilitaciones
45 Construccion.
Oficinas. 503240 - - - |200| - | 1000 | P P | 1500 | 1500 | 1500 | 1500 P T 31
SA
Depositos de maquinasy utiles. 503241 - - - - - | 1000 | - - - - L 1500 L 80 b
20000 20000
Depésitos de maquinas viales. 503242 - - - - - - - - - - L - L 80 b
20000 20000
Depésito de materiales de construccién. | 503243 - - - - - - - - - - L - L 80 b
20000 20000
4511,1 | Empresas de demolicién. 503255 - - - - - - - - - - L - L 80 31 | llla
20000 20000
9000.2 | Servicios de depuracion de aguas | 503010 - - - - - - - - - - - - - C
residuales, alcantarillado y cloacas.
9000.9 | Servicios de saneamiento publico n.c.p. - - - - - - - - - - - - - C
93 SERVICIOS n.c.p.
930 Servicios n.c.p.
9301 Lavado y limpieza de articulos de tela,
cuero y/o de piel, incluso limpieza en seco.
9301.0 | Lavado y limpieza de articulos de tela, | 503221/22/ 150 | 150 - | 150|150 | 1000 | - - 500 | 1000 P 1500 P T llla
cueroy/o de piel, incluso limpieza en seco. | 23/25
Guardado de pieles. (Camara frigorifica) 503224 - - - | 150|150 | 1000 | 500 | 500 [ 500 750 P 1500 P T+ llla
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5.2.1.1 Usos no consignados en el Cuadro de Usos N° 5.2.1

La incorporacién de usos no consignados en el Cuadro de Usos N° 5.2.1 deberd tener la
aprobacion legislativa correspondiente, previo dictamen favorable del Consejo.

Cualquier modificacién, supresion o incorporacion de actividades previstas en el “Nomenclador
de Habilitacion”, de las correlaciones establecidas en el Cuadro de Usos N° 5.2.1a) y 5.2.1b), de este
Cédigo, solo podra ser efectuada cumpliendo el Art. 89 de la Constitucién de la Ciudad de Buenos
Aires, previa intervencién del Consejo, y dando cumplimiento a lo establecido en el Art. 1.4.1.

5.2.2 CESE FORZOSO DEL USO

Cuando fuera necesario, debido a exigencias propias del ordenamiento urbanistico, el Gobierno
podra disponer el cese de usos de cualquier tipo, dentro del plazo que en cada caso se determine,
debiendo tener en cuenta para la fijacién del plazo:

— Laantigiiedad y el estado de las construcciones,

—  Elmonto delas inversiones realizadas y

—  El grado de molestias que la persistencia del uso ocasionara.

5.2.2.1 Asistencia crediticia

Para los usos no conformes, sin perjuicio de lo establecido en el Art. 5.2.2, el Gobierno podra: fijar
condiciones y plazos de reconversion y adaptacién al medio. Tanto en este caso como para el supuesto
del Art. 5.2.2, el Gobierno establecerd con el Banco Ciudad de Buenos Aires, lineas de créditos
especiales para la reconversion o para el traslado.

5.2.3 CONSERVACION Y REFORMA

Seran admitidas las acciones de conservacion y reforma de las estructuras e instalaciones
existentes destinadas a todo uso.

También se admitiran las reformas en edificios preexistentes que no conformen lo dispuesto en
materia de tejido urbano, en la Seccién 4 de este Cédigo, y en las normas particulares de tejido fijadas
para cada uno de los distritos, cuando aquéllas resulten necesarias para la habilitacién de usos
permitidos.

5.2.3.1 Daio a edificio de uso no conforme

a)  Cuando un edificio destinado a uso no conforme, fuera dafiado por cualquier causa en el
80% o mas de su superficie cubierta, sélo se permitird la restauracién del uso no conforme previo
cumplimiento de los requisitos y procedimientos establecidos en la Ley N° 123, y su modificatoria
Ley N° 452 y disposiciones reglamentarias, debiendo la reconstruccion ajustarse a las prescripciones
de este Codigo en materia de F.O.T.y F.O.S.

b) Ladeterminacion del porcentaje del dafio serd efectuada por los organismos técnicos del
Gobierno de la Ciudad. En caso de que el porcentaje destruido fuera inferior al indicado, la
reconstruccion del edificio podrd ajustarse a los planos originales.

5.2.4 AMPLIACIONES

5.2.4.1 Ampliacion de Usos Conformes

Se admiten ampliaciones de edificios existentes destinados a Usos Conformes, en tanto la
parcela cuente con F.O.T. remanente y la obra de ampliacién quede circunscripta a los planos limite
que definen el volumen edificable determinado por las normas particulares de tejido para cada uno
de los distritos.

En los edificios existentes que no cuenten con F.O.T. remanente y tengan planos de obra
aprobados con anterioridad al 01/05/1977 podran realizarse ampliaciones dentro del volumen
interno para el aumento de superficie de los usos conformes que en ellos se desarrollen. En estos
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casos no regiran las limitaciones de superficie mdxima admitida, superficie maxima de parcela, F.O.S.
y localizacién sobre avenida, establecidas en el Cuadro de Usos N° 5.2.1. Respecto de los
requerimientos de espacio de guarda y estacionamiento y carga y descarga, cuando no fuera posible
cumplimentar lo requerido en el Cuadro de Usos N° 5.2.1, el Consejo determinara en cada caso el
grado de flexibilizacién admisible. En el caso de actividades que requieran ubicacién sobre la Red de
Transito Pesado, el Consejo determinard en cada caso la conveniencia o no de la localizacion
propuesta.

5.2.4.2 Ampliacion de Usos No Conformes

Los edificios, parcelas, e instalaciones donde se desarrollen usos no conformes podran ser
ampliados en los siguientes casos:

—  Paralalocalizacién de usos permitidos en el Distrito de Zonificacion.

—  Para el uso residencial sin que aumente la cantidad de unidades de vivienda existentes en
el predio.

—  Para la incorporaciéon de instalaciones de prevencién de la contaminaciéon del medio
ambiente con ajuste a las disposiciones del Cédigo de Prevencién de la Contaminacion Ambiental
(tratamiento de efluentes liquidos, emanaciones gaseosas, residuos solidos, tratamiento de
emisiones sonoras, vibraciones y radiaciones).

—  Para la mejora de las instalaciones que aseguran la protecciéon contra incendios (y las que
respondan a usos requeridos).

—  Para la mejora de las condiciones sociales y sanitarias del trabajador (guarderia, comedor,
vestuarios, bafios, zonas de esparcimiento, consultorios médicos, guardabicicletas y motocicletas
para el personal que se desempefia en el establecimiento).

—  Para la incorporacién de espacios de carga y descarga, guarda y estacionamiento, como
usos complementarios, destinados tanto al desarrollo de la actividad como para el uso por parte del
personal del establecimiento.

Las obras de ampliacion enumeradas sélo podran ser realizadas en la misma parcela y/o en
terrenos linderos, en tanto cumplimenten F.O.T. y las normas de tejido del distrito, los
requerimientos de F.O.S., estacionamiento y lugar de carga y descarga del Cuadro de Usos N° 5.2.1.

La ampliacion de edificios en los que se desarrollen actividades industriales que constituyan Usos
No Conformes segun el distrito de zonificacion, se regird por las siguientes alternativas:

a) Seadmitird la ampliacién de la superficie del uso habilitado en la parcela lindera, siempre
que dicha ampliacién cumplimente con las normas de este Cédigo.

b) Para el desarrollo de la actividad habilitada podran realizarse ampliaciones que
cumplimenten normas de tejido, quedando exceptuados del cémputo del F.O.T. del Distrito. En el
caso de industrias que hubieren realizado ampliaciones en contravencién y/o sin permiso que no
cumplan con las normas de tejido, el Consejo evaluard las obras existentes para la regularizacién de
las que efectivamente cumplimenten las normas de tejido del Distrito.

5.2.4.3 Edificios existentes desactivados

En los edificios existentes desactivados que cuenten con planos de obra aprobados con
anterioridad al 01/05/1977, podran realizarse ampliaciones dentro del volumen interno para el
desarrollo de los usos permitidos de acuerdo al Paragrafo 4.13.2.1 punto 1) del presente Cédigo.

Lo precedente no serd de aplicacion parainmuebles con normas urbanisticas especiales dictadas
(NE) ni para las actividades consignadas con la referencia general “NPC” y “UCDI” en la columna
Observaciones del Cuadro de Usos N° 5.2.1. En todos los casos persistird el caracter de Uso no
Conforme.

5.2.5 CLASIFICACION DE DEPOSITOS SEGUN MOLESTIAS
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Los depdsitos se agruparan en cinco categorias denominadas “grados de molestias” segun las
molestias que los mismos originen o puedan originar conforme al listado del Cuadro N° 5.2.5.

Cuadro N°5.2.5
CLASIFICACION DE DEPOSITOS SEGUN MOLESTIAS

INDEC DEPOSITOS GRADO DE
MOLESTIA
1100 Mineria
1109 Combustibles sélidos I
1149 Minerales metaliferos I
1161 Petréleo y sus derivados |
1200 Pescay caza
1261 Pescados y mariscos I
1262 Productos de la caza (eviscerados) I
1300 Agropecuaria
1301 Alimento para avesy ganado 11l
1302 Aves, huevos y miel 11l
1302 Aves vivas I
1309 Cereales, oleaginosas, etc. 11l
1310 Cueros y pieles (sin tratamiento) |
1321 Frutas y hortalizas 11l
1322 Frutos del pais 11l
1325 Ganado en pie |
1345 Lana sucia y algodén en rama |

Pelo y cerda sin clasificar |

1373 Subproductos ganaderos y agricolas |
1377 Tabaco en hoja 11l
1400 Forestales

1413 Durmientes, estacas y postes I
1449 Mimbrey paja 11l
1469 Rollizos I
1500 Alimentos y bebidas

1501 Aceites 11l
1502 Azlcar 11}
1509 Cafés, tés, yerbas y especias 11l
1510 Carnes frescas y congeladas I
1511 Cervezas y bebidas sin alcohol 11l
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INDEC DEPOSITOS GRADO DE
MOLESTIA
1512 Comestibles en general 11l
1513 Chocolate y sus productos, caramelos y otros preparados de aztcar 11l
1517 Embutidos, fiambre y otros preparados a base de carnes 11l
1521 Frutas, legumbres y cereales, secos y en conserva en diversas formas 11l
1529 Harinas y subproductos de la molienda del trigo 11l
1549 Manteca, crema, leche y productos similares 11l
1549’ Queso 11l
1561 Productos de la industria fideera (pastas secas) 11l
1562 Productos de la panificacion v
1585 Vinos 11l
1585’ Bebidas alcohdlicas 11l
1600 Tabaco
1609 Cigarrillos v
1610 Cigarros, cigarritos y tabaco picado v
1700 Textiles
1721 Fibras textiles 11l
1729 Hilados, hilos y lanas v
1777 Tejidos v
1800 Confecciones
1801 Articulos para bebés Vv
1805 Boneteria (camisas, corbatas, pafuelos, etc.) Vv
1809 Confecciones y tienda en general \
1849 Manteleria y ropa de cama \
1850 Medias y articulos de punto \
1851 Mercerias \
1869 Roperias Vv
1873 Sombrererias \
1900 Maderas
1945 Lefay carbén de lefia |
1977 Tablas, tablones, tirantes, terciados fendlicos, etc. 11l
2100 Papel y cartén
2117 Envases de papel y cartén v
2161 Papel y cartén v
2200 Artes Gréficas
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INDEC DEPOSITOS GRADO DE
MOLESTIA
2217 Editoriales, sin imprenta v
2245 Libreria y Papeleria v
2261 Papeles impresos para decorar v
2262 Papeles impresos para empaquetar v
2300 Productos quimicos, pintura y barnices
2361 Pinturas y barnices 11l
2362 Productos quimicos diversos |
2400 Productos farmacéuticos, de higiene y tocador
2413 Drogas, especialidades medicinales 11l
2429 Herboristeria 11l
2461 Perfumey productos de higiene y tocador 11l
2500 Articulos de caucho
2501 Articulos de caucho para uso medicinal y del hogar v
2509 Calzado de caucho v
2510 Cémaras y cubiertas 11l
2600 Cueros y pieles curtidos y sus manufacturas
2601 Almacenes de suelas 11l
2608 Marroquineria v
2609 Calzado de cuero v
2610 Cueros curtidos 11l
2611 Cueros salados, pickelados |
2661 Pieles curtidas v
2677 Talabarterias 11l
2700 Materiales para construccion
2701 Articulos plomeria, electricidad, calefaccién, obras sanitarias, etc. v
2745 Ladrillos, cemento, cal, arena, etc. 11l
2761 Piedras, mérmol, etc. 11l
2762 Puertas, ventanas, armazones, etc. 11l
2785 Vidrios y cristales 11l
2800 Articulos para el hogar
2801 Acolchados y otros articulos de tapiceria v
2802 Alfombras v
2803 Artefactos eléctricos, radios, televisores, heladeras, lavarropas, etc. v
2804 Articulos de bazar y menaje v
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INDEC DEPOSITOS GRADO DE
MOLESTIA
2805 Articulos para limpieza 11l
2813 Discos v
2849 Maquinas de coser Vv
2850 Muebles de hierro Vv
2851 Muebles de madera y mimbre v
2900 Joyeria, relojeria y afines
2921 Fantasia y bisuteria \
2937 Joyas y piedras preciosas \
2961 Plateria y similares \
2969 Relojes Vv
3100 Metales, excluida maquinaria
3101 Artefactos y articulos en general de metales no ferrosos (cobre, bronce, 11l
aluminio, plomo, zinc, estaio, niquel, etc.)
3102 Articulos de hierro y acero v
3129 Hierro y acero en barras, perfiles, chapas, etc. 11l
3149 Metales no ferrosos en distintas formas Il
3200 Vehiculos y maquinaria (excluida la eléctrica)
3201 Automotores, sus repuestos y accesorios 11l
3205 Bicicletas y sus repuestos y accesorios \
3217 Equipos y accesorios para el transporte por agua 1]
3218 Equipos y accesorios para el transporte ferroviario 1]
3219 Equipos y accesorios rurales (implementos agricolas mecanizados) 11l
3220 Equipos y aparatos cientificos y de precision (medicina, ingenieria, etc.) Vv
3221 Equipos y maquinarias para la construccion 11l
3222 Contenedores 11l
3249 Maquinaria, instalaciones mecénicas para uso en laindustriay sus repuestos y 11l
accesorios
3250 Maquinas y equipos para oficinas (maquinas de escribir, calcular, contabilidad, v
etc.)
3277 Triciclos y otros vehiculos a pedal (excluidos bicicletas), sus repuestos y \
accesorios
3300 Maquinaria y aparatos eléctricos
3301 Aparatos y materiales para radiofonia y sus repuestos y accesorios v
3302 Articulos y aparatos diversos para instalaciones eléctricas (lamparas, fusibles, v
tomacorrientes, etc.)
3309 Cables y conductores de electricidad 11l
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INDEC DEPOSITOS GRADO DE
MOLESTIA
3349 Motores eléctricos y sus repuestos y accesorios 11l
3350 M4aquinas y equipos (computar, escribir, calcular, contabilidad, etc.) v
3400 Ramos generales
3401 Almacenes y proveedurias maritimas 11l
3402 Almacenes y ramos generales 11l
3900 Varios
3901 Accesorios para farmacia, hospitales, etc. v
3902 Arbolesy plantas n
3903 Armeria sin depdsito y cartuchos, balas, etc. v
3903’ Armeria con depésito de cartuchos, balas, etc. |
3904 Articulos musicales v
3905 Articulos para deportes. v
3908 Utiles para comercios, industrias y profesional v
3909 Consignatarios en general 11l
3911 Cuchilleria \
3913 Desechos de hierro, acero y otros metales I
3914 Desechos en general (excluidos los de hierro, acero y otros metales |
3915 Diarios y revistas 2 Il
3917 Envases en general 11l
3921 Ferreteria en general v
3922 Flores y semillas v
3937 Jugueteria v
3947 Lubricantes, aditivos, fluidos para sistemas hidraulicos y liquidos refrigerantes 11l
3957 Optica y Fotografia \%
3961 Plasticos v
3962 Productos veterinarios 11l
3995 Zapatilleria v

5.2.6 CLASIFICACION URBANISTICA DE DEPOSITOS

Para la determinacion de las clases de los depdsitos mencionados en el Cuadro
N°5.2.5 se aplicara el Cuadro de Clasificacién Urbanistica de los Depésitos N° 5.2.6.

2 podran localizarse en el Distrito RUA conforme a la Ordenanza Ne 35.366, B.M. N° 16.164.
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0Sélo como actividad complementaria de comercio mayorista
BPermitido
RESTRICCIONES ZONAS
GRADO CLASE
DE Sup. cubiertam?® | Sup. De parcela| Max. desarrollo DE R |C1|C2|C3|ET|E2|E3]I
MOLESTIA m’ sobrelal.O. | DEPOSITO
I - - - NPC -l -1 -1-1-1-1-1-
I - +10.000 - NPC -l -1 -1-1-1-1-1-
Hasta agotar F.O.T. | Hasta 10.000 1 cuadra 1 - -1-1-1-1-1-/1
Il - +10.000 - NPC -l -1 -1-1-1-1-1-
Hasta agotar F.O.T. | Hasta 10.000 1 cuadra 1 - - =-1-1-1-1- 1
Hasta agotar F.O.T. Hasta 5.000 1 cuadra 2 - -1 =--1-1] M - i
v - +15.000 - NPC -l -1 -1-1-1-1-1-
Hasta agotar F.O.T. | Hasta 15.000 1 cuadra 1 - - =-1-1-1-1- 1
Hasta agotar F.O.T. | Hasta 10.000 1 cuadra 2 - -1 =--1-1] M - #
Hasta 1.500 - 30 3 - | -1 -|-|o| R - #
Hasta 1.000 - 30 4 -|-]-|-|o| WAoo i
\Y - +20.000 - NPC -l -1 -1-1-1-1-1-
Hasta agotar F.O.T. | Hasta 20.000 1 cuadra 1 - - =-1-1-1-1- 1
Hasta agotar F.O.T. | Hasta 15.000 1 cuadra 2 - -1 =--1-1] M - #
Hasta 2.500 - 30 3 - | -1 -|-|o| R - ﬂ
Hasta 1.500 - 30 4 -|-]-|-|o| WAoo #
V-V Hasta 500 - 20 5 - | -|o|lo|lo| Ao +
Hasta 50 - 10 6 - |-/ B H B H N #

5.2.7 LIMITACION DE ALMACENAJE

La cantidad méaxima de materia por cada metro cuadrado de é4rea de la parcela que sera
permitido almacenar en las distintas clases de industrias y depdsitos, serd el resultado de la
aplicacion de los Cuadros de Cantidades Maximas Admisibles en Litros, en Dep6sitos y Carga de
Fuego Equivalente en Madera, N° 5.2.7a) y b).

Inflamables:

La cantidad total de inflamables que podré existir en un establecimiento, comprendera las
cantidades de la materia almacenada en envases en los locales depdsitos para inflamables,
juntamente con la autorizada en las secciones de utilizacién o manipuleo.

En esta cantidad total no se computard la materia prima o producto elaborado que se guarde en
depdsitos subterrdneos reglamentarios.

A los efectos de la clasificacion, se considera que un (1) litro de inflamables de primera categoria
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no miscible en agua, es igual a dos (2) litros de igual categoria pero miscible en agua, y que a su vez,
cada uno de estos tipos, equivale a tres (3) litros de inflamables similar de segunda categoria.
Hasta 200lts. de inflamables de primera categoria sin equivalencias, y no mas de 500lts de

segunda categoria, se permitird sin depdsito reglamentario.

Lo indicado para cada metro cuadrado de predio, determina la cantidad méxima a almacenar en
depdsitos reglamentarios la cual en ninguin caso podra superar por unidad de depésito, el maximo
volumen fijado para cada depdsito reglamentario; de superarse esa capacidad como resultado de la
cantidad de metros cuadrados que posee el predio, se deberd ejecutar para ese excedente, recintos
similares en sus caracteristicas constructivas y capacidad, no comunicados entre si.

Cuadro N°5.2.7a)

CANTIDADES MAXIMAS ADMISIBLES EN LITROS EN DEPOSITOS EN FUNCION DE

METRO CUADRADO DE PREDIO
DEPOSITO DE LA CLASE
6 5 4 1,23
MATERIA
Zgr m2 En dep. Zgr m2 En dep.|Por m2|En dep.|Porm2de|En dep.
predio reglam. predio reglam. de predio | reglam. | predio reglam.
a) Inflamable
1) 1a Categoria
- 2 litros 500 4 litros 1.000 20 litros | 5.000 80 litros 20.000
I) No miscible en agua
) Miscibleenagua |, os 1000 | 8litros | 2000 40 litros | 10000 | 16 litros | 40.000
2) 2a Categoria
6 litros 1.500 12 litros | 3.000 60 litros | 15.000 240 litros | 60.000
1) No miscible en agua
II) Miscible en agua 12 litros ~ 3.000 18 litros | 4.000 120 litros | 50.000 480 litros | 120.000

Con el permiso de las autoridades competentes y fundamentando debidamente la peticion,

podra obtenerse la ampliacion de los limites antedichos.
Cuadro N°5.2.7b)

CARGA DE FUEGO EQUIVALENTE EN MADERA EN KG/ M?
VALORES MAXIMOS PERMITIDOS

DEPOSITOS CLASE
MATERIA
6 5 4 3 2 !
Muy Combustible 180 700 2.500 Sin limitacién
Combustible 180 700 2,500 Sin limitacion
Poco Combustible 180 700 2,500 Sin limitacion
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Incombustible e
Sin limitacién

Refractarios o
Sin limitacién

Con el permiso de las autoridades competentes y fundamentando debidamente la peticién
podra obtenerse la ampliacion de los limites antedichos.

5.2.7.1 Acopio Transitorio con declaracion de cumplimiento obligatorio en prevencion y
proteccion para inflamables

Podran almacenar en forma transitoria y especial hasta 10.000 litros -bajo todo concepto y
categoria- en el Cuadro N° 5.2.7a), aquellos que den cumplimiento obligatorio a las siguientes
normas:

a) Cumplimiento de las normas técnicas del fabricante de Pinturas y materias primas para
pinturas, muestreo, rotulado y recepcién.

b) Cumplimiento de la norma técnica internacional emanados de los convenios de transporte
de Sustancias peligrosas internacionales, en lo atinente a: pinturas, materias primas para la
elaboracién de pinturas, muestreo, rotulado y recepcion.

c) Validaciéon e informe de los ensayos o pruebas de prototipos de los envases de tapa movil,
de la presién hidraulica de disefio en Kilo Pascales, realizado por un profesional en ingenieria con
incumbencias y matriculado.

d) Informe de Auditoria Anual Obligatoria, realizado por un profesional en ingenieria con
incumbencias y matriculado.

e) Auditoria de la puesta a tierra y seguridad de los sistemas eléctricos y electromecénicos,
realizada por un profesional en ingenieria con incumbencias y matriculado.

f)  Andlisis de riesgo de acuerdo a los métodos que determine la reglamentacion, realizada
por un profesional en ingenieria con incumbencias y matriculado.

g) Otros pautas de prevencién y proteccion establecidas en el Anexo I.

ANEXO | - Ley N° 4.581, B.O. 4.205

1)  Verificacion del cumplimiento de medidas de lucha exigibles contra incendios.

1.1 Medios de extincién:

Como minimo un (1) extintor de 10kg cada 40m?* conteniendo polvo ABC multi-propdsito con
poder extintor 10A; 60B; C.

Un (1) extintor de 10kg conteniendo espuma resistente al alcohol cada 100m?.

Un (1) extintor de 5kg con Haloclean cercano a zonas de tableros principales y servidores.

1.2 Sistema de deteccién de incendio o similar con detectores de fuego, gas (zonas de cocinas),
humo, calor como minimo en las zonas criticas de almacenamiento.

1.3 Caso de Derrame

Detener y recoger los derrames con materiales absorbentes, como arena, tierra, vermiculitas, o
tierra de diatomeas, y colocar el material en un envase para disposicion final segun la normativa
vigente.

Clausurar las rejillas de drenaje a corrientes de agua.

No permita que se pase nunca un derrame a una corriente de agua o a un sistema de drenaje
tanto interno, como externo (sistema pluvial).

1.4 Capacitaciéon anual obligatoria para todos los trabajadores con practica con extintores
portatiles.

1.5 Carteleria de seguridad visible de todas estas recomendaciones en todos los depdsitos y
zonas criticas.

1.6 Hojas de datos de seguridad de los productos en carpeta accesible del material depositado
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en todo establecimiento.
1.7 Plan de evacuacién, croquis y demarcacién de salidas de emergencia.

2)  Manipulacién y almacenamiento:

2.1 Revisar que siempre se trasladen los envases cerrados, por lo cual se recomienda colocarle
una estampilla o similar, como precinto de cierre.

La zona de almacenamiento debe estar en zonas aisladas eléctricamente, con puesta a tierra que
no exceda 5 Ohms. Las instalaciones electro-mecanicas deben auditarse anualmente segiin normas
vigentes.

2.2 La circulacion en el depésito debe realizarse con zapatos de seguridad con sistema
antiestatico.

2.3 En caso de ser necesario realizar transferencias de productos, disipar la electricidad estética
durante la transferencia, verificar la puesta a tierra toda la zona y la conexién al envase receptor
debera realizarse con una trenza, o método similar.

2.4 Mantener alejado del calor, chispas y llamas.

2.5 No utilizar herramientas que produzcan chispas.

2.6 Existencia minimo de 2 tambores con tapa hermética con el texto de residuos peligrosos
tipoYyZ.

2.7 Mantener permanentemente las latas en posicion vertical.

3) Cumplimiento ART de las exigencias derivadas de las inspecciones de la ART y la Ley 19.587,
Decreto 351 y sus modificaciones.

5.2.8 DEPOSITOS COMPLEMENTARIOS

Cuando los depésitos resultan complementarios de una o mas actividades principales, se
tendrdn en cuenta las siguientes disposiciones:

a) Depésito complementario de comercio mayorista, minorista y servicios:

Los depdsitos complementarios de comercio mayorista, minorista y servicios que formen parte
de la misma unidad de uso y que no superen el 60% de la superficie de dicha unidad, no serédn
considerados como depdsitos a los efectos de la zonificacion.

Las superficies del local de venta, dependencias y almacenaje, sumadas no excederan la
superficie maxima establecida para el rubro correspondiente en cada distrito, segin el Cuadro de
Usos N°5.2.1.

b) Depdsito complementario de comercio mayorista:

Los depdsitos complementarios de comercio mayorista que no cumplan con lo establecido en
el inciso a) de este articulo se ajustaran a los efectos de la zonificacion a los Articulos 5.2.6 y 5.2.7.

c¢) Depésito complementario de industria:

Los depdsitos complementarios de industrias que se localicen en la misma parcela donde se
desarrollala actividad principal, se regiran a los efectos de la zonificacién por las normas que regulen
la actividad principal.

d) Fraccionamiento de materia, elementos o mercaderias:

De no encontrarse el rubro expresamente consignado en el Cuadro de Usos N° 5.2.1b), se lo
clasificard como depdsito de las materias, elementos o mercaderias que se fraccionen, de acuerdo a
los Cuadros Nros.5.2.5,5.2.6 y 5.2.7a) y b).

5.3 ESPACIOS PARA VEHICULOS
5.3.1 REQUERIMIENTOS DE ESPACIO PARA CARGA Y DESCARGA

Toda funcién que por su indole implique la necesidad de maniobras de vehiculos de carga,
debera contar con la prevision de espacios adecuados para que las operaciones de carga y descarga
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se cumplan obligatoriamente dentro de la parcela y en forma de no afectar el transito en la via
publica.

Se entiende por tales operaciones, ademds de la carga y descarga propiamente dicha de los
vehiculos, las maniobras que éstos tengan que realizar para salir marcha adelante y la espera de los
mismos. Esta superficie serd independiente de la requerida en el Cuadro de Usos N°5.2.1.

5.3.2 REQUERIMIENTO DE GUARDA Y ESTACIONAMIENTO Y DE ESPACIO GUARDACOCHE

a) Guarda y estacionamiento:

Movimiento vehicular: Cada vehiculo debera tener asegurado, con respecto a la via publica,
directo acceso con ingreso y egreso hacia y desde su correspondiente cochera, dentro del local, sin
que ello implique movilizar ningun otro vehiculo para abrir paso y se debera demostrar graficamente
la posibilidad de estacionar en cada cochera con minima maniobray sin obstaculos, de acuerdo con
las medidas minimas de las cocheras, seguin vehiculos a estacionar o guardar y de las circulaciones
de acceso a los mismos, que se establecen en el Cédigo de la Edificacion.

Las condiciones antes enunciadas deberan ser demostradas graficamente en planos de plantas
a escala conveniente para su comprensién (1:100 6 1:50) con indicacion de maniobras cuya
razonabilidad quedara librada al juicio de la Direccién, procurando reducirlas al minimo para evitar
exceso de ruidos y emanaciones de gases;

b)  Espacio guardacoches:

Movimiento vehicular: Cada vehiculo debera tener acceso directo desde la via publica.

c¢) Tolerancia:

Se admitira la reduccién de hasta 1 (un) médulo de estacionamiento requerido en el Cuadro de
Usos N° 5.2.1 cuando resulte necesario para el cumplimiento de las medidas de los médulos de
estacionamiento especiales exigibles.

5.3.3 DISPOSICIONES ESPECIALES PARA EL AREA MICROCENTRO

En el &rea comprendida por Av. de Mayo, calle Bernardo de Irigoyen, calle Carlos Pellegrini, Av.
Cérdoba, Av. Leandro N. Alem, Av. Rivadavia y calle Bolivar (denominada “Microcentro”) esta
prohibida la construccién, ampliacién y habilitacion de Garages y/o playas de estacionamiento
cubiertas o descubiertas con las siguientes excepciones:

1)  Edificios de oficinas, bancarios, de vivienda y hoteleria en cuyo caso resulta optativo el
cumplimiento de los requerimientos de estacionamiento establecidos en el Cuadro de Usos N°
5.2.1a), siendo este requerimiento la superficie maxima pasible de ser destinada a Garage.

2) Terminales de 6mnibus para transporte de pasajeros y estaciones terminales aéreas,
navieras y ferroviarias y para recorridos turisticos: Solo podrén estar ubicadas sobre avenidas y
deberan poseer un espacio interno para la ubicacién de los vehiculos destinados al transporte de
pasajeros, asi como para su ascenso y descenso.

3) Laprohibicién no regird para las parcelas frentistas a las Avenidas Cérdoba, Corrientes, Pte.
Roque Sdenz Pefia, Leandro N. Alem, de Mayo y las calles Bernardo de Irigoyen y Carlos Pellegrini.

5.3.4 CASOS ESPECIALES

5.3.4.1 (Verl.O.)

Los requerimientos de carga, descarga, guarda y estacionamiento para vehiculos previstos en el
Cuadro de Usos N° 5.2.1, serdn optativos para los edificios que se hallaren en las siguientes
condiciones:

a)  Enparcelas cuyo ancho libre sea menor de 10m (diez metros). Sin embargo, cuando dichas
parcelas estén ubicadas en los Distritos R2a y superen los 200m? de superficie, y cuando se trate de
obras nuevas, sera exigible un espacio guardacoches con una superficie minima de 80m? o cumplir
con el requerimiento de estacionamiento definido en el Cuadro de Usos N° 5.2.1. A estos efectos se
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permitird compartir un acceso Unico entre predios linderos mediante la constitucion de una
servidumbre de paso.

b) En edificios preexistentes cuando cuenten con planos aprobados con anterioridad al
01/05/1977 en los que se prevean los siguientes usos:

—  Agrupamiento Educacién en todos sus rubros

— Vivienda individual

— Vivienda colectiva

—  Oficina comercial

—  Estudios y consultorios profesionales

¢) En las actividades productivas a desarrollarse en los distritos de zonificacién R2a, R2b,
R2blll, C1, C2, C3 y E3 cuyo ancho de calle sea menor a 17,30m, los requerimientos de carga y
descarga son de cumplimiento obligatorio no siendo de aplicaciéon lo dispuesto en el inciso a) de
este paragrafo (Art. 6° Ley N° 2.216, B.O. N° 2.614, Publ. 29/01/2007).

Para las actividades productivas a desarrollarse en los Distritos de Zonificacion R1a, R1bl y R1bll,
sin perjuicio del cumplimiento de lo establecido en el Art. 6°, el Consejo evaluara en cada caso, la
conveniencia o no de su localizacién. (Art. 7° Ley N° 2.216, B.O N° 2.614, Publ. 29/01/2007).

5.3.4.2 En edificios ampliados

a. Cuando la ampliacion supere el 50% de la superficie cubierta preexistente, los
requerimientos de espacio guardacoches previstos en el Pardgrafo 5.3.4.1a) y de carga, descarga,
guarda y estacionamiento para vehiculos previsto en el Cuadro de Usos N° 5.2.1 seran exigibles en
funcion de la superficie total resultante de sumar lo existente y lo ampliado, salvo el caso de edificios
catalogados conforme las previsiones de la Seccién 10.

b. Cuando la ampliacién no supere el 50% de la superficie cubierta preexistente, los citados
requerimientos seran exigibles en funcién de la superficie de la obra nueva correspondiente a la
ampliacién salvo el caso de edificios catalogados conforme las previsiones de la Seccién 10.

No seran exigibles dichos requerimientos, cuando las ampliaciones no superen el 50% de la
superficie cubierta preexistente, en los siguientes usos:

—  Agrupamiento Educacién en todos sus rubros

— Vivienda individual

— Vivienda colectiva

—  Oficina comercial

—  Estudios y consultorios profesionales

5.3.4.3 En edificios reformados o transformados

Cuando el valor de las reformas o transformaciones supere el 50% del valor de las construcciones
preexistentes, se debera cumplir con los requerimientos de carga, descarga, guarda vy
estacionamiento para vehiculos previstos en el Cuadro de Usos N° 5.2.1 en funciéon de la totalidad de
la superficie cubierta de los mismos. La determinaciéon del porcentual, asi como el valor al cual se
refiere, se llevard a cabo con la intervencién de los organismos competentes.

Cuando el valor de las reformas o transformaciones no supere el 50% del valor de las
construcciones preexistentes, los citados requerimientos no serdn exigibles.

5.3.4.4 Prohibicion de construir Garages

En los Distritos Residenciales R1 se prohibe la construccién de edificios destinados
exclusivamente a Garages Particulares o Comerciales, admitiéndose Unicamente Garages Privados o
Garages Colectivos Particulares como complementarios de la vivienda individual o colectiva
respectivamente.

5.4 NORMAS ESPECIFICAS PARA CADA DISTRITO

5.4.1 DISTRITOS RESIDENCIALES - R
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5.4.1.1 Distrito R1a: (Ver1.0.)
1) Caracter: Zonas destinadas al uso residencial exclusivo de densidad media con viviendas
individuales y colectivas.

2) Delimitacion: Segun Plano de Zonificacion.
3) Subdivisién: Segun normas generales de la Seccién 3.

4) Tipologia edilicia: Se permiten edificios entre medianeras, de perimetro semilibre y de
perimetro libre.

Disposiciones particulares

a) Edificios entre medianeras

Tejido: Cumplird con las disposiciones generales de la Seccién 4 de acuerdo a:

R=h/d=1,5

F.OT.=1;3

F.O.S. = el que resulta de las normas de tejido, salvo lo dispuesto en el Cuadro de Usos N° 5.2.1.
Retiro de frente minimo: En parcelas intermedias 3m.

En parcelas de esquina 3my Tm desde las respectivas Lineas Oficiales.

El propietario podra determinar la L.O. respecto de la cual efectuard cada uno de los retiros.

b)  Edificios de perimetro libre

Tejido: Cumplird con las disposiciones generales de la Seccién 4 de acuerdo a:

R=h/d=2

r=h’/d'=3

Retiro de frente minimo: 3m

F.O.T.: Se admitiran distintos grados de ocupacién total conforme a las siguientes relaciones:

FOS. F.O.T. MAXIMO
Mas del 40% 1,6
40% a mas del 30% 1.7
30% a mas del 23% 1.8
23% a 15% 1.9
Menos del 15% 2.0

5) Usos:Los que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro de Usos N° 5.2.1.

Para las actividades productivas a desarrollarse en este distrito, sin perjuicio del cumplimiento
de lo establecido en el Art. 6° de la Ley N° 2.216, B.O. N° 2.614, Publ. 29/01/2007, el Consejo evaluara
en cada caso la conveniencia o no de su localizacion. (Ver Pardgrafo 5.3.4.1)

6) Observaciones: El retiro de frente sera medido a contar de la L.O.

7) Casos Particulares:

7.1) Sector 12, Villa del Parque: Para los poligonos a) y b) cuya delimitacién se indica a
continuacién, se establece un plano limite de 15m a contar desde la cota de la parcela determinada
por la Direcciéon de Catastro. En caso de techos inclinados la semisuma de las alturas maxima y
minima de la cubierta no deberd sobrepasar el plano limite indicado.

F.O.T.: No serd de aplicacion.

a) Poligono delimitado por la linea de fondo de parcela, acera par de la Av. Nazca, la linea de
fondo de parcela, acera par de la Av. San Martin, la linea de fondo de parcela acera par de la Av. Beiro,
la linea de fondo de parcela, aceraimpar de la calle Cuenca, la linea de fondo de parcela, acera impar
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de la calle Tinogasta, lalinea de fondo de parcela, acera impar de la calle Helguera y las vias del FFCC
Gral. San Martin hasta Zonificacion UF;

b) Poligono delimitado por la linea de fondo de parcela, acera par de la Av. Beir, la linea de
fondo de parcela, acera par de la calle Cuenca, la linea de fondo de parcela, acera impar de la calle
Tinogasta, el eje de la calle Campana, las vias de FFCC Gral. San Martin hasta Zonificaciéon UF y el eje
de la calle San Nicolas.

5.4.1.2 Distrito R1b:

a) R1bl (Verl.O.)
1) Caracter: Zonas destinadas al uso residencial exclusivo con viviendas individuales y
colectivas de densidad media — baja y altura limitada.

2) Delimitacion: Segun Plano de Zonificacion.
3) Subdivisién: Segun normas generales de la Seccién 3.

4) Tipologia edilicia: Se permiten edificios entre medianeras, de perimetro semilibre y de
perimetro libre de altura limitada.

Disposiciones particulares

a) Edificios entre medianeras

Tejido: Cumplira con las disposiciones generales de la Seccién 4 de acuerdo a:

R=h/d=1

F.O.T. maximo =1

F.O.S. = el que resulta de las normas de tejido, salvo lo dispuesto en el Cuadro de Usos N° 5.2.1.

H méaxima: 11,60m a contar desde la cota de la parcela determinada por la Direccién de Catastro,
permitiéndose la construccién de un piso retirado dentro de un plano delimitado por una linea a 45°
desde la altura 11,60m y con un plano limite de 14,60m desde la cota de la parcela.

En los casos de techos inclinados, la semisuma de las alturas maxima y minima de la cubierta no
debera sobrepasar los planos limites indicados.

Retiro de frente minimo: En parcelas intermedias 3m.

En parcelas de esquina 3m y Tm desde las respectivas Lineas Oficiales. El propietario podra
determinar las L.O. respecto de las cuales efectuard cada uno de los retiros.

b) Edificios de perimetro libre

Tejido: Cumplird con las disposiciones generales de la Seccién 4 de acuerdo a:

R=h/d=1

r=h'/d"=1,5

F.O.T. maximo =1

F.O.S. = el que resulte de las normas de tejido, salvo lo dispuesto en el Cuadro de Usos N° 5.2.1.

Retiro de frente minimo: 3m.

Altura maxima: 11,60m a contar desde la cota de la parcela, permitiéndose la construccién de
dos pisos retirados dentro de un plano delimitado por una linea a 45° desde la altura de 11,60m y
con un plano limite de 17,60m desde la cota de la parcela.

En los casos de techos inclinados, la semisuma de las alturas maxima y minima de la cubierta no
debera sobrepasar los planos limites indicados.

5) Usos:Los que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro de Usos N° 5.2.1.

Para las actividades productivas a desarrollarse en este distrito, sin perjuicio del cumplimiento
delo establecido enel Art. 6°delalLey N°2.216 (B.O.N°2.614, Publ. 29/01/2007), el Consejo evaluara
en cada caso la conveniencia o no de su localizacion. (Ver Pardgrafo 5.3.4.1)
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6) Observaciones: El retiro de frente serd medido a contar de la L.O. pudiendo el Consejo
determinar su forma de ejecucién en armonia con las construcciones existentes en los linderos y la
localizacién y dimensiones de la parcela.

7) Casos Particulares
7.1) Sector 4 Barrio Parque Gral. Belgrano: En el poligono delimitado por los ejes de las Avenidas
Del Libertador, Udaondo, Pte. Figueroa Alcorta y el eje de la calle Sdenz Valiente, hasta su
interseccion con el deslinde del Distrito de zonificacién UP, continuando por éste hasta la
interseccion con el eje de la calle Monroe hasta la Av. Del Libertador, sélo se permitiran los siguientes
rubros, segun lo dispuesto en el Cuadro de Usos N° 5.2.1a):
1. Vivienda individual
Vivienda colectiva
Residencia o establecimiento geriatrico
Antigliedades, Objetos de arte
Quiosco
Alquiler de videocasete
Estudios profesionales
Estudios profesionales (anexo a vivienda)
9. Garage (sélo en edificio existente)
10. Policia (Comisaria)
11. Oficinas descentralizadas (Registro Civil, empresas de servicios publicos, CGPC o futuras
comunas y sus dependencias)
12. Consultorio veterinario
13. Consultorio profesional (anexo a vivienda)
14. Guarderia infantil
15. Preescolar
16. Escuela primaria
17. Museo Clase |, colecciones permanentes y temporarias
18. Museo Clase Il, condicionado por el inmueble
19. Biblioteca local
20. Templo
21. Garage y/o taller de subterraneos
22. Estacién intermedia de subterrdneos
23. Estacién intermedia de tren suburbano

© N WN

b) Ri1bll

1) Caracter: Area exclusivamente residencial de baja densidad con viviendas individuales y
colectivas con valores particulares de estética urbana y valoracién histérica.
Requiere proteccién ambiental para evitar que sus actuales condiciones arquitecténicas y
ambientales sean deterioradas.

2) Delimitacion: segun Plano de Zonificacion.

3) Subdivisién: Se mantiene el actual parcelamiento catastral.

4) Tipologia edilicia: Se permiten edificios entre medianeras y de perimetro libre de altura
limitada.

a) Tejido: Cumplird con las disposiciones generales de la Seccién 4 de acuerdo a:

R=h/d=1
r=h’/d'=15
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b)  Altura maxima: serd de 9m a contar desde la cota de la parcela determinada por la Direcciéon
de Catastro.

Se permite sobrepasar el plano de altura maxima permitida hasta un plano limite a 12m de altura,
siempre que dicha construccion esté retirada como minimo 2m del plano de lafachaday por debajo
de un plano inclinado a 60° con respecto al plano horizontal.

No seran de aplicacién los paragrafos 4.2.7.4 y 4.3.10 de este Cddigo.

En los casos de techos inclinados, la semisuma de las alturas maximas y minimas de las cubiertas,
no deberd sobrepasar los 12m.

Por sobre el plano limite podran sobresalir antenas, pararrayos y conductos.

Q) F.O.T. maximo =1
d) F.O.S.: el que resulte de las normas de tejido.

e) Centro libre de manzana: el centro libre de manzana serad destinado exclusivamente a
espacio libre parquizado, de terreno absorbente.
No mas del 30% podra tener tratamiento distinto al del terreno absorbente.

f) Retiro de frente minimo: en parcelas intermedias, 3m.

En parcelas de esquina =3m y 1m desde la respectivas Lineas Oficiales.

El propietario podra optar por las Lineas Oficiales respecto de las cuales efectuara cada uno de
los retiros.

g) Marquesinas: no se permite la instalacion de marquesinas en las fachadas y muros
exteriores visibles desde la via publica.

5) Usos:Los que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro de Usos N° 5.2.1.

Para las actividades productivas a desarrollarse en este distrito, sin perjuicio del cumplimiento
delo establecido en el Art. 6° de laLey N°2.216 (B.O.N° 2.614, Publ. 29/01/2007), el Consejo evaluara
en cada caso la conveniencia o no de su localizacion. (Ver Pardgrafo 5.3.4.1)

6) Observaciones: el retiro de frente sera medido a partir de la L.O. y aplicable sin perjuicio de
lo dispuesto en los Articulos 4.5.2 y 4.6.4.

7) Casos particulares
7.1) En el Sector 6, s6lo se admite el englobamiento parcelario a fin de incrementar el drea de
jardines y parques.
Usos: las parcelas frentistas a la Av. Federico Lacroze entre las calles 11 de Septiembre de
1888 y Villanueva, tendran los usos del Distrito R2a, con excepcién de los consignados en el
Agrupamiento D - “Establecimientos Educativos” del Cuadro de Usos N° 5.2.1a).
En este sector no se admiten los usos consignados en el Agrupamiento D -
“Establecimientos Educativos” del Cuadro de Usos N° 5.2.1a).
7.2) En el Sector 7, entorno Estacion Coghlan los usos serdn los que resulten de aplicar las
disposiciones del Cuadro de Usos N° 5.2.1 para el Distrito R2b.
7.3) En el Sector 8, ent